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2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. /7
"'Rosenstral3e”

A. Festsetzungen

1. Allgemeine Festsetzungen

1.1 Alle im Urbebauungsplan unter I.
aufgefuhrten Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen werden fUr diesen
Geltungsbereich aufgehoben.

1.2 Folgende textlichen Festsetzungen des
Urbebauungsplanes werden aufgehoben:
Il. 2. Abs. 4 (MaB der baulichen Nutzung)
Il. 4. (Garagen und Stellplatze)
. 6.2 (Wandhdéhen)
I.7.1 (Form der Gebdude)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) -
Ausnahmen gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVvO sind
nicht zuldssig.

2.2 GRzZ

2.3 GFZ

2.4 Im Geltungsbereich der Anderung sind alle
drei Gebdudetypen der Festsetzung . A. 2.
des Urbebauungs-
plans zul&ssig.

2.5 In Parz. 1 und 2 sind Einzel- sowie
Doppelhduser und in Parz. 3 ein
Wohngebdude mit bis zu 6 Wohneinheiten
zul@ssig.

3. Bauweise, Uberbaubare
GrundstUcksflache

3.1 Die Abstandsfldchenvorschriften des Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO sind zu erflllen.

3.2 Eingangs- und TerrassenUberdach- ungen

sind bis zu einer Tiefe von 3.00 m und einer
Grundfladche von 20 m2 auch auBerhalb
der Baugrenzen zul@ssig, sofern sie die
notwendigen Abstandsfléichen nach 3.1
einhalten.
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Neue Grundstiicksgrenze

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 2.00 m
und einer Lange von 6.50 m auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern
sie die notwendigen Abstandsfléchen nach
3.1 einhalten.

FIdchen fUr Nebenanlagen, Garagen
USW.

Anzahl der Vollgeschosse

4.1

4.2

Garagen und Stellpldtze sind auch
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuldssig.

Nebengebdude wie Gerdteraume,
Gartenhdauser, Gewdachshduser etc. sind
auch auBerhalb der Baugrenzen bis max.
10 m2 Grundflache (in Summe je
GrundstUck) und einer Firsthdhe von max.
2.75m nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

Gestaltersiche Festsetzungen
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5.4

Ddacher

Zusatzlich zur Festsetzung Il. 6.1 des
Urbebauungsplans sind zul&ssig

Walmddcher mit 20° - 25° bei Gebduden
mit einem Vollgeschoss oder mit einer
Wandhdéhe Uber 6.00 m

Flachd&cher mit 0° - 5° bei Garagen und
Carports

Zusatzlich sind zur Festsetzung Il. 6.9 des
Urbebauungsplan auBer naturrote auch
anthrazitfarbene Dachziegel zuldssig.

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen
sind nur auf den D&chern der Gebdude
zul@ssig und mussen entweder in die
Dachflache integiert oder parallel zu dieser
mit einem max. Abstand von 0.20 m,
gemessen ab OK Dachlféache bis zur OK
Energiegewinnungsanlage, errichtet
werden.

Zusatzlich sind zur Festsetzung Il. 7.2 des
Urbebauungsplan auch senkrechte
Holzverkleidungen erlaubt.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinstreifen It. Griinordnungsplan

Flachen fiir Spielplatz nach DIN 18 034

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

WD 20° - 25°

FD 0°- 5°

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.07.2017 die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ___.__ 2017 ortsUblich

bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB gedndert. Auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird
verzichtet.

3. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB gedndert. Auf die frihzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 BauGB wird
verzichtet.

4. Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der
Fassung vom ___.__ 2017 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ___._ 2017 bis __._.2017
beteiligt

5. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der
Fassung vom ___.__ 2017 wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ___.__ 2017
bis ___.__ 2017 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadf Téging a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats
vom ___._ 2017 den Anderungsbebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ___._.2017 als
Satzung beschlossen.

Téging a.lnna.lnn,den___.___.2017

Dr. Tobias Windhorst
Erster BUrgermeister

7. Ausfertigung

Téging a.lnna.lnn,den___.___.2017

Dr. Tobias Windhorst
Erster BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem
Anderungsbebauungsplan wurde am ___._ 2017
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich
bekannt gemacht. Der Anderungsbebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Téging a.lnna.lnn,den___.___.2017

Dr. Tobias Windhorst
Erster BUrgermeister
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1 1
RosenstraBe
Entwurfsfassung vom 04.07.2017
Gemeinde Stadt Téging a. Inn
Landkreis Altotting
Regierungsbezirk Oberbayern
1. Entwurf 04.07.2017
Entwurfsverlauf 2. Entwurf
3. Entwurf
4. Entwurf
Planung Toging a.Inn, den 04.07.2017...oiviviiiiiiiiiaieenne,

Rechtliche Grundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) vom 23.09.2004
BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990

BayBO (Bayerische Bauordnung) vom 01.01.2016
PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990

BayNatSchG (Bay. NaturschutzG) vom 23.02.2011
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