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Umweltbericht

1 Anlass und Auftrag

Die Stadt Toging a.Inn, Landkreis Alt6tting, hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet WeichselstralRe® in Teilflachen zu andern und zu
erweitern, um den glnstig angebundenen Gewerbestandort sichern und

weiterzuentwickeln zu koénnen.

Das beplante Gebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt,
,Gewerbegebiet Weichselstralle“. Dieser Bebauungsplan ist rechtsgiltig seit
09.01.1997.

Zur Anpassung wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Toging a.Inn, Landkreis Altotting, hat daher die 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet Weichselstralie®

beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro
ing Traunreut GmbH

Georg-Simon-Ohm-Str. 10

D-83301 Traunreut

beauftragt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundsitzen des BauGB im

Normalverfahren.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.04 wurde die
Umweltprifung fur alle Bauleitplane eingefuhrt. Der Umweltbericht als deren
wesentlicher Bestandteil bildet die Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit und
stellt eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar. Die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4

und 8§ 2a BauGB bildet die Grundlage fir die erforderlichen Inhalte und die Struktur.

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage des
Leitfadens ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung® (BaySTMVLU).

ing Traunreut GmbH, Dr. Brand, M. Mayer Seite 3 von 28



Stadt Toging a.lnn 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Weichselstrale*

Umweltbericht

2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Toging a.Inn, Landkreis Altétting, hat die 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet Weichselstralle® beschlossen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet
Weichselstral’e“ umfasst eine Flache von 56.248 m2 und erfolgt auf drei Teilflachen
(Nutzungsbereiche I, 1l und 1ll) im Bereich der Grundstiicke FI. Nr. 1963/11, 1963/23,
1963/24, 1965/1T, 1965/59, 1965/91 und 1964T Gemarkung Toging a.lnn, Stadt
Tdging a.lnn.
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Abb. 1: Anderungsgebiet mit Kennzeichnung der drei Nutzungsbereiche im nordéstlichen Bereich der
Stadt Toging a.Inn (Amtliches Luftbild 2018)
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Der rechtsgultige Bebauungsplan wird um die sudoéstlich angrenzenden
Nutzungsbereiche | und Il (Fl.-Nrn. 1965/59 und 1965/91) erweitert. Im
Nutzungsbereich Il (FI.-Nrn. 1963/23, 1963/24 und 1963/11) werden Uberwiegend die

Abgrenzungen des Geltungsbereichs angepasst und Textfestsetzungen geandert.

Durch diese Anderung und Erweiterung sollen im Geltungsbereich die
Innenentwicklung und die Nachverdichtung in ihrer Hohenentwicklung geférdert
werden. Dartber hinaus soll eine flexiblere Nutzbarkeit der verfligbaren

Gewerbeflachen ermdglicht werden.

3 Bestehende Umweltziele und deren Berticksichtigung

Als wesentliche gesetzliche Grundlagen des Umweltschutzes werden die Vorgaben
von BauGB, UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, BImSchG und
Bundesbodenschutzgesetz beriicksichtigt.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan Region

Sudostoberbayern (18) geben grundsatzliche Zielsetzungen vor.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Toging a.lnn als Unterzentrum im
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.
Raumstrukturell ist es ein landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt

werden soll.

Gemald LEP 2.2.5 (G) ist es anzustreben, den landlichen Raum als eigenstandigen
gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum zu bewahren und im Sinne der nachhaltigen

Raumentwicklung weiter zu entwickeln.

Hierflr sollen ausreichend gewerbliche Siedlungsflachen fir bestehende Betriebe
bereitgestellt werden, um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu
verbessern und um ginstigere Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen

zu schaffen. Daflr soll das Naturpotential nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

Den Erfordernissen des Landesentwicklungsprogramms bzw. des Regionalplans wird

die Planung im Hinblick auf eine schonende Einbindung von Bebauung in die
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Landschaft insofern gerecht, dass sich die geplante Bebauung an bereits vorhandene

Siedlungsstrukturen anlehnt und angemessen eingegrtnt wird.

Bereiche mit besonderer landschaftlicher Wertigkeit sind nicht betroffen. Im Bereich
der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist im Regionalplan kein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet oder eine andere zu Dbericksichtigende Vorbehalts- oder
Vorrangflache ausgewiesen.

4 Quellen fur die Beschreibungen und Bewertungen des

Umweltberichts
Folgende Quellen, Datengrundlagen bzw. Fachplane wurden bei der Erarbeitung des
Umweltberichtes berucksichtigt:

e Naturschutzfachdaten, Daten Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete nach
BayNatSchG, FIN-Web, BayernAtlas, ABSP Landkreis Altotting (Bayerisches
Landesamt fur Umwelt, LfU, Stand 2019);

e Fachdaten zu Gewassern, Hochwassergebieten, Grundwasser, Geologie und
Boden, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU Stand 2019);

e GIS-Daten Biotop- und Artenschutzkartierung (LfU Stand 2019);
e Flachennutzungs- und Landschaftsplan Téging a.lnn, Planauszug;

e Bayerischer Denkmal-Atlas, Angaben des Bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege (2019);

e Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet
WeichselstraBe*“ der Stadt Toging a.Inn sowie der bisherigen Anderungen;

e Schalltechnische Untersuchung, ACCON GmbH, Bericht-Nr.: ACB-1019-
8831/03 vom 18.11.2019;

e Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, Ergénzte Fassung,
BaySTMVLU 2003;
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e Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der

Bauleitplanung®, Erganzte Fassung BaySTMVLU.2007;
e Ortsbegehungen (ing Traunreut GmbH, 2019, 2020).
e Baugrundgutachten, Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, Bericht vom 24.08.2005

e Altlastenuntersuchung / Gutachten — Bewertung des Wirkungspfades Boden
und Grundwasser, Dr. Rietzler & Heidrich GmbH, vom 09.08.2005 (Anlage 7

des 0.g. Baugrundgutachtens);

e Abstimmungen mit Fachbehdérden (LRA Altétting, WWA Traunstein).

5 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Naturrdaumliche Gegebenheiten, PNV

Das Anderungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit D65
Lsunterbayerisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten®, naturrdumlichen Einheit
054 ,Unteres Inntal“ (Daten LfU 2019).

Es liegt in einer Hohenlage im Bereich von 395 m UNN (Nutzungsbereiche | und II) bis
398 m UNN (Nutzungsbereich IIl).

Als potentielle natirliche Vegetation (Pflanzengemeinschaft, die unter den heutigen
Umweltbedingungen ohne Berucksichtigung anthropogener Einflisse vorherrschen
wirde), gilt ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald
(Daten LfU 2019).

Natura 2000-Gebiete, naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der

Natur

Naturschutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Auch sonstige
Naturschutzflichen oder Landschaftsschutzflachen nach BNatSchG und

BayNatSchG, Flachen der Biotopkartierung oder Okoflachen sind nicht vorhanden.
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Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Eingriffsbereich liegt in der Region ,Tertiar-Hugelland und voralpine

Schotterplatten” (T) der Bayerischen Roten Liste Fauna bzw. ,Molasse-Hugelland“ (H)

der Bayerischen Roten Liste Teil Flora.

Im Anderungs- und Erweiterungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen
Biotopkartierung. Auch in der Artenschutzkartierung Bayern sind fur das
Bearbeitungsgebiet und dessen unmittelbares Umfeld keine bedeutsamen Tier- und

Pflanzenarten erfasst.

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich wird iberwiegend als landwirtschaftliches
Grinland bzw. bereits als Gewerbeflache genutzt, Naturnahe Gehdlze finden sich
lediglich kleinflachig in Form von Heckenpflanzungen, welche der Grundeigner zur
Eingrinung von Nutzungsbereich | nach Westen bzw. Stden hin bereits vorgezogen
angelegt hat; diese Gehdolzstrukturen bleiben durch die Planung unberihrt.
Saumstrukturen sind nicht ausgepragt. Erhebliche Vorbelastungen und
Trennwirkungen bestehen durch die bestehende Gewerbenutzung und durch den
Verkehrsbetrieb der unmittelbar nordlich an den Anderungsbereich angrenzenden
Autobahn. Im Randbereich der Nutzungsbereiche 1 und 2 zur Amperstrafl3e und zur
Kreisstral3e hin wurden vom Grundeigner Reihen von Pappeln gepflanzt. Aufgrund der
Kulissenwirkung dieser bereits hochgewachsenen B&ume Dbesteht im

Anderungsbereich auch keine Lebensraumeignung fir Wiesenbriiter.

Insgesamt ist daher im Anderungsbereich von einer geringen Lebensraumeignung
auszugehen, bedeutsame Lebensstatten oder Biotopverbundstrukturen sind nicht
ausgepragt. Entsprechend gering ist die Bedeutung des Anderungsbereichs fiir die

Fauna, Flora und die biologische Vielfalt.

Angaben zur Beriicksichtigung des Artenschutzrechts nach 8 44 BNatSchG

Gem. 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB
im Anderungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18
Abs. 1 BNatSchG, 8§ la Abs. 3 BauGB) zu priufen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbote nach 844 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach

ing Traunreut GmbH, Dr. Brand, M. Mayer Seite 8 von 28



Stadt Téging a.lnn 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Weichselstrale*

Umweltbericht

8§ 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung —
saP).

Der Anderungsbereich bietet aber fiir artenschutzrechtlich priifrelevante Arten keine

nennenswerte Lebensraumeignung.

Aufgrund der im Randbereich zur Amperstrale und Kreisstral3e hin vorhandenen
Pappelpflanzungen kann eine Eignung fir Wiesenbruter (wie z.B. Kiebitz und
Feldlerche) ausgeschlossen werden. Geholzbriter werden durch die Anderung nicht
beeintrachtigt, da die vorgezogen angelegten Heckenstrukturen am Sid- und

Westrand von Nutzungsbereich | erhalten bleiben.

Fur andere prifrelevante Tiergruppen und Pflanzenarten hat der Anderungsbereich

keine nennenswerte Lebensraumbedeutung.

Mit artenschutzrechtlichen Konflikten als Folge der Bebauungsplanung ist daher nicht
zu rechnen. Durch die Planung werden fur im Gebiet potentiell vorkommende und
artenschutzrechtlich relevante Arten keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG

ausgelost.

Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 56.248 m2 und beinhaltet auch
Flachen, welche bereits gewerblich genutzt werden und Baurecht mit hohem
Versiegelungsgrad aufweisen (bestehende Gewerbeflachen, StraRenflache der
Amperstral3e). Der Uberwiegende Teil ist derzeit jedoch noch nicht tiberbaut und wird
landwirtschaftlich genutzt. Diese zusatzlich fur die Erweiterung des Gewerbegebiets in
Anspruch genommene Flache betragt 32.980 m2. Gemal Bodenschatzung handelt es
sich dabei um eher durchschnittliche Ackerlandstandorte auf lehmigen Sandbdden.

Boden

Den geologischen Untergrund bilden im Anderungsbereich alt- bis mittelholozéane

Schotter, die als sandige Kiese ausgepragt sind.
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Als Bodentypen treten fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfiihrendem Lehm auf (Deckschicht oder Verwitterungslehm; Ubersichtsbodenkarte
von Bayern 1 : 25.000).

Im Geltungsbereich befindet sich im Bereich der FI.-Nr. 1965/91 und im Nordosten der
FI.-Nr. 1965/59, in den Nutzungsbereichen 1 und 2, die Altlastenverdachtsflache
,Mitterfeld Ill an der Amperstr* (Katasternummer 17100991; Abgrenzung siehe
Planzeichnung Bebauungsplan). Es handelt sich um eine ehemalige
Bauschuttdeponie zur Verfillung einer friiheren Kiesgrube. Im Jahr 2005 wurde fir die
Anbindung der Amperstrale an die KreisstraRe AO 2 im Auftrag der Stadt Tdging
durch das IB Gebauer ein Baugrundgutachten mit einer darin integrierten
Altlastenuntersuchung der Dr. Rietzler & Heidrich GmbH durchgefuhrt. Mittels zwei
Aufschlussbohrungen (BK 1 und 2, vgl. Abb. 2) wurde der Untergrund erkundet und so
festgestellt, dass der anstehende Boden unter der kunstlichen Auffillung aus sandigen
Kiesen besteht.

Legende:
AufschluBbohrung

Schwere Rammsondierung

Schurf

Abb. 2: Untersuchungsstandorte der Baugrund- und Altlastenuntersuchung 2005

Die bis 7-11 m unter der GOK reichende kinstliche Auffullung unter einer schluffigen
bis kiesigen Deckschicht besteht Uberwiegend aus umgelagertem Bodenaushub und
unauffalligen mineralischen Abfallen wie Ziegelresten, Betonpflastersteinen und

Betonabbruch. Vereinzelt wurden auch (nicht teerhaltiger) StraRenaufbruch,
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Holzsticke und Folien angetroffen. Lediglich in der Bohrung BK 1 wurde im
Teufenabschnitt 4,5 — 4,6 m eine auffallig dunkel bis schwarz gefarbte Lage erbohrt.

Dabei wurden Uberschreitungen von Richtwerten fur verschiedene Schadstoffe
ermittelt, welche bei Versickerung von Oberflachenwasser durch den Verflllkorper
leicht das Grundwasser verunreinigen konnen. Deponiegase wurden nicht festgestellt.
Hinweise Zu Hausmullablagerungen wurden nicht gefunden. Die
Altlastenuntersuchung spricht von "Uberwiegend mineralischer Zusammensetzung
des Auffullkdrpers” und "nur begrenztem Emissionspotential”. Von einer zusatzlichen

Beaufschlagung des Verfullkorpers mit Oberflachenwasser wird abgeraten.

Aufgrund der Untersuchungen und des Baugrund- und Altlastengutachtens von 2005
konnte in diesem Bereich die Anbindung der AmperstraRe an die KreisstraRe AO 2
realisiert werden. Aus Sicht des Landratsamts Alt6tting (Sachgebiet Bodenschutz, in
Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein), wurde diese Altlastenver-
dachtsflache aber noch nicht ausreichend orientierend untersucht.

Im Anderungsbereich ist gemaRR Kataster des Bayerischen Landesamts fir

Denkmalpflege nicht von Bodendenkmaélern auszugehen.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich und im Umfeld nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen
Bereichen (Fachdaten Bayerisches Landesamt fur Umwelt). Anfallendes

Niederschlagswasser verdunstet bzw. versickert tberwiegend unmittelbar vor Ort.
Gemal3 Baugrundgutachten betragt der Grundwasser-Flurabstand ca. 7,8 m.

Nach der hydrogeologischen Karte fliel3st das Grundwasser grof3raumig entsprechend
der FlieBrichtung des Grundwasserbegleitstroms des Inns etwa nach Stdosten. Die

Aquiferbasis wurde im Untersuchungsraum nicht aufgeschlossen.

Wasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich oder seiner naheren Umgebung nicht

vorhanden.

Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Anderungsbereich und der

Altlastenverdachtsflache in Teilbereichen ist von erheblichen Vorbelastungen des
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Oberbodens durch Eintrag von Dunger und Pflanzenschutzmitteln und anderen
gefahrdenden Stoffen auszugehen.

Luft

Fur die Lufthygiene kommt dem Gebiet aufgrund der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung und der fehlenden Gehdlzflachen (keine Filterwirkung flr
Luftschadstoffe und nur sehr geringe Produktion von Sauerstoff) nur geringe
Bedeutung zu.

Klima

Das Klima ist durch den Einfluss der naheliegenden Alpen feucht und kihl. Die
jahrliche Durchschnittstemperatur im Untersuchungsraum liegt bei 7,5 Grad Celsius,
der durchschnittliche Niederschlag betragt 750 mm bis 850 mm. Vorherrschend sind
westliche Windrichtungen.

Aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Intensivflache und
Gewerbeflache hat der Anderungsbereich nur geringe Bedeutung fiir die Frischluft-

und Kaltluftentstehung fur die angrenzenden Wohnbereiche.

Landschaft

Der Anderungsbereich ist derzeit relief- und strukturarm ausgepragt
(landwirtschaftliches Grinland, weitgehend eben). Er ist aufgrund seiner Lage im/am
bestehenden Gewerbegebiet und angrenzend an die Autobahn A94 und die
Kreisstral3e bereits in den Ortsbereich einbezogen, gegen die offene Landschaft
abgegrenzt und hinsichtlich des Landschaftsbilds deutlich vorbelastet.

Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung insgesamt

In der naheren Umgebung des Anderungsbereichs (insbesondere westlich des
Nutzungsbereichs 1) befinden sich allgemeine Wohngebiete und ein Mischgebiet als
schutzwurdige Bereiche. Aufgrund der Lage der Wohnnutzung sudlich der Autobahn

und des bestehenden Gewerbegebiets sowie westlich der Kreisstral3e / Pleiskirchener
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Stral3e ist von bestehenden Larmvorbelastungen auszugehen (vgl. Schalltechnische
Untersuchung).

Wohnen und Erholung: Fir die Naherholung der Burger von Toging a Inn spielt der
Anderungsbereich keine nennenswerte Rolle. Die einformige landwirtschaftliche
Flache und das angrenzende Gewerbegebiet im Nahbereich der Autobahn bieten
keinen Anlass, diesen Raum fur die Erholungsnutzung aufzusuchen. Radwege als Teil
des Wegenetzes der Region Inn-Salzach verlaufen erst in einer Entfernung von

einigen hundert Metern zum Anderungsbereich.

Bevolkerung insgesamt: Die Bevdlkerung der Stadt Toging a.Inn wéachst seit Jahren
kontinuierlich leicht an und wird auch weiter ansteigen (Einwohner in 2017: 9.289, Ein-
wohner prognostiziert in 2024: 9.400).

Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder kulturhistorisch bedeutsame Stéatten sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden (Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches
Landesamt fur Denkmalpflege).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Von den immer vorhandenen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgiitern sind im Anderungsbereich diejenigen zwischen landwirtschaftlicher

Nutzung und Oberflachenwasser / Boden / Grundwasser sowie diejenigen zwischen

landwirtschaftlicher Nutzung und Lebensraumeignung / Fauna und zwischen

Vegetation _und Landschaftsbild (Strukturierung, Ortseingriinung) besonders

hervorzuheben. Diese Wechselwirkungen sind im Anderungsbereich negativ besetzt.
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6 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes
6.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Sollte es nicht zu einer Umsetzung der Bebauungsplananderung kommen, sind

folgende Entwicklungen denkbar/wahrscheinlich:

o Weitere intensive landwirtschaftiche Nutzung des Gebietes mit den

Belastungen fur Gewasser, Grundwasser und Boden.

o Erweiterung von Gewerbeflachen oder Ansiedlung der geplanten Nutzungen an
einer anderen Stelle, mit fur Natur und Landschaft unter Umstanden hoheren

Belastungen.

6.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt bei den Schutzgutern voraussichtlich zu
folgenden Beeintrachtigungen:

Schutzgut Auswirkung Gesamt

erheblichkeit

Tiere/ Als Vegetationsflachen gehen nur intensiv genutzte gering
landwirtschaftliche Flachen mit geringer Lebensraumeignung
verloren. Die vorhandene Randeingriinung des
Biologische |Nutzungsbereichs | bleibt erhalten bzw. wird ergéanzt, zudem
Vielfalt kommt eine Randeingrinung (Nutzungsbereich II) hinzu.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht gegeben.

Durch die  grunordnerischen Festsetzungen zur
Randeingriinung (Baum- und Strauchpflanzungen mit

standortheimischen Gehdlzen) werden im Anderungsbereich
neue Habitatstrukturen geschaffen.

Pflanzen /

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel- gering gering gering
erheblichkeit
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Schutzgut Auswirkung Gesamt

erheblichkeit

Flache Mit der Erweiterung von Betriebsgeb&uden, Gewerbe- und | mittel bis hoch
Verkehrsflachen (GRZ 0,8) st eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme (dber 3 ha mit einem hohen
Versiegelungsgrad verbunden.

Dem gewerblichen Flachenbedarf wird durch grof3zugigere
Festsetzung zur Hohenentwicklung der Geb&ude und damit
einer Verbesserung der Nachverdichtungsmoglichkeiten
entgegen gewirkt.

Gemall Bodenschatzung handelt es sich dabei um eher
durchschnittliche Grinlandstandorte auf lehmigen
Sandbdden.

Durch Festsetzungen von Grunflachen/
Eingrinungsmalnahmen, von versickerungsfahigen Belagen
fur Stellplatze und von Ausgleichsflachen werden die
Beeintrachtigungen und der Versiegelungsgrad gemindert.

Darlber hinaus wird zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme das  Baugebiet in  zwei
Realisierungsabschnitte eingeteilt, um eine bedarfsorientierte
stufenweise Flachenausweisung zu erzielen.

Baubedingt Anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel- hoch hoch gering
erheblichkeit
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Schutzgut Auswirkung Gesamt

erheblichkeit

Boden Durch Bebauung (GRz 0,8), Bau- und | mittel bis hoch
ErschlieBungsmalnahmen kommt es zu Veranderungen der
Bodenstruktur. Mit der Versiegelung durch Gebaude- und
Verkehrsflachen ist ein Verlust der naturlichen Bodenfunktion
verbunden.

Die Bodenbeeintrachtigungen werden durch Beschrankung
der Grundflachenzahl, die Festsetzung versickerungsfahiger
Belage sowie durch Pflanzbildungen gemindert.

Bodenbeeintrachtigungen durch Dingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln auf den bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Geltungsbereichs
entfallen aber.

Auf den festgesetzten Eingrinungsflachen und
Ausgleichsflachen werden die Bodenqualitat / die
Bodenfunktionen verbessert.

Durch die Ausweisung von Parkflachen und Ableitung des
Oberflachenwassers im Bereich der Altlastenverdachtsflache
werden bauliche Eingriffe in den Untergrund und Konflikte
bezlglich vorbelasteten Béden vermieden.

Baubedingt Anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel- hoch hoch gering
erheblichkeit
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Schutzgut Auswirkung Gesamt

erheblichkeit

Wasser Aufgrund einer im Anderungsbereich bis ca. 1 m tief gering
reichenden Verwitterungslehmdecke und einem hohem
Grundwasserflurabstand von ca. 8 m (Baugrundgutachten)
ist bei ordnungsgemafer Entwasserung nicht mit Eingriffen
oder Stoffeintrdgen ins Grundwasser zu rechnen.

Durch die im Anderungsbereich weiterhin geltende
Festsetzungen zur ordnungsgeméaf3en Behandlung von
Abwasser und Oberflachenentwasserung werden Risiken
fur das Grundwasser minimiert.

Im Bereich der Altlastenverdachtsflache erfolgt die
Festsetzung von Parkflichen und Festsetzung einer
Ableitung des Oberflaichenwassers zur Versickerung
auBBerhalb der Verfullung. Damit werden die Risiken einer
Durchsickerung des  Verflllungskérpers  und  von
Verunreinigungen des Grundwassers vermieden und auch
gegeniber dem derzeitigen Zustand (landwirtschaftliche
Flache) verringert.

Mit dem Wegfall der Diingung und des Einsatzes von PSM
auf den bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen des Anderungsbereichs kommt es eher zu einer
Verringerung der Grundwasserbelastung.

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel- gering gering gering
erheblichkeit

Schutzgut Auswirkung Gesamt

erheblichkeit

Luft und Es wird kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet gering
betroffen.

Die Verringerung der Frischluftentstehungsflachen infolge von
Versiegelungen  wird teilweise  durch  vorgegebene
Pflanzgebote zur Durchgrinung ausgeglichen.

Klima

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel- gering gering gering
erheblichkeit
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Schutzgut Auswirkung Gesamt
erheblichkeit
Landschaft |Der Eingriff betrifft einen Bereich, in dem deutliche gering
Vorbelastungen  des Landschaftshilds  durch die
angrenzenden Gewerbeflachen und die Autobahn A 94 /
Anschlussstelle Toging bestehen.
Aufgrund seiner Lage zwischen bestehenden
Gewerbeflachen, Autobahn und Kreisstra3e fugt sich der
Anderungsbereich gut in die Randsituation ein und greift nicht
erheblich in das Landschaftsbild ein.
Durch die festgesetzte Randeingrinung werden die
Beeintrachtigungen des Landschaftshilds verringert. Das
Landschaftsbild wird belebt und der Verlust der Freiflache
kann aus orts- und landschaftsplanerischer Sicht weitgehend
kompensiert werden.
Waéhrend Bauphase ist mit voribergehenden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu rechnen.
baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- gering gering gering
erheblichkeit
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Schutzgut Auswirkung Gesamt
erheblichkeit
Mensch / Durch die Lage des Anderungsbereichs angrenzend an die mittel
o KreisstraBe AO 2 (Autobahnzubringer), die umliegenden
Immissions- | Gewerbebetriebe um den Anderungsbereich sowie die Néhe
schutz zur Autobahn bestehen bereits erhebliche
Larmbeeintrachtigungen (Vorbelastungen).
Zum Bebauungsplan wurde unter Berucksichtigung
umgebender Larmquellen ein schalltechnisches Gutachten
durch die Firma ACCON GmbH (Bericht- Nr. ACB-1019-
8831/03 vom 18.11.2019) erstellt.
Entsprechend wurden MaRnahmen zur Larmvorsorge
(Emissionskontingente, passiver Schallschutz) festgesetzt,
welche sicherstellen, dass auch unter Berticksichtigung der
0.a. Vorbelastungen die mafigebenden
Immissionsgrenzwerte in den benachbarten Wohngebieten
nicht Uberschritten werden.
Wahrend der Bauzeiten ist durch den Baularm mit erhéhten
Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.
baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- mittel gering mittel
erheblichkeit
Schutzgut Auswirkung Gesamt
erheblichkeit
Mensch / Die Flache hat derzeit keine Bedeutung fir die gering
H d Erholungsnutzung.
Wohnen un Zeitlich begrenzte Stérungen sind wahrend der Bauphase zu
Erholung erwarten.
Aufgrund der EingrinungsmalRnahmen wird auch die
Naherholungseignung im Umfeld kaum beeintrachtigt.
baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- gering gering gering
erheblichkeit
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Schutzgut Auswirkung Gesamt
erheblichkeit

Kultur-/ Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bedeutsamen gering
Sachgiiter Kultur- 'und Sachg'uter'von der Planung betroffgn. '

Funde im Baugebiet sind zu melden, um ggf. in Abstimmung

mit dem Landesamt fir Denkmalpflege geeignete Schutz-

oder Erhaltungsmalnahmen abzustimmen.

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel- gering gering gering
erheblichkeit
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7 MalBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von

Umweltauswirkungen; Eingriffsregelung

Durch die nachfolgenden MalRnahmen (Festsetzungen im Bebauungsplan/
Grunordnungsplan, Hinweise) werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bzw. Beeintrdchtigungen von Umweltschutzgitern verringert oder

vermieden, insbesondere die versiegelten Flachen moglichst gering gehalten:

e Grof3zugigere Festsetzung der Hohenentwicklung, um eine Nachverdichtung
der bestehenden Gewerbeflachen zu ermdglichen und den gewerblichen
Flachenbedarf auch mittel- und langfristig so gering wie mdglich zu halten;

e Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fir die

Parkplatze, zur Verminderung des Versiegelungsgrades;

e Festsetzungen zur Vermeidung von  Konflikten  bezlglich  der

Altlastenverdachtsflache und Verunreinigungen des Grundwassers;

e Pflanzbindungen zur Randeingrinung und zur Durchgrinung des
Anderungsbereichs, zur Verminderung der Beeintrachtigung der Lebensraume,

des Bodens und der Landschaft;

e Festsetzungen von Emissionskontingenten, zum  Minimierung von

Larmauswirkungen.

Verbleibende unvermeidbare Auswirkungen sind vor allem der erhéhte

Flachenverbrauch und die Bodenversiegelung von Flachen.

Die Ermittlung und Bilanzierung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen
Ausgleichsbedarfes erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (BaySTMVLU):
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach Bayerischem Leitfaden
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Geltungsbereich 56.248
gesamt
Davon:
Gewerbeflache 29.479 | gering - | oW hoher 0,45 13.265
(Intensivgriinland) Versiegelungs-/
Nutzungsgrad
Gewerbeflache 108 gering - | oW hoher 0,45 49
(Acker) Versiegelungs-/
Nutzungsgrad
Gewerbeflache 20.043 | gering - | uwW kein Eingriff 0 0
(Gewerbeflache
gemal
rechtsgiltigem
Bebauungsplan Nr.
12, 2. Bauabschnitt)
Gewerbeflache 95 gering - | uW kein Eingriff 0 0
(Verkehrsflache)
Gewerbeflache 524 mittel - Il oW hoher 0,8 419
(Randeingrunung Versiegelungs-/
aus 2. Anderung des | Nutzungsgrad
Bebauungsplans Nr.
12, 2. Bauabschnitt)
Randeingriinung aus 2. | 25 mittel - Il oW kein Eingriff 0 0
Anderung des (Randeingriinung
Bebauungsplans Nr. 12, aus 2. Anderung des
2. Bauabschnitt Bebauungsplans Nr.
12, 2. Bauabschnitt)
Randeingriinung 2.994 mittel - [l uwW kein Eingriff, 0 0
(Intensivgriinland zusatzliche
und Baumreihen aus | naturnahe
Schwarzpappeln) Gehdlzbepflanz
ung
Offentliche 2.980 gering - | uW kein Eingriff 0 0
Verkehrsflache (Offentliche
Verkehrsflache)
Summe Kompensationsbedarf m2 13.733
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Die naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf fir die gesamte 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Weichselstralle“ ergibt demnach ca. 1,4 ha

Ausgleichsflachen.

KompensationsmalRnahmen:

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich zur Eingriffsregelung gemali
§ laBauGB und dem bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung wird auf Ausgleichsflachen auRerhalb des Anderungsbereichs

erbracht.

Tab. 2: KompensationsmalRnahmen
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Ausgleichsflache auf 2.892 gering - | oW Entwicklung von 1,0 2.892
FI.-Nr. 1140T, Gmkg. (Acker) extensiv genutztem
Unterpleiskirchen, artenreichen
Gemeinde Pleiskirchen Grinland
Ausgleichsflache auf 10.841 gering - | oW Entwicklung von 1,0 10.841
FI.-Nr. 1140T, Gmkg. (Acker) extensiv genutztem
Unterpleiskirchen, artenreichen
Gemeinde Pleiskirchen Grinland
Summe Kompensationsflache mz2 13.733

Der Ausgleich erfolgt, gemal Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Altétting (Frau Krattinger), durch okologische Aufwertung von zwei
landwirtschatftlich intensiv genutzten Flachen im Gemeindebereich Pleiskirchen (FI.Nr.
1140T, Gmkg. Unterpleiskirchen).
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Auf den bisher landwirtschatftlich intensiv genutzten Flachen soll die Entwicklung von
extensiv genutztem, artenreichem Grinland durch Bodenvorbeitung (Beseitigung der
Grasnarbe und Herstellung eines mdglichst feinen Saatbetts) durch grubbern und
anschlieBender Einsaat von artenreichem Regio-Saatgut erfolgen. Die Flachen sollen
zweimalig im Jahr ab Mitte Juni geméaht werden (mit Abfuhr des Mahdgutes). Ab dem
zweiten Jahr spate Mahd mit Abraumen des Mahdgutes oder alternativ extensive
Ross- und Schafbeweidung (1,0 GV/ha/a). Verzicht auf Dingung und Pestizide.

Abb. 3: Lage der Ausgleichsflachen (hellgriin) im Gemeindebereich Pleiskirchen

Auf den Ausgleichsflichen werden mit den vorgesehenen MalRRnahmen die
Flachennutzung  extensiviert, die  Lebensraumeignung  verbessert, die
Bodenfunktionen verbessert, die Belastungen des Grundwassers verringert und
insgesamt eine Kompensation fur Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgter

erzielt.

Mit den festgesetzten  AusgleichsmaBnahmen wird der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich zur Eingriffsregelung gemafR? § l1a BauGB fiur den
Bebauungsplan erbracht.
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8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der sehr ginstigen Verkehrsanbindung und der bereits bestehenden
Vorbelastungen am bestehenden Gewerbegebiet, der angrenzenden Autobahn A 94 /
Anschlussstelle Toging sowie deren Zubringer KreisstraRe AO 5 und aufgrund der
verhaltnismaRig geringen Wertigkeit des Plangebiets hinsichtlich Landschaftsbild und
Natur ist der Anderungsbereich als geeignetster Standort zur Bereitstellung und

Entwicklung von Gewerbeflachen im Stadtbereich von Tdging a.lnn anzusehen.

Die zusatzlich ermoglichte grofR3ziigigere Hohenentwicklung der Betriebsgeb&aude soll
dabei auch zusatzlichen Flachenbedarf mittel- bis langfristig begrenzen. Sie erscheint
an diesem vorbelasteten Standort ortsplanerisch und hinsichtlich des Landschaftsbilds

vertretbar.

Eine grof3zugigere Hohenentwicklung allein, ohne die Ausweisung der
Erweiterungsflachen, wirde fir die angestrebte Entwicklung des Gewerbestandorts

und die angestrebte flexible Nutzung der Gewerbeflachen nicht ausreichen.

Die vorliegende Planung stellt demnach die sinnvollste Kompromisslésung hinsichtlich
Anforderungen der Gewerbenutzung, Flachenverbrauch und Orts- und
Landschaftsbild an diesem fiir die Gewerbenutzung vorteilhaften Standort dar.

9 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Malihahmen kdnnen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. Beeintrachtigungen von
Umweltschutzgtitern verringert oder vermieden und die unvermeidbaren Eingriffe in

den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kompensiert werden.

Mit den festgesetzten Ausgleichsmalinahmen wird der Ausgleich gemal3 § 1a BauGB
fir die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet
WeichselstralRe“ erbracht.

Es verbleiben somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
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10 Verfahren bei der Umweltprifung; Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der Angaben

Die Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichts orientiert sich an dem
behdrdlichen Leitfaden: ,Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in

der Bauleitplanung®, erganzte Fassung (BaySTMVLU 2007).

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt gemald dem Leitfaden verbal-

argumentativ.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung auf die Schutzgiter waren im

Allgemeinen gut prognostizierbar.

11 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemall  § 4c BauGB Uberwachen die  Gemeinden die  erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und

in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand  dieser Uberwachung ist auch die Durchfihrung von
AusgleichsmalRnahmen. Die Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht
angegebenen UberwachungsmaflRnahmen und die Informationen der Behérden aus
der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die Umsetzung der MaBnahmen, welche die Auswirkungen der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Weichselstral’e“ mindern oder ausgleichen

sollen, zu tberwachen, sind folgende Monitoring-Malinahmen sinnvoll:

e Naturschutzfachliche Begleitung der Planung und Ausfuhrung der
AusgleichsmalBnahmen sowie der Ein- und Durchgrinungsmal3nahmen in

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

e Anzeige der Fertigstellung der AusgleichsmalBnahmen bei der Unteren
Naturschutzbehorde mit anschlieender Besichtigung sowie Protokoll und
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nochmaliger Begehung nach ca. 3 Jahren (Veranlassung durch die Stadt

Toging a.lnn).

12 Zusammenfassung

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet
Weichselstral’e® der Stadt Toéging a.Inn verfolgt das Ziel, den steigenden Bedarf an

Gewerbeflachen zu decken und den Gewerbestandort und Arbeitsplatze zu sichern.

Dabei sollen aber auch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung
durch Hohenentwicklung verbessert und eine flexiblere Nutzbarkeit der verfigbaren
Gewerbeflachen erzielt werden, um den Flachenbedarf auch mittel- und langfristig zu

mindern.

Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft werden durch geeignete
eingriftsminimierenden Regelungen (Festsetzungen von versickerungsfahigen
Belagen, Pflanzbindungen zur Randeingriinung und Durchgriinung, Festsetzungen

zum Larmschutz) vermieden oder minimiert.

Konflikte beziglich einer Altlastenverdachtsflache und Risiken fir das Grundwasser
werden in Abstimmung mit den Fachbehdrden durch geeignete Festsetzungen
(Ausweisung von Parkplatzflachen, Vorgabe zur Oberflachenentwéasserung)

vermieden.

Unvermeidbare Eingriffe in die Umwelt und den Naturhaushalt betreffen tberwiegend
den Flachen- und Bodenverbrauch.

Diese Eingriffe werden durch die 6kologische Aufwertung von zwei landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen im Gemeindebereich Pleiskirchen (FI.Nr. 1140T, Gmkg.
Unterpleiskirchen) ausgeglichen. Auf diesen Flachen soll die Entwicklung und

dauerhafte Pflege von extensiv genutztem, artenreichem Griinland erfolgen.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und
Verringerung und zum Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschatzung

fur die einzelnen Schutzguter:
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N Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingt |Gesamt-
chutzgu

J Auswirkungen Auswirkungen e Auswirkungen |erheblichkeit
Tiere / Pflanzen / gering gering gering gering
biologische Vielfalt
Flache hoch hoch gering mittel bis hoch
Boden hoch hoch gering mittel bis hoch
Wasser gering gering gering gering
Luft und Klima gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Mensch / mittel gering mittel mittel
Gesundheit /
Bevolkerung
Kultur- /Sachguter gering gering gering gering

Tdging a.Inn, den 13.07.2020

Dr. Windhorst,

1. Burgermeister

(Dienstsiegel)

ing Traunreut GmbH, Dr. Brand, M. Mayer

Seite 28 von 28




