A. Planzeichenerklarung -

B. Festsetzung durch Text

Festsetzungen nach § 9 1. Art der baulichen Nutzung 2.7 Freihaltung von Bebauung 5.5 Einfriedungen 7.6 Elektrische Ver- und Entsorgungsleitungen 7.7 Telekommunikationslinien 9. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Abs. 1 BauGB ’ 1.1 Geltungsbereich Il\rln %irSGSiCh cée1s4lé|§rqnIag.eggelténdezs mESS'EUdeten'fbeide?l FIurztUcks- 5.5.1 Zaunfundamente und Begrenzungsmauern a) Dads I%Mterkblatt Utl)g: Baumftﬁndorte undbelektrisc(?e \Iéersorhgungs|eituﬂgen I-!(ins(i'jChri':[“Ch %eplatntgaBatﬁm{)/ﬂanzuggEentist das ,,Merlkblatt“ﬂdberFBaum- Die Eingriffsregelung ist gemaR den im Umweltbericht von natureconsult,
) Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 1 Abs. 3 'r.dl' h unSt R elndmlnf ©s enr? it m relder l:el' en ﬁnbang Ies Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind unzulassig. unh ftr}_gogg[unrsgs% ungeg V ekraﬁsgege ertl)vond.erD\;)cr;sV(i/ uRr.lgrigI;.e.se ) S ahn orte un Ilunher%;rf_!sczste Ber- un q \? s;()rgr]]ungsan ag:n ebr %—89 Dipl.-Ing. (FH) Andreas Maier aus Alt6tting, vom 12.02.2018 getroffenen
1 Art der baulichen Nut und § 1 Abs. 2 Nr. 8 in Verbindung mit § 8 BauNVO festgesetzt. Egirn IZCauer?un;akeeiz;alr_]age;Zrﬂrg:;ﬁ:n)a en werden (keine Nebenanlagen, Randsteineinfassung aus Beton oder Naturstein mit einer max. Sockel- écwa1 Zgrs.in(;azuege:ghlign erkenrswesen bzw. die -Richtiinie :icehuenﬁise%ejz SA(\:b:chr:Ji’[t 3 razueg-e;(r:]htener enrswesen, Ausgabe ) MafRnahmen umzusetzen.
: er baulichen Nutzung ] L : -- : s o : a. - : , : : : .
1.2 Nicht z"uIaSS|g sind: - hoh"e Vf)n 8- cm sind zulassig. o) Im Umkreis von 5 Metern um die Maststandorte besteht Bauverbot Durch Baumpflanzungen diirfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiter- Der Umweltbericht und die saP sind Teil der Begrundung.
mn mmmm mm O'SnZe des raumlichen Geltungsbereiches - Gaststatten 3. Bauweise 9.5.2 zulassig sind ) . ) _ o ) _ ' ung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Die auf den Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs durchzufiihrenden
des Gewerbegebietes - Vergnugungsstatten 3.1 Es ist eine abweichende Bauweise (O1) festgesetzt, hier werden Bau- Einfriedungen an allen Grundstlcksgrenzen bis zu 2,0 m Hohe. c) Der Schutzbereich der Mspg.-Freileitung betragt 20 Meter (links und rechts ) _ naturschutzfachlichen Kompensationsflachen und Ersatzaufforstungen
_ - Schrottlager, Autoverwertungsanlagen kérper bis zu einer maximalen Lange von 80 m zugelassen. Stralenseitige Maschendrahtzaune und Maschendrahtzaune, der Leitungsachse je 10 Meter). Grunordnerische MaBnahmen sind im Umweltbericht (natureconsult 2018) detailliert beschrieben.
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) - Abfallbehandlungs- und Abfallverwertungsanlagen s ) . die an freien Randern des Baugebietes errichtet werden, miissen 4)  BeiKabell betraat der Schutzbereich 2 Meter (links und rechts d Griinflichen GO1: . _
- Anlagen zur Lagerung oder zeitweiligen Lagerung von besonders 3.2 Neben der generellen Gilltigkeit der Abstandsflachen der BayBO ist der hinterpflanzt werden. ) Kello Ia f] agen1 I\?I r?g) er schutzberelc eter (links und rechts der Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist in den als G waldgesetzlicher Ausgleich nach BayWaldG:
. . " . : abelachse je eter).
- berwachungsbe durftigen Abfallen und Schlammen Art. 6 Absatz 5 Satz 2 einzuhalten. : , : e . : : :
2. Mal} der baulichen Nutzung y - e 5.6 Werbeanlagen — , : , T bezeichneten Flachen eine 3-reihige Geholzpflanzung aus standortge- Als waldgesetzlicher Ausgleich nach BayWaldG sind Ersatzaufforstungen
. . i Anlggen zum Umschlagen besonders Uberwachungsbedurftigen 4. ErschlieBungs- und Versorqgungsanlagen Sie mussen sich in Form, GrofRe und Material in die Malstablichkeit ) IS?}[PJH!Che iaupehund Abspet[ru”ngen im Schutzbereich sind in nicht rechten Straucharten (Artauswahl und Pflanzqualitat gem. Umweltbericht auf FL.-St. Nr. 2081, Gemarkung Tdéging a. Inn, Stadt Téging a. Inn, in
GRz0,8  Grundflachenzahl (GRZ 9’8) als Hochstm{:_\B Abfallen , : : 41 Zufahrt G beaebiet des Baukorpers einfugen. eitrahiger Austunrung zu erstetien. natureconsult 2018 bzw. folgender Artenliste) anzulegen und zu erhalten. einer Flachengrof3e von 10.860 m? zu erbringen. Sie sind als Laubwaldbe-
Berechnung der Grundflache und Grundflachen- - Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung und Verarbeitung von Asbest - D‘_‘ aZ f f]um evaer e%e Ieb' folat tiber die bestehende Innstraf Werbeanlagen sind auf der Dachflache nicht zul3ssig. f)  Bauplanungen im Schutzbereich miissen zur Genehmigung beim , - , stand, aufgebaut aus Erle (80%) mit Beimischung von Esche, Stiel-Eiche,
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990 (I)EQer Alﬁbedstelriel:gntljssen le Zutahrt zum- _ ewerbegebiet erloigt Uber die bestehends Innstralse. Unzulassig ist die Verwendung von grellen Farben, Leuchtreklamen Leitungsbetreiber eingereicht werden. Mindestpflanzqualitat: Forstware 3 J. v. 80 - 120 Feld-Ulme und Winter- bzw. Sommer-Linde auszubilden. An der Stidseite
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl (GFZ 1,6) als HéchstmaR - Einzelhandelsbetriebe 4.2 Abwasserbeseitigung o | | und blinkende Werbeanlagen. g9)  Bedachungen im Leitungsschutzbereich sind ausschlieBlich als deutscher Name  botanischer Name zur angrenzenden Ackerflur ist ein naturnaher WaldauBenmantel aus
Berechnung der Geschossflache und Geschoss- 2. MaR der baulichen Nutzung Das Schmutzwasser ist in den offentlichen Kanal einzuleiten. \éVe.rt{[einladger\}\;:lurgen rlnax. elg_erfFIache VISJIr_?h15 m? réaben. Hartdachausfiihrung zu erstellen. Berberitze Berberis vulgaris isr;[aer;ggrrtg?gi?és\?gﬁr;as’tqaoucrzaer?ﬁgu%r;i?\g:r?bl?)?euErasgteznaz\;fvg;ietgr%rggi?r?d
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990 Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in 4.3 Regenwasser, Oberflichenwasser reistehende vverbeanlagen durien eine Hohe von o m ) o o N Haselnuss Corylus avellana - _
SD Satteldach Dacr?neigung§ von 5° bis 25° Verbindung mit §§ 16, 19, 20 ur?d 23 BgauNVO§durch die Uberbaubaren Anf%llendes Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser sind auf ab Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. L h) ;/uesrag:resgjnngnesncserZGreuliggcra]nr:\i/:;uzhrréls_:iltungsschutzberelch sind Eingriffliger Weilldorn CrZaegus monogyna gem. den Vorgaben im Umweltbericht (Biro natureconsult 2018) anzu-
Grundstlcksflachen, die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige den jeweiligen Grundstlicken zur Versickerung zu bringen (z.B. Mulden- Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 10 m sind zulassig. g g Hartriegel Cornus sanguinea legen zu pflegen und zu erhalten.
PD Pultdach, Dachneigung von 5° bis 10° Geschossflachenzahl (GFZ) und die max. zuldssige Wand- und Firsth6he und/oder Rigolenversickerung). 6. Immissionswerte i) Es.di]rfen keine Materialien und Aushub im Leitungsschutzbereich Faulbaum Frangula alnus naturschutzfachliche Kompensationsflache:
- 0 hie EO festgesetzt. Eine Notuberlaufleitung in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht gestattet. Im Bebauunasplanbereich wird ein flachenbezoaener Schallleistunaspeagel zwischengelagert werden. Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
FD Flachdach, Dachneigung von 0° bis 5 A : Lo ST SE " gsp 9 gspeg . ; : T :
) ) ung 21 Zulissige Grundfliche (§ 19 BauNVO): Es ist eigenverantwortlich zu prufeq, inwieweit bei der Beseitigung von von maximal tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? festgesetzt. i) Bautatigkeiten im und in der Nahe des Schutzbereiches sind dem Kriech-Rose Rosa arvensis Der naturschutzfachliche Ausgleich in einer Grofte von ca. 17.250 m*
) : , y . . : : ) ) . Hunds-Rose Rosa canina wird auf FI.-St. Nr. 2081, Gemarkung Tdging a. Inn, Stadt Tdéging a. Inn,
WH 14.00 Wandhohe als Hochstmal} Als Hochstgrenze wird eine Grundfichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. _ _ Leitungsbetreiber mitzuteilen bzw. zur Genehmigung einzureichen. wird . ) ¢ adt
’ (OK = 14,00 m Uber FFB EG) ’ ' Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasser- . ___Hinweise und Empfehlungen . o . Purgier-Kreuzdorn ~ Rhamnus cathartica in einer Flachengrofie von 11.072 m* bzw. ca. 6.180 m* wird auf FI.-St.
2.2 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO): freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum 741 Nachrichtliche Hinweise: k)  Baustellen bei denen Bauteile in der Schutzzone errichtet werden Sal-Weide Salix caprea Nrn. 2070 und 2071, Gemarkung Toging a. Inn, Stadt Toging a. Inn ausge-

Firsthohe als Hochstmal} bzw. in Schutzzone reichen, sowie Baukrane, die in den Schutz- glichen. Die Kompensationsflachen sind gem. den Vorgaben im Umwelt-

FH 18,00 ; Als Hochstgrenze wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das it - - - NS¢ ! S ! _ - _
(OK = 18,00 m iber FFB EG) 93 Maximale Wand- und Firsthihen: Grundwasser (TRENGW)gsind einzuhalten. J gg'nt';t;g%zgeen ggd&?{grnedggr'\f;g{:;gfzsbzsgg':ggi tzgg?:tir::ni:; bereich einschwenken kénnen, miissen vom Leitungsbetreiber 8.2 (ér;;lnflacczlhen G(L?.h o L oetichen & . bericht (Biiro natureconsult 2018) anzulegen zu pflegen und zu erhalten.
: \ ; o nKI : : eno frei _ ntlang der westlichen, siidlichen und stlichen Grenze des neuen
- Die max. Wandhohe an der Traufseite wird mit 14,00 m festgelegt. 5. Gestalt Altotting und der Ortsheimatpfleger zu verstandigen. abgenommen und freigegeben werden Lagerplatzes sind als Eingrinung im planlich festgesetzten Bereich
5. Bauweise, Baugrenzen Als Wandhche (WH) gilt das Maf’ von der Oberkante des FertigfuBbodens . e.s 2 un9 , . o 7.2 Immissionen ) Bei Annéherur_!gen von Kipp-LKW und anderen hohen Baustellen- der Grunflache G02 Stiel-Eichen (Quercus robur, Pflanzqualitat:
O1 abweichende Bauweise, hier werden Baukorper E?éﬁ%i?;lﬁiﬁl:ﬂ%ﬁeeﬂﬁ?c’;em[i)tafgk(\)%u:r.] festgeleqt ZBljelb((jaeaerE{glrc]:htung von Gebauden und Gebaudeteilen ist der Art. 8 BayBO Geruchs- sowie Larmbelastigungen im iiblichen Umfang, die durch die fahrzeugen mussen Hohenbegrenzungen angebracht werden. Hei 125/150), je 1 Baum je 30 m? Grundflache Griinfliche (ca. 834 m?),

zu pflanzen und zu erhalten.

8.3 Grunflachen G03:
Die bestehende bzw. in Entwicklung befindliche und planlich als G03
festgesetzte Grunflache ist als Geholz aus standortheimischen
Straucharten zu erhalten.

Die einschlagigen Vorschriften zu Einrichtungen von Baustellen in
Leitungsnahe sind einzuhalten.

Gemald DIN EN 50341-1 sind bei 110-kV folgende Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m,
Bauwerke: 5,00 m, feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.):
11,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Bepflanzungen: 2,50 m.

Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der groRtmaogliche
Durchhang und seitlich der Leitung das gro3tmogliche Ausschwingen
der Leiterseile bei Wind zu berlcksichtigen.

bis zu einer maximalen Lange von 80 m zugelassen. angrenzenden landwirtschaftlich genutzen Grundstucke entstehen, m)

Als Firsthohe (FH) gilt das Mal3 von der Oberkante des FertigfuRbodens 5.1 miissen grundsatzlich hingenommen werden

im Erdgeschoss bis zum hochsten Punkt am First des Gebaudes.

Dachform
Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 25°,
2.4 Hohenlage der baulichen Anlage Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 10° und Flachdachkonstruk-
Bei Errichtung der Haupt- und Nebengebaude muss das Geldnde dem tionen mit einer Dachneigung von 0° bis 5°zulassig.
Straldenniveau angepasst werden. Die Erdgeschol3fuRbodenhohe der 5.2 Dachdeckung

Betriebsgebaude und Garagen darf nicht mehr als 30 cm Uber OK Strafse Als Dacheindeckung sind Dachziegel, ziegelartige Betondachsteine und

liegen. Blecheindeckungen zugelassen.

2.5 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNvVO Flachdacher kbnnen auch mit Foliendachbahnen ausgefuhrt werden.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf3erhalb der tberbaubaren Als untergeordnete Dacheindeckungen ist auch eine transparente Dach-
Grundstucksflachen zulassig. eindeckung zulassig, z.B. Lichtbander, Lichtkuppel.

Nebenanlagen sind innerhalb von Eingrinungszonen unzulassig. 5.3 Solaranlagen

Solaranlagen auf Dachern sind nur zulassig, wenn sie in die Dachflache
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal 30 cm -
Stellplatze und Lagerflachen kénnen auch auRerhalb angelegt werden. gemessen von OK Dachflache bis OK Solaranlage - errichtet werden.
Zur Minimierung des Anfalls von Niederschlagswassern wird empfohlen, 5.4 Firstrichtung

den Anteil der befestigten Flache auf das unumgangliche Mal} zu be- Die Firstrichtung ist freigestellt, muss allerdings immer tber die Langs-
schranken und Park- und Stellfachen "sickerfahig" bzw. "wasserdurch- seite des Gebaudes laufen.

lassig" zu gestalten.

Stellplatze und Lagerflachen sind innerhalb von Eingriunungszonen

unzulassig.

Baugrenzen
7.3 SchutzmaRnahmen bei Baumpflanzungen n)
Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln, Gas, Kanal, Wasser etc. einzuhalten. Wenn nicht moglich, sind
geeignete SchutzmalRnahmen in Absprache mit den jeweiligen Versor-
gungstragern, gemal} dem "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen zu treffen.

7.4 Altlasten 0)
Sollten wahrend der Baumalnahme Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, die auf eine Altlast 0.a. hinweisen, sind das Landratsamt Altotting

6. Sonstige Planzeichen

1458 Flursticknummer (z.B. 1458)

Bestehende Grundstucksgrenze

+—3,0—+ Malzahl (z.B. 3,0 m)

- vorgeschlagene Bebauung

bestehende Bebauung

Um den Mast-Nr. 214 besteht eine Baubeschrankungszone von 20,00 m Verfahrensvermerke

gemessen ab der Fundamentaul3enkante. Bei allen MalRnahmen in diesem 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19. Januar 2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Bereich sind die Auflagen des Merkblattes "Errichtung von Gebauden im die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen. Nahbereich von Hochspannungsmasten" einzuhalten. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23. Marz 2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

7.5 Oberflachen- und Schichtwasser 9)] Die Zufahrt zum Mast Nr. 214 muss auch kinftig mit LKW gewabhrleistet 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Zum Schutz vor eventuell mdglichem wild abflieendem Oberflachen- und sein. Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Schichtwasser aus den oberhalb angrenzenden Flachen sind eigenver- vom 30. November 2016 hat in der Zeit vom 31. Méarz 2017 bis 02. Mai 2017
antwortlich ObjektschutzmaRnahmen durchzufiihren. stattgefunden.

Dabei ist der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 guiltigen
neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 entspre-
chend zu beachten.

2.6 Garagen, Stellplatze und Lagerflachen

offentliche Verkehrsflachen

GO1 Grinflache
502 Griinflache

i :_.‘GO3 .+ Grinflache (G03)

gq) Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art im Bereich der
Baubeschrankungszonen mussen der Bayernwerk AG zur Stellungnahme
vorgelegt werden. 3

. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 30. November 2016 hat in der Zeit vom 31. Marz 2017
bis 02. Mai 2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccc.ooeeeeennn.
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ccoiiiiiiiiiennnn.n. DIS e
beteiligt.

\ /\ 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccceeeiveineennnnne.

Ubersichtslageplan M= 1:5000 e e efentich ausgolegt.
mit Ausgleichsflachen

6. Die Stadt Téging a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom .........................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................
............ als Satzung beschlossen.

Ausgleichsflachen
siehe Text
9. Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung
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usgleichsflache

Bestehender
Auwald

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........................
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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A %(_, V) Schema der Nutzungsschablone - Gewerbegebiet
014§2 fe= & ’ = Art der baulichen Nutzung, Gewerbegebiet
Nutzungsschablone O1 = abweichende Bauweise, hier werden Baukdrper TOgiNg @. INN, den oot

Dr. Tobias Windhorst
Erster Burgermeister

bis zu einer maximalen Lange von 80 m zugelassen +
GRZ 0,8 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,8
GFZ 1,6 = max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ), 1,6
WH max. 14,00 = maximal zuldssige Wandhohe in Meter, 14,00 m
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> " Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete ' N \ 21 14,00 | 18,00 SD = Dachform, SD = Satteldach
_— o o 212 SD  |DN5°-25° DN 5°- 25° = Dachneigung in Grad von - bis, 5° bis 25° 1458
1602/18 PD DN 5°- 10° PD = Dachform, PD = Pultdach . . vy
D DN 0™ 5° DN 5°- 10° = Dachneigung in Grad von - bis, 5° bis 10° Stadt Toging a.Inn Landkreis Altotting
FD = Dachform, FD = Flachdach Bestehender Bauamt Regierungsbezirk
DN 0°- 5° = Dachneigung in Grad von - bis, 0° bis 5° Auwald HauptstraBe 26 Oberbayern
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