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Altotting, 25.04.2017

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet an der InnstralBe bei der
Klaranlage“ der Stadt Téging a. Inn

Anlage: 1

Sehr geehrte Damen und Herren,
in vorbezeichneter Angelegenheit nehmen wir wie folgt Stellung:

Sachgebiet 52 (Hochbau):

1. In der Planzeichnung fehlt die Darstellung der insbesondere am sudlichen Ortsrand
erforderlichen, teilweise auch zu erhaltenden Eingriinung.
AulRerdem miussten hier die Baugrenzen entsprechend zuriickgenommen werden, um eine
ausreichend breite Eingrinung des Baugebietes zu erméglichen.

2. Die Darstellung der offentlichen Verkehrsflache in griner Farbe ist irrefihrend. Laut
Planzeichenverordnung sind Verkehrsflachen in ocker darzustellen.

3. Der vorgeschlagene neue Baukoérper wurde mit grauer Farbe hinterlegt. Da Ublicherweise
bestehende Gebdude in grau, vorgeschlagene Baukdrper aber in einem roten Farbton
dargestellt werden, wird empfohlen, eine entsprechende Farbgebung zu verwenden.

4. Aufgrund der ohnehin extrem grof3zligig gefassten Baufenster sollten Nebenanlagen nur
ausnahmsweise fur sehr kleine Geb&ude bzw. Anlagen zugelassen werden, deren maximale
GrofRRe im Bebauungsplan festgelegt werden sollte.
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5. In Festsetzung 2.5 und 2.6 sollte erganzt werden, dass Nebenanlagen bzw. Stellplatze und
Lagerflachen innerhalb von Eingriinungszonen unzuléssig sind.

6. Zur Dachdeckung in Form einer ,Foliendachbahn® sollte klargestellt werden, dass diese nur bei
Flachdachern zugelassen wird.

7. Bezlglich der Herstellung von Dach-Solaranlagen werden noch zuséatzliche Regelungen zur
Vermeidung unschéner Aufstdnderungen empfohlen (Art der Anbringung, maximale Hohe der
Anlage uber der Dachflache).

8. Eine Hinterpflanzung von Zaunen wird nicht nur an der Stral3enseite, sondern auch an den
anderen freien Randern des Baugebietes empfohlen.

9. Nachdem sich das Gewerbegebiet nun um den Bereich der Klaranlage herum entwickelt, ware
es aus stadtebaulicher Sicht naheliegend und konsequent, auch ein ,Sondergebiet Klaranlage*
in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Sachgebiet 53 (Landschaftspflege, Grinordnung und Gartenbau):

Lt. Punkt 8 der Festsetzungen werden die grunordnerischen Mallnahmen erst vom
Landschaftsarchitekten Wolfgang Wagenhéauser ausgearbeitet und anschlieend eingearbeitet.
Daher kann momentan der Bebauungsplanentwurf nicht beurteilt werden.

Obwohl abseits und im Auwald gelegen, ist auf eine ausreichende Eingrinung Wert zu legen, vor
allem entlang der westlich verlaufenden Innstraf3e. Hier sollte ein Auwaldstreifen von mindestens
15 Meter Breite belassen und zuséatzlich aufgeforstet werden.

Sachgebiet 22 (Immissionsschutzgesetz):

Siehe beiliegende Stellungnahme vom 05.04.2017

Sachgebiet 22 (Bodenschutz):

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 umfasst u. a. die sudlichen Teilflachen der
Grundstticke FILLNrn. 1458 und 1459 der Gemarkung To6ging a. Inn, auf denen im Zuge einer
Betriebserweiterung der Firma Betonwerk Schwarz als Ersatz flr die bestehende Lagerflache
(FI.Nr. 1456) eine neue Lagerflache geschaffen werden soll.

Uberpriufungen im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ergaben, dass sich auf den beiden Grundstiicken
FI.Nrn. 1458 und 1459 der Gemarkung Tdging a. Inn eine Altlastverdachtsflache befindet.

Die Altlastverdachtsflache wurde bislang nicht historisch erkundet oder orientierend untersucht. Der
tatsachliche Umgriff der Altablagerungsflache ist deshalb nicht hinreichend bekannt. Die dem
Sachgebiet 22 — Bodenschutz vorliegenden Daten der vorgenannten Altlastverdachtsflache sind
abschlie3end in der nachstehenden Tabelle aufgefihrt:



ABuUDIS-Kriterium

Altablagerung ,Innwerk I

Kataster-Nr. 17100973
Bezeichnung Innwerk |
Flursticksnr(n). 1458, 1459
Gemarkung Tdging a. Inn
Gemeinde Toging a. Inn
Erhebung durch Gemeinde | 07.01.1985
Flachentyp Altablagerung

Rechtswert / Hochwert

4544600 / 5345820 (nicht gesicherte Angaben,
Umgriff nicht hinreichend bekannt)

Derzeitige(r)
Grundstuckseigentumer(in)

1458: unvollzogen
1459: HRS-Grundstiicks GmbH, Innstr. 81,
84513 Tdging a. Inn

Betreiber(in) der Ablagerung

Innwerk GmbH

Beginn der Ablagerung

Datum/Zeitraum nicht bekannt

Stilllegung/Rekultivierung
der Grube

Datum/Zeitraum nicht bekannt

Abgelagerte Abfallarten
(soweit bekannt)

Erdaushub, Bauschutt, Hausm{ill,
hausmullahnliche Gewerbeabfalle, Treibgut

Flache (m?3)

20.000 (grobe Schatzung)

Volumen (m?3)

80.000 (grobe Schatzung,
4 m Auffullungsméchtigkeit angenommen)

Lage der Deponiesohle

nicht bekannt

Abdichtung der Deponie-
sohle

nicht bekannt

Art der Abdeckung

nicht bekannt

Dicke der Deckschicht

nicht bekannt

Aufféllige Verénderungen

nicht bekannt

Emissionen

nicht bekannt

Nutzung(en) Wirkungspfad
Boden-Mensch

Forstwirtschaft, Brachland

Nutzungseinschrénkung(en)

nicht bekannt

Informationen zu
besonderen Vorkommnissen

keine

Bearbeitungsprioritat

A - kurzfristig

Entfernung zum nachsten
oberirdischen Gewasser
(Name)

150 m (Innwerkskanal)

Entfernung zur Trinkwasser-
gewinnungsanlage (Name)

nicht bekannt

Gefahrdungspotenzial

hoch fur Wirkungspfad Boden-Gewasser,
mittel fir Wirkungspfad Boden-Mensch

Sanierungserforderlichkeit

bislang keine

Empfehlung zum weiteren
Vorgehen

Historische Erkundung und Orientierende Untersuchung

Das Sachgebiet 22 - Bodenschutz kann nicht ausschlie3en, dass auch auf benachbarten
Grundstucken vereinzelt Altlasten oder Schadstoffbelastungen vorhanden sind, die lediglich noch
nicht bekannt geworden sind.



Die oben genannte Altlastverdachtsflache ,Innwerk [“steht derzeit noch nicht zur behordlichen
Untersuchung (Historische Erkundung, Orientierende Untersuchung) an. Es wird empfohlen, vor
der Umnutzung der Grundstiicke FI.Nrn. 1458 und 1459 der Gemarkung Toéging a. Inn zu einer
neuen Lagerflaiche die mdgliche Altlastenproblematik aus bauleitplanerischen und
bodenschutzrechtlichen Vorsorgeprinzipien frihzeitig durch einen nach 8§ 18 Bundes-Boden-
schutz-gesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstéandigen abzuklaren (endgiltige Klarung der
Bestéatigung (Erhartung) bzw. Nichtbestatigung des jeweiligen Altlastenverdachts). Fachliche
Auskinfte hierzu erteilt das zustandige Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Rosenheimer Str. 7,
83278 Traunstein, Telefon 0821/70655-0.

Grundsatzlich haben die altlastentechnische Erkundung sowie ggf. Sanierung oder Sicherung der
Altablagerungsflache Vorrang gegenuber der geplanten Umnutzung (neue Lagerflache). In letzter
Konsequenz kann dies dazu fuhren, dass auf der neuen Lagerflache gelagerte Gegenstande
zumindest temporar wieder zu entfernen sind, falls die fachgerechte Erkundung oder ggf.
erforderliche Sanierungs- oder Sicherungsmafinahmen behindert bzw. unausfiihrbar werden. Als
Ergebnis der bodenschutzrechtlichen Untersuchungen sollten in Abhéngigkeit der vorgefundenen
Belastungssituation ggf. nutzungs- und planungsbezogene Handlungsempfehlungen ausgearbeitet
werden.

Diesbezuglich wird auf das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, Oberste
Baubehorde, an die Regierungen und Unteren Bauaufsichtsbehtérden vom 18.04.2002 (Az.: 1IB5-
4611.110-007/91) und die dort genannte Anlage ,Mustererlass zur Be-rlicksichtigung von Flachen
mit  Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-planung und im
Baugenehmigungsverfahren“ verwiesen.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Auf den Flurnummern 1458 und 1459 Gemarkung Tdging befinden sich unter der Nummer 7741-
0068 biotopkartierte Auwalder und feuchte und nasse Hochstaudenfluren.

Diese Auwalder sind gemaf 8§ 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG als Grauerlen-Auwalder dstlich Innwerk
gesetzlich geschiitzt.

Gegeniber dem Bebauungsplanentwurf aus dem Jahr 2012 wurden die Flurnummern 1459, 1433,
1433/2 und 1433/3 neu hinzugenommen. Fir diese Flachen gibt es noch keine
artenschutzrechtliche Prifung bzw. Ausgleichsflachenplanung. Auf der kahlgeschlagenen
Teilflache hat sich eine Schlagflur entwickelt, die als Lebensraum fir verschiedene geschitzte
Tierarten, unter anderem die Haselmaus, interessant ist.

Der Umweltbericht und die saP vom 02.11. 2012 missen an die neuen Begebenheiten angepasst
werden.

Folgende naturschutzrechtlichen Voraussetzungen gelten fiir die Bebauungsplananderung:

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines
gesetzlich geschiitzten Biotops fihren kénnen, sind verboten.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Handlungen die
zu einer Zerstorung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen zu erwarten, kann auf Antrag
der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2
vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden.

Befreiungen von den Verboten des § 30 Abs. 2 erteilt die untere Naturschutzbehérde.
Daneben gelten die Verbote der 88 44 ff BNatSchG als unmittelbar geltendes Bundesrecht. Diese

artenschutzrechtlichen Vorgaben kommen selbststandig neben der Eingriffsregelung zur
Anwendung.



Die Stadt Toging hat hier eine begriindete Aussage zu treffen, ob eine Betroffenheit
artenschutzrechtlich  relevanter Tier- und Pflanzenarten und damit das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande gemaR § 44 BNatSchG mit Sicherheit ausgeschlossen
werden kénnen.

Im Regionalplan sind folgende Ziele unter Punkt 2.1 Z Siedlungsgebiete enthalten:

Gliedernde Grunflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungseinheiten
sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien
Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrénder in die Landschaft, die
Bereitstellung der dafir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgehdlzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.

Uberdeckte Gewasserstrecken sollen nach Méglichkeit wieder gedffnet und renaturiert, naturnahe
Kleinstrukturen, wie Ranken, Baumbestande, Hecken oder Graben, erhalten werden.

In vorliegendem Bebauungsplanentwurf sind keine 6ffentlichen Grinflachen zur Randeingriinung
vorgesehen. Zumindest im Westen soll ein Teil des vorhandenen Auwaldes als Eingrinung
erhalten bleiben.

Die Einfriedungen sollen zur besseren Durchgangigkeit fir Kleintiere sockellos festgesetzt werden.
Da ein Umweltbericht und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung noch nicht vorliegen, kann eine
abschlieRende Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abgegeben werden.

Gesundheitswesen:

Keine AuRerung

Mit freundlichen GrifRen
Gez.

Johann Weber



