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Stadt Toging am Inn, Landkreis Altotting;
8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit paralleler Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 40 ,,Gewerbegebiet an der Innstral3e bei der Klaranlage“

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdérde wie folgt

Stellung:

Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung des bestehenden Betonwerks der Firma Betonwerk
Schwarz GmbH geschaffen werden. Der Planungsbereich umfasst die Fl. Nr. 1456,
1433/2, 1433/3, 1459/3, 1459/7, 1458/4 sowie Teilflachen der FI. Nr. 1458, 1459,
1679, Gmkg. Toging a.Inn, und hat einen Umfang von rund 5 ha. Der Geltungsbe-
reich ist derzeit noch Auwald. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung soll die
Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Im Norden und Westen gren-

zen weitere Auwaldflachen an. Das Klarwerk der Stadt grenzt im Osten an die bis-
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her bestehende Lagerflache, auf der die Errichtung einer neuen Produktionshalle
geplant ist und im Norden an Auwaldflachen an, auf denen Lagerflachen fur das

Betonwerk entstehen sollen.

Beriihrte Belange

Siedlungswesen

Gem. 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) soll die Zersiedelung
der Landschaft verhindert und Neubauflachen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Der Planungsbereich befindet sich im
Norden und Osten des bestehenden Klarwerks der Stadt Téging a.lnn, welches im
Flachennutzungsplan bereits als Versorgungsflache dargestellt ist. Der Ostliche Teil
des Plangebietes ist bereits bestehendes und zum Grof3teil bebautes, jedoch nicht
im Flachennutzungsplan dargestelltes, Betriebsgeldnde des Betonwerks Schwarz.
Da sich die Planung zu einem Grof3teil Gber die Darstellung des vorhandenen Be-
stands sowie Flachen zur Betriebserweiterung erstreckt, steht die Planung den
raumordnerischen Erfordernissen des Siedlungswesens nicht entgegen.

Natur und Landschaft
Gem. Regionalplan Sudostoberbayern (RP 18) B | 3.1.4 (Z) i.V.m. Karte 3 des RP
18 befindet sich der Planungsbereich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 39 ,Inn-

tal von Gars am Inn bis zur Landesgrenze®. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zu. In diesen sollen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild nachhaltig gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und
ihrer Teilbereiche soll erhalten werden. Grél3ere Eingriffe in das Landschaftsgefiige
sollen vermieden werden, wenn sie die 6kologische Bilanz deutlich verschlechtern
(RP 18 B 13.1 (2)).

Die Flache befindet sich zudem in den Biotopen 7741-0068-001 und 7741-0068-003
,2Grauerlen-Auwalder 6stlich Innwerk“. Gem. RP 18 B Ill 3.1 (Z) soll der Wald in sei-
nem Bestand erhalten und so bewirtschaftet werden, dass er seine Funktionen
bestmoglich erfullen kann (vgl. auch LEP 5.4.2 (G), (G), RP 18 B | 2.3 (2)). Insbe-
sondere ortsnahe Walder sollen erhalten und mdglichst als Erholungswald gestaltet
werden. Bei Inanspruchnahme von Waldflachen soll zur nachhaltigen Sicherung
ihrer Funktionen und zur Verbesserung des okologischen Gesamthaushalts gleich-
wertiger Ersatz geschaffen werden (vgl. RP 18 B Il 3.1 (Z)). Daher bitten wir - auch

auf Grund der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet - die fur den Eingriff in
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Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmaflinahmen in Abstim-

mung mit den zustandigen Naturschutz- und Forstbehdrden abzustimmen.

Wir weisen au3erdem darauf hin, dass gem. RP 18 B | 2.1 (2) die Versiegelung des
Bodens so gering wie mdglich zu halten und die Sickerfahigkeit des Wassers auf
den besiedelten Flachen mdglichst zu optimieren ist. Deshalb sollten bei der weite-
ren Realisierung des Vorhabens Malinahmen getroffen werden, um die Belange des
Bodenschutzes bestmdglich zu bertcksichtigen (z.B. wasserdurchlassige Belage

auf Stellplatzen etc.).

Einzelhandel

Aufgrund der abgesetzten Lage des Gewerbegebietes sollte die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Rahmen der weiteren Bauleitplanung ausgeschlossen
werden, um die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung zu erhalten und den
raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen Versorgungsinfrastruktur zu

entsprechen (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art.6 Abs. 2 Nr. 3).

AulRRerdem ist die die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen in
Gewerbegebieten durch geeignete Festsetzungen auszuschlieRen (vgl. Urteil des
VGH vom 14.12.2016, AZ: 15 N 15.1201).

Wasserwirtschaft

Der Planungsbereich befindet sich laut Informationssystem Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete in Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Planung ist dies-

bezlglich mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Ergebnis
Bei Berticksichtigung der genannten Punkte steht die Planung den Erfordernissen

der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweise

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bei
Bauleitplanungen die Vorgaben des 8§ 50 BImSchG als Grundlage zu beachten sind.
Eine Nichtbeachtung dieser Vorgaben kann ein relevantes Planungshindernis dar-
stellen. Bei der vorliegenden geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes be-
tragt der Abstand zum Betriebsbereich der Real Alloy Germany GmbH weniger als

1.500 m. Da hier theoretisch ein Einfluss des Betriebsbereichs auf das geplante
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Wohngebiet gegeben sein kdnnte, ist diese Thematik im Laufe des Verfahrens zu
beriicksichtigen. Zustandige Genehmigungs- und Uberwachungsbehorde nach
BImSchG fir die Real Alloy Germany GmbH ist das Landratsamt Altétting.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Johanna Kirsch



