. FESTSETZUNG DURCH PLANZE|CHEN . FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 8. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen VERFAHRENSABLAUF UND BEKANNTMACHUNG

GemaR Art.81 BayBO in Verbindung mit §9 Abs. 4 BauGB werden folgende Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

A 1. Art der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) getroffen. i - - -
A' ZE l CH E N E RKLARU N G Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) festgesetzt. 8.1 Dachgestaltung ' Bgﬁfjﬂﬂﬁggg;ﬁgmﬁf E%g'”pgr;a'tngrga,;g}gfrgﬁgzﬂicﬁ?&g fanuar 2017 de Austelung des
Die gemaR §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dachform ) ) Der Aufstellungsbescﬁluss wurde am 09. Februar 2017 ortsiiblich bekannt gemacht
0. Geltungsbereich 6. Sonstige Planzeichen sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen werden nicht Bei den Wohngebauden sind Satteldacher mit 30° bis 35° Dachneigung festgesetzt | " | |
Bestandteil des Bebauungsplans und sind auch nicht ausnanmsweise zulassig. Zulassig sind Dachiberstande von bis 2u 0,5m an der Giebelseite und bis 0,8m an der Traufseie des Gebaudes. 2. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt
E EEEm Grenze des Geltungsbereiches Ga Flache fur Garagen : Bei Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig. Auf die frihzeitige Offentlichlgeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.
2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachdeckung Stattdessen konnte sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
1. Art der baulichen Nutzung Das Mal® der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von GRZ, GFZ, Zahl der Geschosse und Eie D%CEd?Cngg Qat(rjnit 9“;3‘;9'? ?achsteinlen oder grauen Dachziegeln zu erfolgen. Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 05. September 2016 in der Zeit vom 10. Februar 2017 bis
: < > ot - Wandhohen geregelt. s sind keine blendenden Materialien zugelassen. , . e '
Firstrichiung zwingend 2.1 Zulssige Grgndﬂ%che (§19 BauNVvO0) Dachaufbauten in Form von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur zulassig, wenn diese in die Dachflache 21. Februar 2017 unterrichten und sich dazu dufiem.
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf den Wert von 0,4 nicht Giberschreiten. integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal 20cm - gemessen von Oberkante Dachflache bis 3. Der Bebauunaslan wurde im beschleuniaten Verfahren nach §43a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 aufaestelt
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) S0 Satteldach 22 Zulgssige Geschossflache (§20 BauNVO) Oberkante Solarkollektor und Photovolaikaniage - angebracht werden. Auf die frthe%tige Beteiligung der Behérdgen und sonstigen Tr'a'§ger offenticher Belange nac% § 4 Abs. 1 BauGB
Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf den Wert von 0,8 nicht tberschreiten. Quergiebel ) ) ) ) wurde verzichtet
- Fléche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 2.3 Zahl der Geschosse (§20 BauNVO) SueErgieb%l sind an4%§/n dSudéeiéen gelr Gebauthi mboglicf;- D{e G%sargtbrﬁite des Qéiergci)ebels dsr{ be Dor;jpelhaHusertr:j 50;4, |
2. Malt der baulichen Nutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen [(Lérmschutzwand; Die maximal zuléssige Zahl der Geschosse ist auf 2 Geschosse festgesetzt. ei Einzehausern 40% der Gebaudelange nicht tberschreiten. Die Dachneigung des Quergiebels muss dem Hauptdac - i R -
e 2.5 bis 30 er Scienncbertante (= 89,071 ) 24 aial Wendhite entprecten, DieFishohemussmindestens 05 m uler et Haupfshe g gt SfenlherSoang i 4 A 2 Sa0Goin e Za om0, M 20175 1. 20T bl
Maximal zuldssige GeschoRfléchenzahl Die maximal zuléssige Wandhghe betragt 4,8 m. Die minimal zuléssige Wandhohe betragt 4,3 m. Bie hmtaximale Wandhohe der Quergiebel betragt 6,0 m. ' ' ' '
Zur offentlichen Verkehrsflache hin nicht einzuzaunende Grundstiicks- Als Wandhohe gilt das Mal von der das Baugrundstiick erschlieRenden Strale -gemessen am StraRenrand- Uachierrassen - - : :
2.5 Anbauten wie Wintergarten oder Terrasseniiberdachungen sind je Gebaudeseite bis zu 5,0 m Breite, 3,5m Tiefe P[I)esg kokr;nen SIChtEJSef?G}th all{SQ?b"dedt, (§|der mlt“dter dem Haupédagh eBtSPr:quenden Dachdeckung ' ' ' '
; und einer maximalen Nutzflache von 17,5 m? zuléssig_ uberaeckt weraen. coenialls zulassig sina Glaseinsaize von max. o m* je bachseite. - > - - .
[ Maximale Zzahl der Geschosse B H | NWEISE DU RCH PLANZE'CH EN Diese Anbauten werden nicht auf die Geschossflache angerechnet und diirfen die Baugrenzen (nicht aber die b g[}):;nEdr;tgu[r)fedreEsn?Vt:E?fuduensg;p;lsgsuvx;rsdp?ar:]ascit:] ?gr Eztszu%tén\?oﬂqer Ofentihie gem%d%mbgesrssgﬁg
Baulinien) iberschreiten. Als Dacher sind Pultdacher mit max. 15° Dachneigung zuléssig. 8.2 Fassaden gemé §'3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bs sffentlich ausgelegt
WHmax =4.8m Maximale Wandhthe =4,8 m Beh hi Die Fassaden der Geb&ude sind in hellen Farben zu halten. £ DAULD T ART ZBILVOM ot DS v :
WHmin. =4,3m Minimale Wandhéhe = 4,3 m > m?t S ;gnﬁjxgﬁ eCr Da agrst elling von méglchen Dachterrassen (D) 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléchen, Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Einzelne Akzente konnen durch abweichende Farben gesetzt werden. 7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffenticher
p ’ : 3.1 Offene Bauweise (§22 Abs.2 Satz 2 BauNVO) - Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB geandert. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen /%/ Bestehende Grundstiicksgrenzen Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser innerhalb der im Planteil durch Baugrenzen und Baulinien ausgewiesenen 8.3 E!pfr|edungen S o , wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange gemé § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. (iberbaubaren Grundstiicksflache. Zaune und Mauern diirfen eine Hohe von 1,6 m nicht tberschreiten. bis heteilict
0 Offene Bauweise Bestehende Haupt- und Nebengebéude 3.2 Stellung der baulichen Anlage Die Einfriedung muss an jeder Seite der Abgrenzung eine Offnung aufweisen, bzw eine Bodenfreiheitvon 0,4m e P s g
A Es sind Enzehéuserund Doppelhéuser sy (Cj%emél& Planeintrag (Pfeilrichtung) festgesetzt st die Langsachse des Gebéudes. Dieses ist gleich der Firstrichtung erhalten, um ein Durchschliipfen von Igeln und Amphibien zu erlauben. 8. Die Stadt Téging a. Inn hat mit Beschluss des Stadrats VO ............ den Bebauungsplan
— des Gepaudes. . gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
— Vorgeschlagene Grundsticksteilung 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 Abs.3 BauNVO) 9. Grinordnung ' ' '
I Baulinien Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. 9.1 Die offentlichen Grinflachen sind in dem durch die Pflanzgebote vorgegebenen Umfang zu begrinen
@'74 Vorhandene Geléndehdhen 3.4 Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften des Art.6 BayBO wird angeordnet. Die Freiflachen der privaten Baugrundstiicke sind mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen. o Téging a. Inn, den
[ Baugrenzen Mindestens mit einem kleinkronigen Laubbaum oder einem hochstammigen Obstbaum je 200 m? Grundstuicksflache L ——s————s
1.00 MaRzahlen mit Angaben in Metern 4. Flachen fiir Garagen und Stellplétze und zusatzlich lockeren Strauchgruppen und, oder Hecken an der Grundstiicksgrenze.
4. Vlerkehrsflachen Oberirdische Stellplétze und Garagen sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und an den im Der erforderliche Grenzabstand bei Planzungen ist zu beachten. (gemaR Bayerisches Gesetz und Verordnungsblatt DrTob|asW|ndhorst1Burgerme|ster """"""""""""""
» - ?' Beginn der Einbahnstrae Planteil ausgewiesenen Flachen zulassig. Garagen im Bereich der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (BGVG) Nachbarrecht Art. 47 und 48 und AGBGB (Ausfiihrungsgesetz BGB)) | ' '
Strafenbegrenzungslinie durfen Baulinien um max. 1,0 m berschreiten. AuRerdem sind Stellplétze in den zur offentlichen Straucher und Hecken unter 2 m Hohe mussen einen Grenzabstand von mindestens 0,5 m aufweisen, gemessen
" Verkehrsflache hin nicht einzuzaunenden Grundstiicksflachen méglich., von der Mitte der zunachst an der Grenze befindlichen Triebe. 9. Ausgefertigt
Straienverkefrsfiachen mit Angabe des Regelquerschnittes C NACH RlCHTLlCH E U BERNAH M E 5. Zuldssige Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Vprgérten sind gértnerjsch anzulegen und in gepflegtgm Zustand zu hglten. '
(beidseitiger Sicherheitsstreifen als Hinweis) I > , Je Gebaude (Einzelhaus, Doppethaus) sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Die Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen. ... AN
Unterirdische Stromleitung Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten S T
. 6.  Hohe der baulichen Anlagen Giiteanforderungen zu entsprechen. gng a.
5. Grlinflachen Die Oberkante des Erdgeschof-Fertigfufbodens darf nicht mehr als 0,3m iiber der fertigen, das Baugrundstiick 9.2 Offentliche Griinfléchen
erschlieBenden Strale - gemessen am Stralenrand - liegen. Die Bepflanzung erfolgt vorwiegend mit Baumen. Geeignete Baumarten sind dem Standort angepasste Zichtungen '[')'rmf'd'bi'é's"\'/'\ii'ﬁc'jf{éfétmi'"'Eiij'r'g';é'r'fﬁ'éi's"té'r """"""""""""""
) von Acer campestre, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Tilia cordata. ' T
- Offentliche Griinflachen 7. Erschliefung und Stellplétze Die PflanzgroRe richtet sich innerhalb des zuldssigen Bereichs nach den technischen Erfordernissen.
7.1 Erschliefung Als Unterwuchs ist meistens die Anlage einer Grasflache, von Schotterrasen oder einer extensiven 10. Der Satzungsbeschluf zu dem Bebauungsplan wurde am
6. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschat Die StraRenerschlieung erfolgt iber die Pralat-Friemel-Strafe im Osten des Plangebietes. Staudenflache geeignet. geméR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblch bekannt gemacht,
' ’ Die im Planteil ausgewiesenen Stralenverkehrsfldchen sind zur gemeinsamen Benutzung durch Fulgénger, Radfahrer ) o S . ) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
und KFZ-Verkehr ausgewiesen, wobei die neu gebaute Pralat-Friemel-Strale ab ca. 10 m westlich des Wendeplatzes Larmschutzwande sind gebietsseitig ausreichend zu begrinen. '
@ Zu pflanzende Baume bis zur Einmindung in die Pfarrer-Marschall-StraRe als Einbahnstrale gefiihrt wird. Auf beiden Seiten ist ein jeweils 0,5m Empfohlene Arten sind:
breiter Sicherheitsstreifen vorgesehen. Dieser darf weder bebaut noch bepflanzt werden. Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni Téging a. Inn, den
7.2 Stellplatze auf Privatgrundstiicken Vitis amurensis T mmmm———"m

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
9.3 Private Griinflachen

Auf privaten Flachen festgesetzte kleine Baume Auf privaten Flachen mdgliche Straucher Dr. Tobias Windhorst, 1. Burgermester
GroRe: 3xv mB 150-200 GroRe: mind 2xv 0B, 60-100
Acer griseum  Zimt Ahomn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus ~ Traubenkirsche Corylus avellana Hasel
Sorbus decora  Schmuck-Eberesche Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn
Nutzungsschablone Acer ginnala Feuer-Ahorn Hippophae rhamnoides Sanddorn
0 10 20 % 0 50m WA [ I Cornus mas Kornelkirsche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Fraxinusornus ~ Blumen-Esche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche ~
0;4 Crateagus Caevigrat "Paul's Scarlet Prunus spinosa Schiehe STADT TO G | N G A I N N
Zweigriffeliger Rotdorn Sambucus nigra schwarzer Holunder
SD Malus Hybriden  Zierapfel Sorten Salix in Arten Weiden in Arten
e 80 Zierstraucher wie Flieder, Forsythie, Rosen

10.  Niederschlagswasser
Niederschlagswasser von Fahrflachen, Dachern, Hoffldchen und Grundstickszufahrten ist nach den Vorgaben Stadt o e Ve "W

der Entwésserungssatzung der Stadt Téging a. Inn auf dem Grundsttick zu versickern. I O GING
P i,

11, Schallimmissionsschutz _
Da sich das Plangebiet durch die Bahnlinie 5600 (Mihidorf - Simbach a. Inn) in einer schalltechnisch exponierten a, Inn
Lage befindet, wurde eine Schallschutztechnische Vertraglichkeitsuntersuchung von der IFB Eigenschenk GmbH
(Stand 04.08.2017) ausgearbeitet.
Um die Anforderungen der DIN 18005 und der 16. BImSchV zu erfilllen, ist entlang der Bahnlinie 5600

eine 2,5m bis 3,0 m hohe, absorbierende Larmschutzwand zu errichten, welche mit einem Maximalabstand von Die Stadt Toging a. Inn erlasst aufgrund
1,00 m parallel zur nordlichen Grundsticksgrenze verlaufen muss. der §§ 1 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23. 9. 2004 (BGBI. I. S. 2414),
Weiter sind an den etwaigen Dachterrassen an den Immissionspunkten 1 bis 9 fugendichte, 1,80 m hohe des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Terrassenbristungen, teils mit Glaseinsatz zu erstellen. des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo),
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke -Baunutzungsverordnung (BauNVO),

12. Bodenversiegelung der Verordnung tber die Darstellung der Planinhalte -Planzeichenverordnung (PlanzV/0)

Nicht Uberdachte Fahrzeugstellplatze missen mit einem wasserdurchlassigen Belag ausgestattet werden. des Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
1027/20 und die Erholung in der freien Natur -Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

13.  Eisenbahnbetrieb den Bebauungsplan Nr. 49 "Pralat-Friemel-Strale"

Um sicherzustellen, dass die sich aus der Planung ergebende Bebauung und Nutzung des beplanten Areals den als Satzung.

Eisenbahnbetrieb weder stort noch behindert, sind die Bedingungen, Auflagen und Hinweise der DB AG,
DB Immobilien mit Schreiben vom 05.05.2017 unbedingt zu beachten.

14. Hinweise
14.1 Bauokologie
Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Baustoffen zu achten. B E BAU U N G S P LAN N R . 4 9
"PRALAT-FRIEMEL-STRASSE"
14.2 Bodendenkmaler
Denkmalfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhaben zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach
10927/6 925/4 Art. 8 DSchG und sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
14.3 Kartengrundlage Entwurf vom 05.09.2016
Digitale Flurkarte, Stand 11.04.2016. Die MaBentnahme aus dem Plan ist nur bedingt méglich. 1. Anderung vom 28.08.2017
1097/11 Es wird keine Gewahr tibernommen. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. 2. Anderung Vom ...
= Gltige Fassung (Beschlufassung) VOm ...
1049
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