VERFAHRENSABLAUF UND BEKANNTMACHUNG

1. Der Stadtrat der Stadt Toging a. Inn hat in der Sitzung vom ... ... 2016 die Aufstellung des
Bebauuungsplanes Nr. 49 "Pralat-Friemel-StraRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN 1:500

2. Da die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgt,
kann und wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. iVm. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange fur den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom ........... hat in der Zeit vom .............ccccerrirres stattgefunden. (§ 4 Abs. 1BauGB)
E 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begrindung in der Zeit
1011 [ 1] J offentlich ausgelegt.(§4 Abs. 2 BauGB)

5. Die Stadt Toging a. Inn hat mit BeschluR des Stadtrates vom 17.12.2015 den Bebauungsplan in der Fassung
1701 SO als Satzung beschlossen. (§ 10 Abs. 1BauGB)

Dr. Tobias Windhorst, 1. Birgermeister

e ” FESTSETZU NGEN DU RCH TEXT 6. Die Regierung/ Das Landratsamt................cccocoeeerrvvvviiiennennnen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ..................

VA genehmigt. (§ 10 Abs. 2 BauGB)
1. Artder Baulichen Nutzung 54  Farbgebung
Die Fassaden der Gebaude sind in hellen Farben zu halten. 7 Ausaefertiat
1048 ﬂ Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) festgesetzt. Einzelne Akzente konnen durch abweichende Farben gesetzt werden. - RUSGETertg
\! Im Allgemeinen Wohngebiet sind nicht zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, i den
sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, 6. Grinordnung Stadt Toginga b P
/ Tankstellen. (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO) . . - ) '
WAl 1 WA I 6.1  Die Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen.
— - 2. MaR der baulichen Nutzun Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten e R TTIE S T
w2 082 0,9 sz 085209 ‘ 995/4 ’ Giteanforderungen zu entsprechen. Dr. Tobizs Windhorst, 1. Blrgermester
whmax. 4,901 FHimac 9,50 wimax 4. 30| rimac 9,50 Das Malt der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse, 69 Die MindestoflanzaréRen fi festaesetate Baume bet
B EERE O E Wandhohen und Dachneigung geregelt. : Ie Mindestprianzgrolsen fur fesigesetzie baume betragen: .
gm ‘ e 102777 Als Wandhohen gelten die MaRe vom Gelande bis zum Schnittpunkt AuRenkante Aufenwand - fur kleine Baume (Endwuchshohe <10m) 18/20 cm Stammumfang 8 (D§e1r()Sztg:ng;b;gggltliﬂzzga%%né?ebauungsplan UL p—— ortstiblich bekannt gemacht.
1027/11 = und Oberkante Dachha an der Traufsete. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
1049 _ w: 21 Grundfldche 6.3  Auf privaten gemeinschattiich genutzen Flachen festgesetzte Kleine Baume
® o - _ = Die Grundflachenzahl darf den Wert von 0,8 nicht tiberschreiten. Groe: mind 3xv, mB, STU 18 - 20 Téaing a. Inn. den
= = = Acer platanoides "globosum" ~ Kugel-Ahom giG . TN, QBN .vvsvesvvsvsvssssssessssssssss s
29 Geschossfldche Catalpa bignonioides "nana”  Kugel-Trompetenbaum
Q W n/@/El/ Die Geschossflachenzahl darf den Wert von 0,8 nicht iiberschreiten. ﬁlmelanclhlt? lamarcki founi ﬁgpfer-llzelsenbwne ........................................................................................
N mus glabra "camperdownii angeulme Dr. Tobias Windhorst, 1. Birgermeister
2.3 Zahlder Vollgeschosse , . . ) . )
1095 Maximal Il Vollgeschosse 6.4  Auf privaten und gemeinschattlichen Flachen mogliche Straucher
Grofe: mind 2xv 0B, 60-100 |
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Cornus sanguinea Roter Hartriegel
|. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN Covsavlora  Hasel
3.1 Die Gebaude sollen zweigeschossig ausgebildet werden und im Zusammenhang eine Crataegus monogyna eingriffeliger Weidorn
A ZEICHENERKL ARU NG Kettenhaustypologie ergeben. Im nérdlichen Bereich des Gebietes werden E_UOHYFEUS etl]JrOPanS gengﬂdmes Pfaffenhittchen
: unterschiedliche Giebelstande festgelegt. Zudem ergeben sich durch Einriickung ippophae rhamnoides anadom ~
des Obergeschosses beidseitig Dachterrassen. ||:|gqstrum vlulgtare (F;{egnelllnerknglg’SteL STADT TO G | N G A . I N N
X Im Zentrum des Gebiets soll ein Einzelhaus desselben Typs entstehen. Onicera xylosteum Ol€ RECKenKirscne
SCH EMASCHN |TTE 1 200 0. GELTUNGSBEREICH 4, VERKEHRSFLACHEN P Prunus spinosa Schlehe
' 3.2 Baulinien sind einzuhalten. Davon ausgenommen sind Eingangstiberdachungen. Sambucus nigra schwarzer Hollunder
E EEEm Grenze des Geltungsbereiches . Salix in Arten Weiden in Arten
N - . { shenen Beb StraBenbegrenzungslinie 3.3 Baugrenzen sind einzuhalten. Terrasseniiberdachungen dirfen die Baugrenzen Zigrstraucher wie Flieder, Forsythie, Rosen
oo« ADQrenzung zwischen geschlossener und otrrener Bebauung bis zu 1,50 m Uberschreiten. s
Straflenverkehrsflchen 1. Niederschlagswasser o >
1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG 34 Je Walrgebduce s mx. 2Wohneinheten 2éssig | R ,, | TOGING
wate Zufahrtsstrae Niederschlagswasser von Fahrflachen, Dachern, Hofflachen und Grundstuickszufahrten sind nach den Vorgaben
5 priva 4. ErschlieBung und Stellplatze der ,Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung” (NWFreiV) in Verbindung mit der , Technischen Regel zum g, W a. Inn
pt ; ; Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) maglichst flachig zu versickern.
WA AllgemeinesWohngebiet N 7 Fin- und Ausfahrt 41  ErschlieBung Die Anlagen sind erlaubnisfrei.
3 Die StraRenerschliefung erfolgt dber die Pralat-Friemel-Strafie im Osten des Plangebietes.
¥ 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . . Die im Planteil ausgewiesenen Stralienverkehrsflachen sind zur gemeinsamen Benutzung durch 8.  Schallimmissionsschutz Die Stadt Téaina a. Inn erlasst aufarund
% Sichtdreieck FuBiganger, Radfahrer und KF Z-Verkehr ausgewiesen, wobei die neu gebaute Pralat-Friemel-Strae ab Wende- | | | N ) | o ' . der §§ 1 bis ?0 ges Baugesetzbucﬁes (BauGB) in der Neufassung vom 23. 9. 2004 (BGBI. I. S. 2414),
platz bis zur Einmindung in die Pfarrer-Marschall-StraRe als EinbahnstraRe geftihrt wird. Da sich das Plangebiet durch die Bahnlinie 5600 (Mdhldorf - Simbach a. Inn) in einer schalltechnisch exponierten des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO)
_ ) _ , S~ . INEL Auf beiden Seiten der Stralen ist jeweils ein Sicherheitsstreifen vorgesehen. Lage befindet, wurde eine Schallschutztechnische Vertraglichkeitsuntersuchung von der IFB Eigenschenk GmbH : ’
- : . GRUNFLACHEN . ’ \ gV -1 Jetl des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo),
Schemaschnitt 1 - 1 1:200 @ Maximal zultissige GeschoBflchenzahl 5. GRUNFLAG Dieser darf weder bebaut noch bepflanzt werden. (Stand 1. 9. 2016) ausgearbeitet. Die darin enthaltenen Manahmen zum Immissionsschutz sind einzuhalten. der Veerordnung ﬁg[er die bauliche Nutzu%g(:j dgr GZundst[jcke Baunutzungsverordnung (BauN\VO),
; S - ) . der Verordnung Uber die Darstellung der Planinhalte -Planzeichenverordnung (PlanzV0)
GRZ
Maximal zuldssige Grundfldchenzahl Private oder gemeinschafflich genutzte Grinflichen 42 Stellplize o | | N 9.  Erschiitterungsschutz des Art. 3 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaf
, Stellplatze sind in den besonders hierfiir vorgesehenen privaten Bereichen mdglich. und die Erholung in der freien Natur -Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
| Maximale Zahl der Geschosse Ein Erschiitterungsgutachten der IFB Eigenschenk GmbH liegt dem Bebauungsplan bei . 9 o Y
; e i _ den Bebauungsplan Nr. 49 "Pralat-Friemel-Strale
Offentliche Griinfliichen 4.3  Sichtflachen an Einmindungen als Satzung.
\WH Maximale Wandhihe Innerhalb der gekennzeichneten Flachen im Bebauungsplan dirfen auBer Zaunen keine neuen 10.  Baugrundgutachten
@ Lu pflonzende Bume Hochbauten errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune und Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel,
1.00 . . Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, Ein Baugrundgutachten der IGEWA GmbH liegt dem Bebauungsplan bei.
Mazahlen mit Angaben in Mefern wenn sie sich mehr als 0,8 Meter Giber die Fahrbahnebene erheben.

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN . Baliche Gestaltng . Artenschuz BEBAUUNGSPLAN NR. 49

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 51 Eincanasniveau Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist nicht erforderlich, da aufgrund der intensiven "DRALAT-FRIEMEL-STRASSE"
' gangsnive landwirtschaftlichen Nutzung keine Arten bedroht sind.
@ Geplonte Bebauung Max. 20 cm {iber StraRenoberkante
0 Offene Bauweise — ) 52 Dachgestaltung 12.  Hinweise
. v Hahenkoten Hauptgebéude: o
g Geschlossene Bauweise Bei den Gebuden sind Satteldacher mit 35° bis 45° Dachneigung festgesetzt, 121 Bauokooge | . | Entwurfvom  05.09.2016
Aufstellfldchen fir Mill Die Dachdeckung hat mit grauem Alublech oder grauen Dachsteinen oder Dachziegeln zu erfolgen. Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen 1. Anderung vom .........cc.occeeeen.
I I. || Baulinie Es sind keine blendenden Materialien zugelassen. Baustoffen zu achten. 2. Anderung Vom ...
" /%/ bestehende Grundstiicksgrenzen Dachaufbauten in Form von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur zuldssig, wenn diese 122 Bodenversiegelung Giiltige Fassung (BeschluRfassung) vom ........................
T Baugrenzen in die Dachflache integriert oder parrallel zu dieser in einem Abstand von maximal 20 cm - gemessen von der Nicht Gberdachte Fahrzeugstellplatze sollen mit einem wasserdurchlassigen Belag
Schemaschnitt 2 - 2° 1:200 Houot- und Nebengebiud Oberkante Dachflache bis Oberkante Solaranlage angebracht werden. ausgestattet werden. ,
bestehende Houpt- und Nebengebdude . s . ; . - Entwurfsverfasser
Fliche fir Stellolit Ebenso sind Flachdacher mit Plattenbelag, Begriinung oder Bekiesung zulassig. Manfred B '
Stpl Qche Tur Sfeptaize o Dachterrassen sind abweichend zu Art. 6 BayBo bis zur Grundstiicksgrenze zulassig. 12.3  Bodendenkmaler D'ar|1|re Frﬁlnr)\er Hitekt
o 5 M— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung Garagen, Carports, Vordécher: Denkmalfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhaben zutage treten, unterliegen Slﬁ{ Egﬁ(t 21 fohite
Cp Fliche fiir tiberdachte Stellpldfze Hier sind Flachdacher mit Begriinung oder Bekiesung, sowie Glasdacher zulassig. der Meldepfiicht nach Art. 8 DSchG und sind unverziiglich dem 825*3%"3 [ I
- fortlaufende Nummerierung der Parzellen 53  Einfriedungen Bayrischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. To 0863%?%735??
Ga Garage 2 Zaune diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten. '
’ \ 74512
C. NACH RlCHTLlCH E U BERNAH M E Die Einfriedung muss an jeder Seite der Abgrenzung eine Offnung aufweisen, E?aﬂgggéganfsred-brunner de
B Hauptfirstrichtung o . die ein Durchschliipfen von Igeln und Amphibien erlaubt bzw. ' '
— O = unterirdische Stromleitung eine Bodenfreiheit von 0,10 m aufweisen.

H/B =594 /1189 (0.71m?) Allplan 2015




