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1 Anlass und Auftrag

Im dstlichen Anschluss an das ,,Gewerbegebiet WeichselstralR3e® stdlich der BAB A 94
(Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt) soll an der Autobahnanschlussstelle Téging
a.lnn A 94-West ein Sondergebiet mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten und sehr

gunstiger Verkehrsanbindung angesiedelt werden.

Bei der Ausweisung dieses Sondergebiets sollen auf einem bereits vorbelasteten
Standort (ehemalige Kiesgrube, Lage zwischen Gewerbeflachen und Autobahn) die
Moglichkeiten einer flachensparenden Bauweise durch Hohenentwicklung genutzt

werden, um dem Flachenverbrauch mittel- und langfristig entgegen zu wirken.

Der Stadtrat der Stadt Toging a. Inn, Landkreis Alt6tting, hat in seiner Sitzung am
23.01.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 50, ,Sondergebiet

Anschlussstelle Toging a. Inn A 94 - West“ aufzustellen.
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro

ing Traunreut GmbH
Georg-Simon-Ohm-Str. 10
D-83301 Traunreut
beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundséatzen des BauGB im

Normalverfahren.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.04 wurde die
Umweltprifung fir alle Bauleitplane eingefihrt. Der Umweltbericht als deren
wesentlicher Bestandteil bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und
stellt eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar.

Die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bildet die Grundlage fir die erforderlichen
Inhalte und die Struktur.

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage des
Leitfadens ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung® (BaySTMVLU).
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Tdging a. Inn, Landkreis Alt6tting, hat die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Toging a. Inn A 94 - West" beschlossen. Das

geplante Sondergebiet befindet sich im Nordosten von Toging a. Inn.

Im Osten grenzt die KreisstraRe AO 2 und im Norden/Nordosten die Autobahn A 94
an. Westlich/sudwestlich davon liegen die Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr.
12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet Weichselstral’e® (vgl. Abb. 1).

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nr. 1965/69, Gemarkung Toging a. Inn und weist
eine Flache von ca. 1 ha auf. Er befindet sich im Bereich einer rekultivierten Kiesgrube

/Bauschuttdeponie, derzeit eine Rekultivierungsflache/landwirtschaftliche Nutzflache.

N

B

Abbildung 1: Plangebiet im Nordosten von Tdging a. Inn; digitale Flurkarte (2020), amtliches Luftbild
(2018)

Das Plangebiet wird als ,sonstiges Sondergebiet* gemal § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, mit den zulassigen Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur gesundheitliche und kulturelle Zwecke, Anlagen fir die Verwaltung, der
Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie
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Schnellgaststatten (Fast-Food-Restaurants). Nicht zugelassen sind Tankstellen aller

Art, Vergntigungsstatten aller Art und Wohnen aller Art.

Zur Regelung fur das MalR der baulichen Nutzung wird eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 festgelegt. Weitere Festsetzungen, insbesondere
zur Hohenentwicklung der Bebauung, zur Gestaltung der Bauten, zur Begrenzung der
Bodenversiegelung sowie zur Ortsrandeingriinung und zur Durchgriinung, dienen der
Vermeidung von Umweltbeeintrachtigungen und Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild.

Das Sondergebiet wird tiber die bestehende AmperstraRe und die Kreisstralke AO 2
an die Autobahnanschlussstelle Téging a.Inn A 94-West und somit sehr giinstig an

das Verkehrsnetz angebunden.

3 Bestehende Umweltziele und deren Berlicksichtigung

Als wesentliche gesetzliche Grundlagen des Umweltschutzes werden die
einschlagigen Vorgaben des Baurechts (BauGB) und der Umweltgesetzgebung
(insbesondere UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, WHG, BayWG, BImSchG,
BBodSchG, BayBodSchG, BayDschG) mit Rechtsverordnungen und behérdlichen
Leitfaden bei der Planung und im Umweltbericht bertcksichtigt.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan Region

Sudostoberbayern (18) geben grundsatzliche Zielsetzungen vor.

Gemall LEP 2.2.5 (G) ist es anzustreben, den landlichen Raum als eigenstandigen
gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum zu bewahren und im Sinne der nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Hierzu z&hlt die Starkung der eigenstandigen
Wirtschaftsstruktur des landlichen Raumes mit einem entsprechenden quantitativen
und qualitativen Arbeitsplatzangebot. Dafiir soll das Naturpotential nicht nachhaltig
beeintrachtigt werden. Uberdies sind gemaR LEP 2.2.4 (Z) sind Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu entwickeln. Dabei sollen arbeitsmarkt-,

ausbildungs- und sozialpolitische Belange besonders berticksichtigt werden.

Gemald LEP 3.1. Flachensparen sollen flachensparende Siedlungs- und

ErschlieBungsformen unter Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
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angewendet werden. GemaR LEP 3.2 (Z) sind vorhandene Potentiale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Gemal LEP 3.3 (Z) soll eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
vermieden werden und Neubauflichen mdoglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Der Regionalplan (Fortschreibung 2018) weist zusatzlich die Stadt Toéging als
Grundzentrum aus. In den Grundzentren sollen die grundzentralen

Versorgungseinrichtungen gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden.

Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist im Regionalplan kein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet oder eine andere zu berlcksichtigende Vorbehalts- oder

Vorrangflache ausgewiesen.

Den Erfordernissen des Landesentwicklungsprogramms bzw. des Regionalplans wird
die Planung im Hinblick auf das Anbindegebot und eine schonende Einbindung von
Bebauung in die Landschaft dadurch gerecht, dass die geplante Bebauung an bereits
vorhandene  Siedlungsstrukturen (Lage zwischen  Gewerbegebieten und
Autobahnanschlussstelle) anbindet und dass das Plangebiet angemessen eingegruint

wird.

Den Erfordernissen des Flachensparens (LEP 3.1. G, 3.2 Z) entspricht die Planung,
weil eine  hinsichtlich  Landschaftsbild und Immissionen  vorbelastete
Konversionsflache / Brachflache (ehemalige Kiesgrube, mit Bauschutt verfillt und
rekultiviert) und Restflache im Siedlungsgebiet zwischen Gewerbeflachen und
Autobahnanschlussstelle genutzt wird, welche aufgrund ihrer Lage, Ausdehnung und
Vorbelastung z.B. fur Wohnbebauung oder Landwirtschaft kaum mehr nutzbar ist,
sowie weil in dem landschaftlich bereits vorbelasteten Bereich flachensparende
Siedlungs- und Erschlieungsformen angewendet werden. Damit wird ein

vorhandenes Flachenpotential sinnvoll genutzt.

Durch die erméglichten Sondernutzungen wird das Arbeitsplatzangebot verbessert

und werden Wirtschaft und Versorgung der Stadt Toging a. Inn gestarkt.
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4 Quellen fiur die Beschreibungen und Bewertungen des
Umweltberichts

Folgende Quellen, Datengrundlagen bzw. Fachplane wurden bei der Erarbeitung des

Umweltberichtes berucksichtigt:

Naturschutzfachdaten, Daten Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete nach
BayNatSchG, FIN-Web, BayernAtlasPlus, Fachdachten zu Gewassern,
Hochwassergebieten, Geologie, Boden, Bodenschatzung, Bayerisches
Landesamt fur Umwelt (LfU Stand 2019).

Daten Biotop- und Artenschutzkartierung, LfU Stand 2018.
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Alt6tting, LfU 1996.
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Téging a. Inn, Planauszug.

Bayerischer Denkmal-Atlas, Angaben des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege (2019).

Umweltzustandsbericht fir den Landkreis Altétting, Landratsamt Altétting Stand
2018.

Auszug Altlastenkataster ABuDIS und Angaben zu Altlastenverdachtsflachen
im Vorhabensgebiet, Landratsamt Alt6tting 10.01.2020.

BauGB, UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, WHG, BayWG, BImSchG,
BBodSchG, BayBodSchG, BayDschG.

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘, Erganzte Fassung
BaySTMVLU 2003.

Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung®, Erganzte Fassung BaySTMVLU.2007.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan Region
Sudostoberbayern (18).

Ortsbegehungen (ing Traunreut GmbH, 2020).

Schalltechnische  Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,SO
Anschlussstelle Téging a. Inn A 94 - West® der Stadt Toging a. Inn (Blro
ACCON, Bericht Nr. ACB-0620-9157/02 vom 10.06.2020).

Baugrundgutachten und Altlastengutachten (Bewertung des Wirkungspfades
Boden — Grundwasser) zum sudlich angrenzenden Bauvorhaben Anschluss
AmperstraBe an Kr. AO2 neu (IB Gebauer / IB Dr. Rietzler & Heidrich, 2005).

Angaben des Landratsamts Altotting zur Vornutzung als Kiesgrube /
Bauschuttdeponie und zum Genehmigung der Verfillung (Akte K1972/0010).
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5 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit D65
,sUnterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten®, naturraumlichen
Einheit 054 ,Unteres Inntal“ (Daten LfU 2019) auf einer H6henlage von ca. 396 m.

Als potentielle naturliche Vegetation (Pflanzengemeinschaft, die unter den heutigen
Umweltbedingungen ohne Bericksichtigung anthropogener Einflisse vorherrschen
wirde), gilt ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald
(Daten LfU 2019).

Natura 2000-Gebiete, naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile
der Natur

Der Geltungsbereich und auch sein Umfeld befinden sich nicht innerhalb oder in der

Né&he eines Natur-, Landschaftsschutz- oder Natura 2000-Gebietes.

Auch sonstige Naturschutzflachen oder Landschaftsschutzflachen nach BNatSchG
und BayNatSchG, Flachen der Biotopkartierung oder Okoflachen sind nicht

vorhanden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Eingriffsbereich liegt in der Region ,Tertidar-Hugelland und voralpine
Schotterplatten” (T) der Bayerischen Roten Liste Fauna bzw. ,Molasse-Hugelland“ (H)

der Bayerischen Roten Liste Teil Flora.

Im Geltungs- und Erweiterungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen
Biotopkartierung. Auch in der Artenschutzkartierung Bayern sind fur das
Bearbeitungsgebiet und dessen unmittelbares Umfeld keine bedeutsamen Tier- und

Pflanzenarten erfasst.

Der Geltungsbereich (Rekultivierungsflache) wird als landwirtschaftliches Grinland
genutzt, naturnahe Gehdlze finden sich lediglich kleinflachig in Form von
Heckenpflanzungen am stidlichen und 6stlichen Randbereich. Diese Gehdlzstrukturen
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bleiben durch die Planung unberthrt. Saumstrukturen sind nicht ausgepragt.
Erhebliche Vorbelastungen und Trennwirkungen bestehen durch die angrenzende
Gewerbenutzung und durch den Verkehrsbetrieb der unmittelbar angrenzenden
Autobahn, Kreisstrale und Amperstral3e. Aufgrund der Kulissenwirkung des
bestehenden  Gehdlzgirtels besteht im  Geltungsbereich auch  keine

Lebensraumeignung fur Wiesenbriter.

Durch die umgebenden Verkehrs- und der Gewerbeflachen ist der Bereich vom
Naturraum abgeschnitten. Insgesamt ist daher im Geltungsbereich von einer geringen
Lebensraumeignung auszugehen, bedeutsame Lebensstatten oder
Biotopverbundstrukturen sind nicht ausgepragt. Entsprechend gering ist die

Bedeutung des Geltungsbereichs fir die Fauna, Flora und die biologische Vielfalt.

Angaben zur Beriucksichtigung des Artenschutzrechts nach § 44 BNatSchG

Gem. 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. 8 18
Abs. 1 BNatSchG, 8§ la Abs. 3 BauGB) zu priufen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1

BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP).

Der isoliert zwischen Verkehrs- und Gewerbeflachen, im Auswirkungsbereich der
Autobahn liegende, nach Kiesgrubennutzung rekultivierte Geltungsbereich bietet aber

fur artenschutzrechtlich prifrelevante Arten keine nennenswerte Lebensraumeignung.

Im unmittelbaren  Auswirkungsbereich der Autobahn sind Brutvorkommen
prufrelevanter Vogelarten nicht zu erwarten. Aufgrund der im Randbereich zur
Amperstral3e und KreisstralR3e hin vorhandenen Heckenstrukturen kann eine Eignung
fur Wiesenbriter ausgeschlossen werden. Da die Heckenstrukturen am Nord- und
Ostrand des Grundstiicks (StralRenbegleitgriin der Autobahn) erhalten bleiben, werden

auch Geholzbriiter durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Auch fur bodengebundene prifrelevante Tiergruppen und flr prufrelevante
Pflanzenarten hat der Geltungsbereich aufgrund seiner isolierten Lage und

Vorbelastung keine nennenswerte Lebensraumbedeutung.
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Mit artenschutzrechtlichen Konflikten als Folge der Bebauungsplanung ist daher nicht
zu rechnen. Durch die Planung werden fur im Gebiet potentiell vorkommende und
artenschutzrechtlich relevante Arten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG

ausgelost.

Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Es handelt sich dabei um eine
bereits vorgenutzte Konversionsflache (Kiesgrube, mit Bauschutt verfullt und
rekultiviert).

Gemald Bodenschatzung handelte es sich urspringlich um Ackerstandorte mit
durchschnittlicher Ertragsfahigkeit auf lehmigen Sandbdden. Durch die Vornutzung als
Kiesgrube kam es aber zu einer volligen Veranderung der Bodenstruktur des
ursprunglichen Ackerstandorts. Die fiir das Sondergebiet in Anspruch genommene
Flache und Entnahme aus der Landwirtschaft entspricht der GroéRe des

Geltungsbereichs (ca. 1 ha).

Boden

Den geologischen Untergrund bilden im Geltungsbereich alt- bis mittelholozane

Schotter, die als sandige Kiese ausgepragt sind.

Als Bodentypen tritt fast ausschlielich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tGber Carbonatsandkies
bis —schluffkies (Schotter); Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000).

Erhebliche Vorbelastungen bestehen aber durch die vorherige Nutzung als Kiesgrube.
Durch den Aushub und die anschliel3ende Wiederverfillung kam es zu einer volligen

Veranderung der Bodenstruktur und einen Verlust der nattrlichen Bodenfunktion.

Sudlich des Geltungsbereichs ist gemald Mitteilung des Landratsamts Altétting und
ABuUDIS-Flachenbericht im amtlichen Altlastenkataster eine zusammenhdngende
rekultivierte Altablagerung, die Altlastverdachtsflache ,Mitterfeld Ill an der Amperstr.*
(Katasternummer 17100991) erfasst, welche laut Angabe des Landratsamts auf Fl.-
Nr. 1965/59 und wahrscheinlich auch 1965/91 der Gemarkung Tdging a. Inn liegt. Im
Zuge einer Baugrund- und Altlastenuntersuchung 2005, mit Aufschlussbohrungen und
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Bodenluft-Sondierungen, wurden dort Uberschreitungen von Richtwerten fir
verschiedene Schadstoffe ermittelt, welche bei Durchsickerung leicht das
Grundwasser verunreinigen kénnen. Deponiegase wurden aber nicht festgestellt. Die
Altlastenuntersuchung spricht von "Uberwiegend mineralischer Zusammensetzung

des Auffillkérpers" (Bauschutt) und "nur begrenztem Emissionspotential”.

Wahrend die sudlich des Geltungsbereichs erfasste Altlastverdachtsflache wohl auf
wenig kontrollierte friihere Verfillungen dieser Kiesgrubenbereiche zuriickzufuhren ist,
erfolgte die Verfiullung der Kiesgrube im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50
gemal Angaben des Landratsamts Altétting (Referate Bodenschutz und Naturschutz)
erst auf Basis eines Genehmigungsverfahrens (Akte K1972/0010), unter Auflagen und
Kontrollen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass im Geltungsbereich ein
schadstoffbelasteter  Auffullungskorper vorliegt. Die  Verfullungsgenehmigung
beinhaltete als Auflagen die Rekultivierung und Nachnutzung als landwirtschaftliche

Flache.

Im Geltungsbereich ist gemaR Kataster des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege nicht von Bodendenkmaélern auszugehen.

Wasser

Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht
vorhanden. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
wassersensiblen Bereichen (Fachdaten Bayerisches Landesamt fir Umwelt).
Anfallendes Niederschlagswasser verdunstet bzw. versickert iberwiegend unmittelbar

vor Ort.

Baugrunduntersuchungen / Bohrungen im  unmittelbaren Umfeld des
Geltungsbereichs zeigten einen Grundwasser-Flurabstand im Bereich von 8 bis 9 m

auf.

Trotz des relativ hohen Grundwasser-Flurabstands bestehen im Bereich des eher
durchlassigen Aufflllungskorpers der ehemaligen Kiesgrube und den darunter
folgenden stark durchlassigen sandigen Kiesen Risiken hinsichtlich Eintragen von
Schadstoffen in den Untergrund und das Grundwasser

(Baugrundgutachten/Altlastengutachten BV Amperstral3e 2005).
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Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich oder seiner naheren Umgebung nicht

vorhanden.

Luft

Fur die Lufthygiene kommt dem Gebiet aufgrund der landwirtschaftliche
Intensivnutzung und der fehlenden Gehdlzflachen (keine Filterwirkung flr
Luftschadstoffe und nur sehr geringe Produktion von Sauerstoff) nur geringe

Bedeutung zu.

Klima

Das Klima ist durch den Einfluss der naheliegenden Alpen feucht und kihl. Die
jahrliche Durchschnittstemperatur im Untersuchungsraum liegt bei 7,5 Grad Celsius,
der durchschnittliche Niederschlag betragt 750 mm bis 850 mm. Vorherrschend sind

westliche Windrichtungen.

Aufgrund relativ geringen Ausdehnung und seiner Nutzung als Rekultivierungsflache
landwirtschaftliche Flache hat der Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung fir die

Frisch- und Kaltluftentstehung.

Zudem bestehen Vorbelastungen durch Schadstoffemissionen des angrenzenden
Verkehrs von der Autobahn A 94 und der KreisstraRe der AO 2 und umliegender

Gewerbenutzungen.

Landschaft

Im Bereich der geplanten Gewerbeflachen ist im Regionalplan kein landschaftliches

Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage zwischen der Autobahn A94, der
KreisstraRe AO 2 und der angrenzenden bestehenden Gewerbeflachen bereits in den
Ortsbereich einbezogen, gegen die offene Landschaft abgegrenzt und hinsichtlich des
Landschaftsbilds deutlich vorbelastet.

Der Geltungsbereich hat somit nur geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
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Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevdlkerung insgesamt

Larmimmissionen: Das Planungsgebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der
ostlich angrenzenden KreisstraBe AO 2 (DTV laut Verkehrszahlung 2015: 2.803
Kfz/24h;), der ndrdlich gelegenen Autobahn A 94 (DTV laut Verkehrszéhlung 2015:
17.535 Kfz/24h) und der AmperstraBe. Vorbelastungen hinsichtlich Verkehr und

Immissionen bestehen auch durch das westlich angrenzende Gewerbegebiet.

Wohnen und Erholung: In der nédheren Umgebung des Planungsbereichs liegen keine
Wohnsiedlungen. Fir die Naherholung der Burger von Toging a. Inn spielt der
Geltungsbereich als Restflache zwischen Autobahn, KreisstralRe und Gewerbe sowie

aufgrund der fehlenden Erholungsinfrastruktur keine Rolle.

Bevdlkerung insgesamt: Die Bevolkerung der Stadt Tdging a. Inn ist in den letzten
Jahren gewachsen (Anstieg von 9.119 Einwohnern am 31.12.2011 auf 9.289
Einwohner 31.12.2017) und soll geméaf Vorausberechnung (Demographie-Spiegel fur

Bayern) weiter auf 9.400 Einwohner ansteigen.

Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind gemald Angaben des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht bekannt (Denkmal-
Atlas Bayern Stand 2020).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Von den immer vorhandenen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgutern sind im Geltungsbereich diejenigen zwischen [andwirtschaftlicher

Nutzung und Oberflachenwasser / Boden / Grundwasser sowie diejenigen zwischen

landwirtschaftlicher Nutzung und Lebensraumeignung / Fauna und zwischen

Vegetation _und Landschaftsbild (Strukturierung, Ortseingriinung) besonders

hervorzuheben. Diese Wechselwirkungen sind im Geltungsbereich negativ besetzt.
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6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte es nicht zu einer Umsetzung der Bebauungsplananderung kommen, sind

folgende Entwicklungen denkbar/ wahrscheinlich:

o Weitere intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes mit den Belastun-

gen fur Gewasser, Grundwasser und Boden.

o Ansiedlung der geplanten Nutzungen an einer anderen Stelle mit fir Natur und

Landschaft unter Umstdnden héheren Belastungen.

6.2 Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt voraussichtlich zu der folgenden

Entwicklung des Umweltzustandes / zu folgenden Beeintrachtigungen bei den

Schutzgutern:
Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Tiere/ Mit Umsetzung der Planung gehen lediglich gering
vorbelastete Flachen mit geringer
Pflanzen/ Lebensraumeignung verloren. Die vorhandene
Biologische Randeingrinung bleibt erhalten bzw. wird erganzt,
, sodass artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu
Vielfalt besorgen sind.
Durch  grunordnerische  Festsetzungen  zur
Randeingrinung (Baum- und Strauchpflanzungen
mit standortheimischen Gehdlzen) und durch die
AusgleichsmalRnahmen werden Habitatstrukturen
neu geschaffen bzw. aufgewertet.
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- gering gering gering

erheblichkeit
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Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Flache

Fur die vorgesehene Sonderbebauung (GRZ 0,8)
und ErschlieBung werden unvermeidbar ca. 1 ha
Rekultivierungsflache in Anspruch genommen.

Durch Nutzung einer Konversionsflache und die
grof3ziigige Festsetzung zur Hohenentwicklung der
Gebaude wird jedoch zur Nachverdichtung
beigetragen und einem Flachenverbrauch an
anderer Stelle entgegengewirkt.

Durch Festsetzungen von Grunflachen /
Eingrinungsmal3nahmen, von versickerungsfahigen
Belagen fir Stellplatze und von Ausgleichsflachen
werden die  Beeintrachtigungen und  der
Versiegelungsgrad gemindert.

mittel

Baubedingt | Anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

mittel hoch gering

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Boden

Aufgrund der Vornutzung als Kiesgrube und
Verfillung mit Bauschutt ist die Bodenstruktur
bereits durch Abgrabungen und Aufschittungen
wesentlich verandert und somit stark beeintrachtigt.

Bodenbeeintrachtigungen werden durch die
Vorgabe von wasserdurchlassigen Belagen fur
Parkflachen minimiert.

Im Bereich der Eingrunungsflachen und der
Ausgleichsflache und durch die
AusgleichsmalRnahmen werden Aufwertungen der
Bodenverhéltnisse erzielt.

Baubedingt | Anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

mittel mittel gering

mittel
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Schutzgut

Wasser

Auswirkung

Durch das Vorhaben werden keine

Oberflachengewéasser beeintrachtigt.

Aufgrund des im Geltungsbereich zu erwartenden
grol3en Grundwasserflurabstandes (ca. 8-9 m) ist bei
ordnungsgemalier Entwasserung nicht mit Eingriffen
oder Stoffeintragen ins Grundwasser zu rechnen.

Durch im Geltungsbereich geltende Festsetzungen
zur ordnungsgemalen Behandlung von Abwasser
und Oberflachenentwasserung werden Risiken fur
das Grundwasser minimiert.

baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

gering gering gering

Gesamt-
erheblichkeit

gering

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Klima und Luft

Es wird eine durch angrenzende Nutzungen bereits
vorbelastete Flache genutzt.

Es ist kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet
betroffen.

Siedlungsrelevante Beeintrachtigungen der
Lufthygiene sind aufgrund der Lage nicht zu
erwarten.

Die Verringerung der Frischluftentstehungsflachen
infolge von Versiegelungen wird teilweise durch
vorgegebene Pflanzgebote im Geltungsbereich und
die Neuanlage von Ausgleichsflachen kompensiert.

baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

gering gering gering

gering
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Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Landschaft

Der Eingriff betrifft einen Bereich, in dem deutliche
Vorbelastungen des Landschaftsbilds durch die
angrenzenden Nutzungen (Autobahn A 94 /
Anschlussstelle Toging, KreisstraBe AO 2 und
westlich bzw. nordlich der Autobahn angrenzenden
Gewerbeflachen) bestehen.

Aufgrund der Lage als Restflache zwischen diesen
bereits bestehenden Gewerbe- und Verkehrsflachen
greift das geplante Sondergebiet nicht erheblich in
das Landschaftsbild ein.

Durch die festgesetzte Randeingrinung werden die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds verringert.
Das Landschaftsbild wird belebt und der Verlust der
Freiflache kann aus orts- und
landschaftsplanerischer Sicht weitgehend
kompensiert werden.

Wahrend Bauphase ist mit vortbergehenden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu
rechnen.

baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

gering gering gering

gering

ing Traunreut GmbH, Dr. Brand, M. Mayer

Seite 17 von 26




Stadt Téging a. Inn

Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94 - West®

Umweltbericht

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Mensch/

Immissions-

schutz

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs
angrenzend an die A 94, die KreisstraRe AO 2
(Autobahnzubringer) und die  umliegenden
Gewerbebetriebe bestehen bereits erhebliche
Immissions-Vorbelastungen.

Zum Bebauungsplan wurde unter Berlcksichtigung
umgebender Larmquellen ein schalltechnisches
Gutachten durch die Firma ACCON GmbH (Bericht-
Nr. ACB-0620-9157/02 vom 10.06.2020) erstellt.
Entsprechend wurden Malinahmen zur
Larmvorsorge  (Emissionskontingente,  passiver
Schallschutz) festgesetzt, welche sicherstellen, dass
auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen die
mafigebenden Immissionsgrenzwerte in  den
benachbarten Wohngebieten nicht Uberschritten
werden.

Wahrend der Bauzeiten ist durch den Baularm mit
erhohten Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.

baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

mittel mittel

gering

mittel

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Mensch/

Wohnen und

Die Flache hat derzeit keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Aufgrund der Eingriinungs-
mafinahmen wird auch die Naherholungseignung im
Umfeld kaum beeintrachtigt.

erheblichkeit

Erholung
Zeitlich begrenzte Stérungen sind wahrend der
Bauphase zu erwarten.
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- gering gering gering

gering
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erheblichkeit

Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Mensch/ Fur die Bevolkerung ergeben sich keine gering
) erkennbaren erheblichen negativen Auswirkungen.
Bevolkerung | purch die sehr giinstige Verkehrsanbindung an der
insgesamt Autobahn werden Verkehrsbelastungen an anderer
Stelle vermieden.
Fur die Bevolkerung der Stadt Téging a. Inn und die
umliegenden Gemeinden wird ein Angebot fur
maogliche Sondernutzungen geschaffen. Es kdnnen
dadurch neue Arbeitsplatze geschaffen werden.
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- gering gering gering
erheblichkeit
Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Kultur- Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine gering
/Sachaiiter bedeutsamen Kultur- und Sachguter von der
9 Planung betroffen.
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzel- gering gering gering
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7 MalBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von

Umweltauswirkungen; Eingriffsregelung

Durch die nachfolgenden MalRnahmen (Festsetzungen im Bebauungsplan /
Grunordnungsplan, Hinweise) werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bzw. Beeintrachtigungen von Umweltschutzgitern verringert oder

vermieden, insbesondere die versiegelten Flachen moglichst gering gehalten:

e Grol3zugigere Festsetzung der Hohenentwicklung, um den Flachenbedarf
mittel- und langfristig so gering wie moglich zu halten;

e Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fur die Parkplatze
zur Verminderung des Versiegelungsgrades;

e Pflanzbindungen zur Randeingrinung und zur Durchgrinung des
Geltungsbereichs zur Verminderung der Beeintrachtigung der Lebensraume,
des Bodens und der Landschaft;

e Festsetzung eines  Emissionskontingents  zur ~ Minimierung  von

Larmauswirkungen.

Verbleibende unvermeidbare Auswirkungen sind vor allem der erhéhte

Flachenverbrauch und die Bodenversiegelung von Flachen.

Die Ermittlung und Bilanzierung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen
Ausgleichsbedarfes erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (BaySTMVLU):

ing Traunreut GmbH, Dr. Brand, M. Mayer Seite 20 von 26



Stadt Téging a. Inn Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94 - West®
Umweltbericht

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

— “—
=) =5 S ©
0 S < °
- e o) o Q
17 > (&) Y— o]
R 2 2 g g
o 2 9 2 c ) 2 o o
° 88 4 8 e 8 g g
— — o~ ()
zZ 2 %93 £ o2 5 3 2 e
0 = < £ = = [} [
5T 5t g | gz = & 8
Z 5 @ £ 9 S N > £ £
T £ . £ X O O = o o «
m :° < © W TR O o L N2 ¥ £
Geltungsbereich 10.004
gesamt
Davon:
Gewerbeflachen neu 8.158 gering - | oW hoher 0,45 3.671
(Intensivgrunland) | Versiegelungs-/
Nutzungsgrad
Randeingriinung neu 1.846 gering - | oW kein Eingriff, 0 0
(Intensivgrunland) | zusatzliche
Bepflanzung
Summe Kompensationsbedarf 3.671 m2

Die naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf fur den Bebauungsplans Nr. 50
~Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94 - West® ergibt demnach ca. 0,37 ha

Ausgleichsflachen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich zur Eingriffsregelung gemaf
8 15 BNatSchG und dem bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung wird auf einer Ausgleichsflache aufRerhalb des Geltungsbereichs

erbracht.

Der Ausgleich erfolgt, gemaf Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Alt6tting, durch Entwicklung von extensiv genutztem, artenreichem
Grunland auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Stadtgebiet von
Toging a. Inn (FI.-Nr. 2002T, Gmkg. Téging a. Inn).
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Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache soll die Entwicklung von extensiv
genutztem, artenreichem Grinland durch einschirige Mahd ab September sowie den

Verzicht von Dingung und Bioziden erfolgen.

Da das Grundstick Fl.-Nr. 2002T im Stadtgebiet von Toging a. Inn urspringlich zwar
landwirtschaftlich intensiv genutzt wurde, seit einiger Zeit jedoch durch den
Landschaftspflegeverband Altétting gepflegt wird, ist gemaf Abstimmung mit der UNB
Altétting far die gegenstandlichen Ausgleichsmalinahmen ein niedrigerer
Ausgleichsfaktor (0,6) anzusetzen:

KompensationsmalRnahmen:

= (S
2 s | 2
> X q
E E o =
c 5 = e e
o Q < o o
= m o = =
i : 5 2 5 i oz
c S D 5 K% c c
2 e | F = : 3 | 3
: 5 | Es ° -
~ [ o s S ~ ~
Ausgleichsflache auf 6.424 gering - | oW hoch (11) 0,6 3.854
FI.-Nr. 2002T, Gmkg. (landwirtschaftliche | Entwicklung von
Tdging a. Inn, Flache) Extensivgrinland,
Gemeinde Téging a. Pflegemahd 1x/
Inn Jahr frihestens ab
September
Summe Kompensationsflache m2 3.854 m2

Mit den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen wird der Ausgleich gemaf? § 1a BauGB

fur den Bebauungsplan erbracht.
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Abbildung 2: Lage der Ausgleichsflache im Bereich ,Hubmuhl® dstlich der Stadt Téging a. Inn

8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der sehr ginstigen Verkehrsanbindung und der bereits bestehenden
Vorbelastungen am bestehenden Gewerbegebiet, der angrenzenden Autobahn A 94 /
Anschlussstelle Toging sowie deren Zubringer KreisstraRe AO 2 und als ehemalige
Abgrabungsflache / Konversionsflache und durch Immissionen vorbelasteten
Restflache ist dieser bereits vorbelastete Landschaftsteil als geeignetster Standort fur
das geplante Sondergebiet im Stadtbereich von Tdging a. Inn anzusehen.

Die vorliegende Planung stellt demnach die sinnvollste Kompromissldsung hinsichtlich
Anforderungen der Planung, Flachenverbrauch und Orts- und Landschaftsbild an

diesem Standort dar.
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9 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Maflinahmen kdnnen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert und die unvermeidbaren Eingriffe in den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgeglichen werden.

Mit den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen wird der Ausgleich gemaf § 1a BauGB
fur den Bebauungsplan erbracht.

Es verbleiben somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

10 Verfahren bei der Umweltprifung; Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichts orientiert sich an der

Anlage 1 BauGB sowie an dem behérdlichen Leitfaden: ,Umweltbericht in der Praxis

— Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®, Erganzte Fassung

BaySTMVLU.2007.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt gemald dem Leitfaden verbal-

argumentativ.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung auf die Schutzgiter waren im

Allgemeinen gut prognostizierbar.

11 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemdl3 8§ 4c BauGB (Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und

in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand  dieser Uberwachung ist auch die Durchfihrung von
AusgleichsmalBnahmen. Die Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht
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angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behorden aus
der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die Umsetzung der MalRnahmen, welche die Auswirkungen des Bebauungsplans
Nr. 50 ausgleichen sollen, zu Uberwachen, sind folgende Monitoring-Maflinahmen

sinnvoll:

e Naturschutzfachliche Begleitung der Planung und Ausfuhrung der
AusgleichsmalRnahmen sowie der Ein- und Durchgriinungsmafl3nahmen in

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

e Anzeige der Fertigstellung der AusgleichsmalBnahmen bei der Unteren
Naturschutzbehdrde mit anschlieBender Besichtigung sowie Protokoll und
nochmaliger Begehung nach ca. 3 Jahren (Veranlassung durch die Stadt

Toging a. Inn).

12 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Anschlussstelle Téging a. Inn A 94 - West"
der Stadt Toging a. Inn verfolgt u. a. das Ziel, im Nordosten von Téging a. Inn ein

Sondergebiet mit vielfaltigen Nutzungen auszuweisen.

Durch das geplante Sondergebiet sollen auf einer vorbelasteten Konversionsflache an
einem verkehrlich besonders attraktiven Standort (Autobahnanschlussstelle)
Moglichkeiten fir Sondernutzungen und damit auch neue Arbeitsplatzmdglichkeiten

geschaffen werden.

Ferner sollen aber auch die Mdglichkeiten einer flachensparenden Bauweise durch
Hohenentwicklung verbessert werden, um den Flachenbedarf mittel- und langfristig zu
mindern. Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft werden durch
geeignete eingriffsminimierenden Regelungen (Festsetzungen von
versickerungsfahigen Beldgen, Pflanzbindungen zur Randeingrinung und

Durchgriinung, Festsetzungen zum Larmschutz) vermieden oder minimiert.

Unvermeidbare Eingriffe in die Umwelt und den Naturhaushalt betreffen tberwiegend

den Flachen- und Bodenverbrauch. Diese Eingriffe werden durch eine
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Ausgleichsflache im 6stlichen Stadtgebiet von Toging a. Inn ausgeglichen. Auf dieser

Flache soll extensiv genutztes artenreiches Grunland entwickelt werden.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Mal3nhahmen zur Vermeidung und

Verringerung und zum Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschéatzung

fur die einzelnen Schutzglter:

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen | erheblichkeit
Tiere/ Pflanzen/ gering gering gering gering
biologische Vielfalt
Flache mittel hoch gering mittel
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Luft und Klima gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Mensch/ Gesundheit/ mittel gering gering gering
Bevolkerung
Kultur-/ Sachguter gering gering gering gering

Toging a. Inn, den 15.06.2020

Dr. Windhorst,

1. Burgermeister

(Dienstsiegel)
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