Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51
~Gewerbegebiet Mitterwehrt”

Stadt Téging am Inn
Landkreis Altétting

Vorentwurf vom 22.10.2020



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51
.Gewerbegebiet Mitterwehrt”
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

PLANUNG

Land Schafft Raury
Beatrice Schétz, Landschaftsarchitektin
AuBere Neumarkter Str. 80

84453 Mihldorf am Inn
Telefon: 08631/3028450

Fax: 08631/3028451

E-Mail: info@landschafftraum.com
Internet: www.landschafftraum.com
BEARBEITUNG

Sarah Hartl

Landschaftsarchitektin

@n& Schatft Kaury, Seite 2



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51
.Gewerbegebiet Mitterwehrt”
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

Inhaltsverzeichnis
1. ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG 5
1.1 UBERSICHTSKARTE ...t eeeeee e ee e e e s s e s eses et eseeeeeeeeee s e s s e e ee et eeeeeeeeen 5
1.2 o NI 17N N U 5
1.3 ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG .....uuuuutiiuuunuuntuuuinaainaaaananasnnsnnensannsnnsssssnnnnsssnnssnsnnnsnsnsssnnsnnsnsnsnnnnsnnnnnnnns 6
2. GEGEBENHEITEN UND PLANUNGSKONZEPT .....cccccvnirtrininiisisincsisistssssissscssssssssssssssssssssesssssssssssssssseses 7
2.1 LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG....cettteeiiiuitieeeeeeeeeettsteeeeeesassnsssseesaesssasssssaseaeaesssasssssaseaaessssnnssseeeeens 7
2.2 GELANDE ...ttt e e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e aa s ateaeeeaeeeeeaanssaaeeeaeeeaaaannteaeeeaeeeaaannnraaeeeaeeeaaannnrareeaaeeaaaas 8
2.3 ERSCHLIEBUNG ...ttt esssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnsnnnnnnnnnnns 8
B I R V- o (-1 | TS 8
2.3.2  Ver- und EntSorguNng, ENEWEASSEIUNG ............uuueeeeeeeeeseeieeeeeeeeeeettttaa e e e e sattteaaaeeesasssseaaaaeeesssssssaaaseessinsnes 8
2.3.3  TeleKOMMUNIKGTION.........ccoccuiiiiiiiiiiiiii it 8
2.3.4  SEIOMVEISOIGUIIG c...ceveveeeeeeeeeseaeaeseseseseseeesesssesssssssssssesesssssssssssesssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassnssnnsnsnnnnnns 9
DG TR Vo) o ]| (=T Lo Tgle | Lo (S 9
2.4 [MMISSIONSSCHUTZ ...uuvuuuuuuununununnnnnuneensnnnaanaassaanssssssssanssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnssnnnnnnnnnnnnnnns 9
2.5 21 N ] o U 7 9
KOSTEN UND NACHFOLGELASTEN.......cccceverririrennisniniinsessinsessessessssesnes ...10
A, UMWELTBERICHT ....cotiiiiiitiinciciitncsiciststscssstst st s st st s sssst st st ssesbsst st ssess st sntsnessesbssssnssnessesssnass 10
4.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN ......uueeeeeeeeetttee e e e e e e e et e e e e e e e e eeeaaeeeeeeeeeasaan e eeeeeeessannnnaeeeeeeesnsannsaeeaeeeenes 10
4.2 ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES .....ceeveveuteeeeeeeeeetieeeeeeeeeeesannaeeeeeseeesnsannaeeeaeeeenes 10
4.3 INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES.......eeettttieeeeeeeeeetetaeeeeeeeeeeesaaeeeeeeeesssaneeeeeeeesnsanaaeeaeeeenes 12
4.4 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN UMWELTRELEVANTEN
ZIELE UND IHRER BERUCKSICHTIGUNG.......eevieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeesseseeseeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 12
4.4.7 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan..................cccccvcvoenennnssvceeeenan, 13
4.4.2 Fléchennutzungsplan mit integrierfern LandScAQRSPION ...........cvveveeceeveererseieeiserersieeesienes 13
4.4.3  ArtenbiotopschutZprogramim (ABSP)........ ettt sttt 13
4.5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG .. ... uuuuuutuersursnssssssssssssssssesssnsssssssssssssssssssssssssssesssssssssesesssssssssssssssssssssnssssnsnnnes 13
4.5.7 SCAUIZGUI MENSCR .ottt sttt ettt 14
4.5.2 SCAUIZGUF TIEIE UNQ PHONZEN. ...ttt s st snnees 15
R Yolg 1, 4o (0 o - o BT 17
4.5.3 SCAUIZGUI WSSOI ..ottt ettt ettt ettt 17
4.5.4 SCAUIZGUF KIIMIQ UNG LU ettt et 18
4.5.5 RYolg 0, 74e 1V @ NeTgle Jolg ol 12 o Lo 18
4.5.6 Schutzgut KUITUP- Und SQCAGUIET......c.cuceievieisieeiseesese sttt 19
4.5.7 o ) g Y e = 19
4.6 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG BZW.
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG .. ... .uuuuuutuuuuunssssssssssssssssssesssnsssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssnnssnsssnnnes 19
4.7 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
Y O L8 L7 = N R 20
4.7.1 Vermeidung Und Verring@rumg...........cweceeeeiesiseeeisieesisessie e esisse st sssss st sssssssssssssaenen 20
4.7.2  AUSGIEICASBOIECANUNG ...ttt ettt e st ss s s s e senesnsnes 21
4.7.3  Auswahl geeigneter Fldchen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvolle
AUSGICICASITIOBIGAIMION ...ttt ettt 22
4.8 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN .....uvuvusueussresnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssnnes 24
4.9 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN.................. 24
4.10  MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) .....eeeevecececeeeeeeeeeececeeaeeeeeeesseeaeeseenenenseeeneeeenanenenen. 24
5. FLACHENBILANZIERUNG .......coummriummsisissmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 25

@n& Schatft Kaury, Seite 3



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51
.Gewerbegebiet Mitterwehrt”
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

ANHANG

e Bestandsplan, Stand 22.10.2020
e Externen Ausgleichsflache, Stand 22.10.2020
e Schalltechnisches Gutachten, Stand 04.11.2020
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1. Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung
1.1 Ubersichiskarte
Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Altétting, im Stden der Stadt Téging am Inn.
! !ff.@},é b
:
pographische Karte 1:50.000 (un ich) mit Lage des Geltungsberei
1.2 Anlass der Planung
Die Stadt Téging am Inn hat am 22.10.2020 beschlossen, den Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt” aufzustellen.
Anlass der Planung ist die Absicht der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG, ak-
tuell ansdssig in der nahe gelegenen Gemeinde Pleiskirchen, seinen bisherigen Firmensitz
im Zuge einer VergréBBerung nach Téging am Inn zu verlegen.
Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nr. 1677 TF, 1678 und 1679 TF der Gemarkung
Téging am Inn. Bei der Fl.-Nr. 1679 TF handelt es sich um die in 6ffentlicher Hand be-
findliche ,InnstraBBe”, welche als ErschlieBungsstrafie zum geplanten Gewerbegebiet die-
nen soll und an welche das neu zu erschlielende Gewerbegebiet angepasst werden
muss. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfe von ca. 25.500 m?.
[and Schafft K auy, Seite 5
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1.3

Zweck und Ziel der Planung

Das traditionsbewusste Mittelstandsunternehmen Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG
ist seit mehr als 30 Jahren im Landkreis Altétting anséssig. Die Firma ist mittlerweile na-
hezu weltweit als Planer und Hersteller von mobilen und freistehenden Huitten tétig.
Aktuell findet sich der Sitz der Firma mit Buro-, Lager- und Stellflachen sowie der Logistik
im bestehenden ,Gewerbegebiet Pleiskirchen Std” der Gemeinde Pleiskirchen. Aufgrund
steigender Nachfrage und stetiger Erweiterung des Betriebssortiments hat sich das Hutten-
volumen Uber die vergangenen drei Jahre nahezu verdoppelt. Eine fir die Firma wirt-
schaftliche Fortfithrung am bisherigen Standort in der Gemeinde Pleiskirchen ist nicht
mehr méglich. Um auch kinftig logistisch und wirtschaftlich planen zu kénnen, benétigt
die Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG eine zusammenhéngende Fléche von
etwa mindestens 20.000 m?.

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Néhe zum ehemaligen Werksgelénde der VAW
(Vereinigte Aluminium Werke), welches inzwischen von verschiedenen Gewerbebetrieben
genutzt wird.

Im derzeitig rechtskréftigen Fléchennutzungsplan der Stadt Téging am Inn ist die Flache
des Geltungsbereichs gréfitenteils als ,Fléche for die Landwirtschaft” dargestellt.

Die Anderung des Fléachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 15 wird im Parallelverfah-
ren durchgefthrt.

TOGING A. INN

¥

)

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Fléchennutzunsplon der Stadt Téging am Inn

@na’ Schafft K aury, Seite 6
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2. Gegebenheiten und Planungskonzept

2.1  Lage und derzeitige Nutzung

Das nahezu ebene Planungsgebiet liegt im sUdlichen Stadtbereich der Stadt Téging am
Inn, nérdlich der Auwaldflachen der Téginger Au, der Kldranlage sowie des Innkanals. Im
Westen grenzt das ehemalige Werksgelénde der VAW an. Im Norden und Osten befinden
sich landwirtschaftliche Nutzfléchen, welche in Teilen aktuell als Lagerfléchen fir den Bo-
denaushub fir den Neubau des Innkraftwerks dienen.

Im Westen bildet die InnstraBe die Geltungsbereichsgrenze und wird an der nordwestli-
chen Ecke von einer bestehende Okoflache (Ausgleichsfléche der VAW aluminium AG,
Wald) abgeldst. Im Norden wird das Planungsgebiet von einem in Richtung Osten nach
Hubmuhl fGhrenden Wirtschaftsweg begrenzt. Den stdlichen Abschluss bildet der Verlauf
der Industriegleise ins ehemalige Werksgeldnde der VAW sowie die Randbereiche der
Téginger Au.
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Abb. 3: Ausschnitt aus Topographischer Karte 1:10.000 (unmaBstéblich) mit Geltungsbereich

Das Planungsareal wird aktuell als landwirtschaftliche Ackerfléche (Maisanbau) und als
Lagerfléche fir Bodenaushub genutzt. In Nord-Std-Richtung verléuft der bestehende Ka-
naldamm, der die Grundversorgung zwischen nérdlich liegenden Stadtgebieten und der
stdlich gelegenen Kléranlage sicherstellt.

@na’ Schafft K aury, Seite 7
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2.2

23

2.31

2.3.2

2.3.3

Gelénde

Das gesamte Planungsgebiet liegt auf relativ ebenem Gelénde ca. 1,50 m unterhalb des
bestehenden Straflenniveaus an der Innstra3e. Der etwa mittig des Geltungsbereichs in
Nord-Sud-Richtung verlaufende Kanaldamm liegt etwas héher und néhert sich der Héhe
der Innstraf3e an. Die Héhenunterschiede reichen in etwa von 374,0 4. NN bis 376,0 0.
NN.

ErschlieBung
Verkehr

Die Erschlielung des geplanten Gewerbegebietes kann durch die vorhandene InnstraBe
erfolgen und Bedarf keiner neuen StraBenbaumafinahme. Die Innstraf3e fihrt unmittelbar
an der neuen Betriebsfladche vorbei. Von hier aus erfolgt im Westen des Geltungsbereichs
die Zufahrt zum Gewerbegebiet.

Mit der Nutzung der bestehenden ErschlieBungsstrae kann der Fléchenverbrauch / Ver-
siegelungsgrad auf ein Minimum reduziert werden.

Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Es ist fUr eine fachlich korrekte Entsorgung des Schmutzwassers zu sorgen. Mittig durch
das Planungsgebiet verlauft in Nord-Stud-Richtung eine ausreichend dimensionierte Ab-
wasserleitung (Kanaldamm) bis zur stdlich gelegenen Kléranlage, die ohne wesentliche
Verdnderungen auch fir die Schmutzwasseranschlisse der neuen Betriebsfléchen ver-
wendet werden kann.

Fir die Wasserversorgung kann das neue Gewerbegebiet ebenfalls an die bereits vor-
handenen Einrichtungen der 6rilichen Grundversorgung (Trinkwasserleitung im Kanal-
damm) angeschlossen werden.

Die Kosten zum Anschluss der Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Versor-
gungsnetz sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Das Wasser wird von den Stadtwer-
ken Téging am Inn bezogen.

Anfallendes Oberfléchenwasser von Dachfléchen und befestigten Fahr- und Lagerfléchen
soll Gber Sickermulden und offene Entwdsserungsfléchen breitflachig dem Untergrund zu-

gefOhrt werden.

Entsprechende Sickerflachen sind in den Randeingrinungen vorgesehen.

Telekommunikation

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die
Herstellung von Telekommunikationsanlagen méglich. Die dafir notwendige Trasse ist
mit der Telekom abzustimmen.

@n& Schatft Kaury, Seite 8
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234

2.3.5

2.4

2.5

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Stromleitungsnetz der Strotég GmbH.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Vorschriften liegt in der Zusténdigkeit des
Landkreises Altétting. Die Millentsorgung in Téging am Inn erfolgt durch den Entsor-
gungsfachbetrieb Wallisch & Strasser e.K.

Immissionsschutz

Das geplante neue Gewerbegebiet tangiert an der nérdlichen Seite ein Mischgebiet mit
Wohnbebauung. Daher sind mégliche schallschutztechnische Auswirkungen und immissi-
onsbedingte Beeintréachtigungen auf die ndhere Umgebung zu bericksichtigen.

Zur immissionsschutzfachlichen Bewertung des geplanten Gewerbegebietes wurde vom
Ingenieurbiro Geoplan aus Osterhofen, eine schalltechnische Untersuchung auf Basis der
vorliegenden Planung durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchung (Schalltechnischer Bericht Nr. S2009089 vom
04.11.2020, 1B Geoplan, Osterhofen) wurden im Planteil und den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungs- und Grinordnungsplan eingearbeitet.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbau-
genehmigungsverfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis Uber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu
fOhren und der Genehmigungsbehérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen.
Insbesondere auf die BerUcksichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm), die ,lauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-L&rm) sowie die
BeruUcksichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-L&rm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Brandschutz

Im Umbkreis von 300 m befindet sich ein Uberflurhydrant (AluminiumstraBe/Innstrae) mit
einer Léschwasserleistung von 145,17 m3/h. Damit ist die geforderte Grundwasserversor-
gung mit Léschwasser von 96 m3/h Gber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden sicherge-

stellt.

@n& Schatft Kaury, Seite 9
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3. Kosten und Nachfolgelasten

Sédmtliche Kosten der Mafinahme zum Bau des Gewerbegebietes werden durch den Vor-
habentrager getragen. Der Stadt Téging am Inn entstehen keine Folgekosten.

4. Umweltbericht

4.1

4.2

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechilichen

Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Um-
weltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (In-
nenentwicklung) méglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 BNatSchG)
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-

henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Bei Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen. Insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bé-
den nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 BNatSchG).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Firma Schmid Kunstholzbau GmbH plant ihren bisherigen Standort von Pleiskirchen
nach Téging am Inn zu verlegen, da die Kapazitdten der dortigen Lager- und Produkti-
onsfléichen aus- bzw. Uberlastet sind und eine Erweiterung der Produktionsbereiche, auch
zur langfristigen Sicherung des Gesamtbetriebs unumgdanglich sind.

Die vom Bebauungsplan Nr. 51 betroffene Flache liegt sidlich der Stadt Téging am Inn
im Landkreises Altétting in der Region 18 — SiUdostoberbayern. Das Stadtgebiet von
Toéging am Inn ist dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” zuzuordnen.

Konkret befindet sich das Planungsgebiet im Stdosten des Stadtgebietes auf den FI.-Nr.
1677 TF, 1678 und 1679 TF der Gemarkung Téging am Inn.

@n& Schatft Kaury, Seite 10
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Der Untersuchungsraum hat eine Fléche von ca. 2,5 ha.

Flurstiock-Nr.: m?

1677 TF 22.144,54

1678 2.709,44

1679 679,87

Gesamt: 25.533,85 m?

&= S Iy w~l_ Bt i,

= —— ) = LB LS
Abb. 4: Umgriff Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt” im Luftbild

Bisher weitestgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt, ist das Planungsgebiet im rechts-
kraftigen Fladchennutzungsplan hauptsachlich als ,Fléche for die Landwirtschaft” ausge-
wiesen. Dieser wird im Parallelverfahren gedndert.

Das nahezu ebene Planungsgebiet liegt im sidlichen Stadtbereich der Stadt Téging am
Inn, nérdlich der Auwaldfléchen der Téginger Au, der Klaranlage sowie des Innkanals. Im
Westen grenzt das ehemalige Werksgelénde der VAW an. Im Norden und Osten befinden
sich landwirtschaftliche Nutzfléchen, welche in Teilen aktuell als Lagerfléchen fir den Bo-
denaushub fir den Neubau des Innkraftwerks dienen.

Im Westen bildet die InnstraBe die Geltungsbereichsgrenze und wird an der nordwestli-
chen Ecke von einer bestehende Okoflédche (Ausgleichsfléche der VAW aluminium AG,
Wald) abgeldst. Im Norden wird das Planungsgebiet von einem in Richtung Osten nach
Hubmihle fGhrenden Wirtschaftsweg begrenzt. Den stdlichen Abschluss bildet der Verlauf

@na’ Schafft K aury, Seite 11
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4.3

4.4

der Industriegleise ins ehemalige Werksgelénde der VAW sowie die Randbereiche der
Toginger Au.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur Standortverlegung mit Betriebserweiterung der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH ge-
schaffen werden. Umfang und Art der Bebauung ist der vorstehenden Beschreibung zu
entnehmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist eine der Ortschaft und der Landschaft an-
gepasste Bauweise sowie der Schutz und weitestgehende Erhalt der naturschutzfachlichen
Belange.

Mit Hilfe von spezifischen Vermeidungsmaf3inahmen und Mafinahmen der Grinordnung
sollen Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsbild so gering wie nur méglich ge-
halten bzw. in notwendigem Umfang ausgeglichen werden.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit fur die Ortschaft und die Landschaft dienen v.a. fol-
gende Inhalte bzw. Festsetzungen:

¢ Festlegung von max. Wandhéhen fir die unterschiedlichen Gebaude

e Ein- und Durchgrinung des Bearbeitungsgebietes

e Festsetzungen von zuléssigen Abgrabungs- und Aufschittungshdhen sowie B&-
schungsausbildungen aufgrund der Héhenlage

e Detaillierte Festsetzungen zur Einbindung der Baukérper in die Landschaft

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer BerUcksichtigung

Die Bewertungskriterien und —maf3stébe orientieren sich an den Zielen der Fachgesetze
und Fachpléne, u.a.:

An den umweltbezogenen Zielen der Raumordnung nach §1 Abs. 4 BauGB

An den Inhalten des Regionalplanes Region Stdostoberbayern

An den Vorgaben des §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitpléne dazu beitragen
sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sicheren und die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln

An den Zielen des §1 BNatSchG, Arten- und Biotopschutzprogrammes

An den Aussagen des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Téging am Inn
An den Aussagen des Wasser- und Abfallrechts
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4.4.1

4.4.2

Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Als allgemeiner Grundsatz des Regionalplans Studostoberbayerns ist eine nachhaltige
Entwicklung der Region in ihrer Gesamtheit und Teilrdumen in Bezug auf die Erhaltung
und Verbesserung als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevélkerung und
Erhaltung sowie Sicherung bzw. Wiederherstellung der landschaftlichen Schénheit und
Vielfalt formuliert.

GemdB dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Téging am Inn als
Grundzentrum dargestellt, dessen Nahbereich als Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf gilt.

Nach den Zielaussagen des Regionalplanes Stidostoberbayern ,soll die Wirtschaftskraft
der Region Sudostoberbayern nachhaltig entwickelt, ausgebaut und gestarkt werden”.
Dabei sollen in ,allen Teilrdumen der Region (soll) eine angemessene Steigerung der wirt-
schaftlichen Leistungsféhigkeit erméglicht werden”.

Fldchennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan ist der Bereich derzeit hauptsdchlich als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Den &stlichen Abschluss des Umgriffs bildet eine ,Grinfla-
che im Orisbereich” als Ortsrandeingrinung. Innerhalb des Anderungsgebietes verlauft in
Nord-Sud-Richtung eine vorhandener Kanaldamm, der als ,Sonstige Grinfléche (Schutz-
streifen, Ortsrandeingrinung und fir das Orisbild bedeutsame Grin- und Freifléchen)
dargestellt ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird parallel die Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durchgefihrt.

4.4.3 Arenbiotopschutzprogramm (ABSP)

4.5

Im Bereich der auszuweisenden Flachen finden sich keine Schutz-, Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete.

Im Planungsgebiet selbst sind laut Artenbiotopschutzprogramm (ABSP) Bayern keine ge-
schitzten Arten kartiert. Es befindet sich jedoch in den BayernnetzNatur-Projekten ,Netz-
werk for den Kiebitz”, ,Drachen der Unterwasserwelt” und ,Allen Unkenrufen zum Trotz:
Entwicklung und Umsetzung einer Strategie zum langfristigen Schutz der Gelbbauchun-
ke”. Sudlich des Planungsgebietes beginnt die Téginger Au, welche Bestandteil des natur-
schutzfachlichen Schwerpunktgebietes ,Innaue” ist.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei DurchfGhrung der Planung

GeméaB § 1a BauGB mit § 18 BNatschG sind die aufgrund des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes zu erwartenden, zuléssigen Eingriffen in Natur und Landschaft zu ermit-
teln und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und
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4.5.1

Grundlage fur die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhande-
nen Zustandes und der Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Vorgehensweise fur die Ermittlung, Bewertung und Vermeidung sowie Ausgleichspla-
nung und -bewertung erfolgt gemd&B dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft:
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Sudlich des Planungsgebietes begleitet der Innradweg den Innkanal. Entlang der Innstra-

3e verlauft ein Teil der sogenannten ,Salz-Schleife”, einem Radwanderweg der Wasser-
Radlwege Oberbayern. Das Freibad Hubmihle liegt etwa 600 m entfernt. Fir die Naher-
holung spielt der Geltungsbereich dennoch keine nennenswerte Rolle. Die hauptsachlich
landwirtschaftliche Nutzung der Fléche und der angrenzende Industriepark Inntal bieten
keinen Anlass, das Gebiet zum langeren Verweilen aufzusuchen.

Die ndchste Wohnbebauung ist ein nérdlich, an der Innstrafle gelegenes Mischgebiet in
etwa 100 m Entfernung. In norddstlicher Richtung, Luftlinie ca. 400 m, befindet sich der
Reitstall Auwald mit seinen Koppeln.

Aufgrund méglicher Larmproblematik in Bezug auf die umliegende Wohnbebauung wird
ein rechnerischer Nachweis (Schalltechnischer Bericht) zur Vertraglichkeit erstellt. Darin
vorgeschlagene Festsetzungen zum passiven Lérmschutz werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben kommt es zu einer bau-, anlage- und betriebsbedingten Erhéhung

von Licht-, Schall- und Luftimmissionen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Er-
holung und L&rm) sind jedoch als gering einzustufen, da im Umfeld bereits vorhandene
Vorbelastungen bestehen. Durch die Entfernung zu bewohnten Gebéuden und die umlie-
genden Gewerbeeinheiten ist eine erheblich vorhabenbedingte Beeintrachtigung des
Menschen durch einen Anstieg von Immissionen nicht zu erwarten. Auch Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit sind nicht erkennbar.

Die Méglichkeiten zur Erholungsnutzung werden voraussichtlich nur wenig beeinflusst.
Vermeidungs- und Verminderungsméglichkeiten der optischen Beeintréchtigung sind
durch die geplanten Eingrinungen méglich, so dass das Gewerbegebiet nur wenig nega-
tiv auffallen wird.

Baubedingt ist wdhrend dem Bau der Betriebsanlagen voriUbergehend mit erhdhten
Larmemissionen zu rechnen, jedoch ist davon auszugehen, dass die Errichtung des Be-
triebes durch Larmimmissionen der angrenzenden Gewerbeeinheiten kaum bis wenig ins
Gewicht fallen. Das betriebsbedingte zusétzliche Verkehrsautkommen fihrt nur zu einer
geringen Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen. Weitere anlagebedingte Auswirkungen
sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren abzukléren.
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4.5.2

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt nur gering erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Das Planungsgebiet selbst umfasst ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flé-

chen (Ackerflache mit Maisanbau) und ehemals landwirtschafiliche Fléchen, die voraus-
sichtlich bis 2022 als Lagerfléchen fur den Bodenaushub des Innkraftwerkneubaus ge-
nutzt werden. Gehdlze und wertgebende Landschaftsstrukturen im Plangebiet sind nicht
vorhanden. Im Bereich der Gewerbegebietsausweisung befinden sich keine amtlichen Bio-
topkartierungen.

An der nordwestlichen Ecke des Umgriffs grenzt ein Gehdlzbestand (Ausgleichsfléche der
VAW aluminium AG) an. Den suddstlichen Abschluss des Betrachtungsbereiches bilden
Waldfléchen die Ausldufer der Téginger Au mit zahlreichen kartierten Biotopen. Im Nor-
den und Siden finden sich vereinzelte lineare Geholzstrukturen. Am Ostrand, jenseits der
Lagerflachen, verlauft eine Ortsrandeingrinung.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natur-, Landschaftsschutz- oder
Natura 2000-Gebietes. Sudlich des Geltungsbereiches verlduft Richtung Osten eine
Werksbahnlinie, die von zahlreichen kartierten Biotopen flankiert wird.

- 2 il

Abb. 8: Luftbild mit Flaichlondbiotopkorﬁerung (Daten: LfU)
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Biotope (in der Umgebung des Planungsgebietes):

Nordéstlich des Geltungsbereiches befindet sich auf der gleichen Flurnummer die biotopkartierte
Fléche Nr. 7741-0070-001 ,,Grauerlenwald norddstlich Innwerk”. Jenseits der Werksbahn befin-
den sich die Biotope der Nummern 7741-0068-002 ,Grauerlen-Auwalder &stlich Innwerk”,
7741-0067-005 ,Gehdlz- und Rasenbestdnde sidostlich Hubmhl”, 7741-0069-001 ,Inn-
werkstimpel 8stlich Innwerk” und 7741-0072-003 ,Extensivgrinland beim Innwerk sidéstlich
Toéging”. Das flachenméBlig gréfite zusammenhéngende biotopkartierte Gebiet der Nummer
7741-0068-001 ,Graverlen-Auwalder 6stlich Innwerk” liegt ca. 50 m sudéstlich des Geltungsbe-
reiches.

Die Téginger Au sudlich des Planungsgebietes ist im Arten- und Biotopschutzprogramm als
Schwerpunktgebiet des Naturschutzes festgelegt.

Die Gleistrasse ist als Biotopverbundachse fir wérmeliebende Reptilienarten wie Zauneidechse
und Schlingnatter zu sehen.

Vorkommende Fledermausarten werden die umliegenden Waldbesténde als Jagdhabitate nut-
zen.

Die betroffene Ackerfléche kommt allenfalls fir Bodenbriter der offenen Landschaften in Frage.
Es handelt sich hierbei um die geschitzten Arten Feldlerche, Kiebitz und Wachtelkénig.

Auswirkungen:
Da die genannten bodenbritenden Vogelarten sehr stéranféllig gegentber Verkehrslérm sind

und die Innstrafle stark frequentiert wird (insbesondere Betonwerk Schwarz und Aushubanliefe-
rung Innkraftwerk) kann das Vorkommen der bodenbritenden Vogelarten an dieser Stelle ausge-
schlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst hat keine Bedeutung fur die Fledermausarten.

Die Gleisachse als Trockenbiotopverbundachse bleibt vom Bauvorhaben unberihrt.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes fOhrt am gewdhlten Standort im Zusammenhang mit den
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu keinen nennenswerten negativen Auswir-
kungen auf potenziell vorkommende europarechtlich geschitzte Vogel- und Tierarten.

Durch das Bauvorhaben wird hauptsdchlich in intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Lagerfléche fir Bodenaushub eingegriffen, die einen geringen naturschutzfachlichen Wert auf-
weisen. Sdmiliche Biotopflachen sowie alle Gehélz- und Strauchbesténde im Umfeld des Vorha-
bens liegen auflerhalb des Umgriffs und bleiben erhalten.

Die unmittelbar von der Ausweisung des Gewerbegebiets betroffenen Lebensraumstrukturen be-
schréinken sich fast ausschlieBlich auf landwirtschaftlich intensiv genutzte Fléchen (Maisanbau)
und Lagerfléchen fior Bodenaushub.

Ein im Norden angrenzender Gehdlzstreifen, sowie eine éstlich angrenzende Waldflache (Flur-
nummer 1677/1) werden durch das Planungsgebiet nicht berGhrt. Im Westen grenzt ein als
Okoflache gefihrtes Waldstiick (OFK ID 179649) an den Geltungsbereich.

Eingrinung und Neuanpflanzung von Heckenstrukturen und Grinflachen im Bereich der ausge-
wiesenen Gewerbegebietsflache sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan festgesetzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden als mittel eingestuft.

i

and Schatft Kaury, Seite 16



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51
.Gewerbegebiet Mitterwehrt”
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

Schutzgut Boden

4.5.3

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der geologischen Raumeinheit ,Inn-Region” zuzuordnen. Der Un-

tergrund besteht laut Ubersichtbodenkarte von Bayern Gberwiegend aus vorherrschender
Gley-Kalkpaternia, gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem
Bodenartenspektrum. Im sidlichen Teil weist der Untergrund fast ausschlief3lich Kalkpa-
ternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Gber Carbonatsand bis -kies (Auensediment) auf
und im westlichen Teil herrscht fast ausschlieBlich kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff,
gering verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm (Auensediment) vor.

Laut Bodenschatzung Bayern befindet sich das Planungsgebiet auf Grinlandstandorten
mit Acker-/Grinlandzahlen zwischen 42 und 48. Demnach wird die Ertragsféhigkeit als
mittel bewertet.

Auswirkungen:
GegenUber der rechtswirksamen Darstellung als Flachen der Landwirtschaft erhdht sich

der Versiegelungsgrad in Teilen des Geltungsbereiches durch den Bau des Gewerbege-
biets, die Anlage von Stellplétzen und Lagerflachen und die Errichtung von ErschlieBungs-
straflen in héherem Umfang.

Es ist insgesamt von Uberwiegend mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus-
zugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Durch das Vorhaben sind keine flielenden oder stehenden natirlichen Oberflachenge-

wésser betroffen. Der Innwerkkanal als kinstliches Gewésser liegt deutlich auBBerhalb des
Planungsgebietes und ist auch funktionell nicht relevant fir das Vorhaben.
Wasserwirtschaftliche Vorranggebiete sind nicht betroffen.

Auswirkung ergeben sich jedoch in Bezug auf das Grundwasser bzw. die Grundwasser-
neubildungsrate. Laut Umweltatlas Bayern befindet sich der Geltungsbereich in einem
Gebiet mit erhéhtem Grundwasserstand, der in einem Bereich von weniger als 3 Meter
unter dem Geldnde angetroffen werden kann. Die exakte Héhe des Grundwasserspiegels
ist nicht bekannt. Aufgrund der umliegenden Bestandsbebauung (Industriepark) kann je-
doch davon ausgegangen werden, dass dieser fir die Gewerbegebietsausweisung uner-
heblich ist. Dennoch ist im Geltungsbereich zumindest zeitweise mit hohen Grundwasser-
stdnden zu rechnen.

GemaB der hydrogeologischen Karte 1:100.000 befindet sich die Fléche der geplanten
Gewerbegebietsausweisung in der Einheit Talschotter, i. d. R. mit Anbindung an das Talg-
rundwasser. Gesteinsausbildungen aus Kies, schluffig bis sandig, karbonatreich, be-
reichsweise dinne schluffige oder sandige Zwischenschichten; Méchtigkeit 1 bis 25 m, im
Inntal bis 40 m, in glazial Gbertieften Alpentélern mehrere 10er Meter. Es handelt sich
hierbei um einen Poren-Grundwasserleiter mit hohen Durchlassigkeiten und mittleren bis
sehr hohen Ergiebigkeiten, bereichsweise hydraulische Verbindung mit glazifluviatilen
Schottern, wasserwirtschaftlich von lokaler bis regionaler Bedeutung.
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4.5.4

4.5.5

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewdsser betroffen. Auswirkungen ergeben

sich allerdings in Bezug auf das Grundwasser. Die Uberbauung von Boden fihrt zur Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate in diesem Bereich. Wasserwirtschaftliche Vor-
ranggebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Unter Anderem werden auch deshalb versickerungsféhige Belége fur PKW-Stellplétze
festgesetzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als mittel einzustufen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Klima im Bereich des Vorhabengebietes ist gekennzeichnet durch méflig warme

Sommer und kalte Winter. Die Witterung ist Uberwiegend feucht und kihl. Mit einer Jah-
resmitteltemperatur von 7 bis 8 °C und einer Jahresniederschlagssumme von 750 — 850
mm entspricht das Planungsgebiet den im Maturraum Ublichen Verhalinissen.

Aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Intensivfléche hat der Gel-
tungsbereich selbst nur eine geringe Frischluft- und Kaltluftproduktionsfunktion fir das Lo-
kalklima.

Auch for das Schutzgut Luft kommt dem Gebiet, aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nut-
zung und fehlender Gehdlzflachen, eine geringe Bedeutung zu.

Auswirkung:
Die Versiegelung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache fohrt zu kleinfléchigem

Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes.

Es ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Planungsgebiet liegt in einem eher relief- und strukturarmen Teilbereich (Ackerland

und weitgehend eben). Mit seiner Lage an der Innstrafle und dem angrenzenden Indust-
riepark Inntal sowie dem nérdlich gelegenen Mischgebiet ist der Geltungsbereich an den
Ort angebunden.

FiUr die bestehende Wohnbebauung im Norden und dem in norddstlicher Richtung gele-
genen Reitstall bestehen aktuell Sichtbeziehungen zu den stdlichen Auwaldfléchen, wel-
che durch die Ausweisung des Gewerbegebietes in Teilen minimiert und beeintréchtigt
wurden.

Auswirkungen:
Das Landschaftsbild wird durch die Gewerbegebietsausweisung zusétzlich beeintréchtigt.

Allerdings ist das Schutzgut bereits weitrdumig durch die grofiflachige Gewerbe- und In-
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4.5.6

4.5.7

4.6

dustrieansiedlung sowie die Kléranlage vorbelastet. Die Auswirkungen werden durch die
bestehenden Bauwerke deutlich abgemildert.

Mit der Anlage einer durchlaufenden Eingrinung mittels Heckenpflanzung entlang der
Ostseite, des begrinten Larmschutzwalls im Norden und weiteren EinzelmaBBnahmen in
Form von Dachbegrinungen werden grinordnerische Minimierungsmafinahmen im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die vorgesehenen MafBnahmen binden die Baukérper harmo-
nisch in die Landschaft ein.

Insgesamt ist vorhabenbedingt von einer geringen Beeintréchtigung des Schutzgutes
Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Baudenkmadler, Bodendenkmadler oder kulturhistorisch bedeutsame Stétten sind im Gel-
tungsbereich und in der néheren Umgebung nicht vorhanden (Bayerischer Denkmal-
Atlas, Bayerisches Landesamte fir Denkmalpflege).

Auswirkungen:
keine

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern Uber das natirliche Maf3 hin-
aus sind nicht zu erwarten. Eine Ausnahme stellt die potenzielle Altlastenproblematik dar,
die in Bezug auf das Wirkungsgefige Boden-Wasser bzw. Boden-Wasser-Mensch ent-
sprechende Wechselwirkungen auslésen kénnen, falls Altlasten bzw. mit Stoffen belastete
Béden bewegt werden. Grundséizlich hat die Uberbauung von Boden eine Auswirkung
auf den Wasserhaushalt. Die Grundwasserneubildungsrate wird in geringem Umfang ver-
ringert. Auflerdem geht durch die Bodenversiegelung Lebensraum (Uberwiegend Acker-
standort) for Tiere und Pflanzen verloren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung bzw.
DurchfGhrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wirde auf der Erweite-
rungsflache des geplanten Gewerbegebiets weiterhin intensive landwirtschaftliche Nut-
zung betrieben werden. Die konventionelle Landnutzung kann zu einer nicht unerhebli-
chen Nitratbelastung und damit Gefdhrdung des Grundwassers fUhren, sofern die gute
fachliche Praxis nicht eingehalten wird. Die Ausprdgung, Funktion und Qualitat der Gbri-
gen Schutzgiter bleiben voraussichtlich unverdandert bestehen.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung ist besonders den Schutzgitern Boden, Wasser und Klima Rechnung zu tragen. So
kommt es innerhalb des Vorhabengebiets v. a. fir die genannten Schutzgiter zu erhdhten
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4.7

4.7.1

Beeintrdchtigungen. Die Ausweisung als Gewerbegebiet fUhrt zu einer grof3fléchigen Ver-
siegelung von bisher unversiegeltem Boden mit z.T. mittlerer funktionaler Wertigkeit.
Ebenso ist00 mit EinbuBBen an Infiltrationsfléche und Verdnderungen im Kleinklima durch
Oberflachenversiegelung und dem Wegfall von Ackerfléchen zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt wéren bei NichtdurchfUhrung der Planung voraussicht-
lich geringer.

Durch die Umsetzung der im Umweltbericht erarbeiteten MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation kénnen die auftretenden negativen Auswirkungen aber
langfristig auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert werden.

Dabei werden die notwendigen Maf3nahmen zur Kompensation der Eingriffe in den Na-
turhaushalt bzw. die betroffenen Schutzgiter auf Flachen innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches, die in funktionaler Anbindung zum Eingriffsbereich stehen, durchge-
fohrt. Insofern kénnen die Verluste in Bezug auf die Schutzgiter langfristig wieder ausge-
glichen werden.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung
VermeidungsmaBBnahmen sind die Begrenzung der Flachenversiegelung auf das notwen-
dige MaB und qualifizierte grinordnerische Mafinahmen zur Einbindung der Neubauten

in die Umgebung.

Bau- und Anlagetechnische Mafinahmen

e Reduzierung der Verdichtung des Bodens wdhrend der Bauarbeiten (Befahren mit
schwerem Gerdat) auf ein nétiges Mindestmaf3

e Oberbodenabtrag gesondert durchfGhren, sichern und wiederverwenden oder abfah-
ren und einer anderen geeigneten Verwendung zufUhren

e Nutzung vorhandener Straflen und Wege als BaustraBen und ErschlieBungsstraBBen,
um zusdtzliche Flacheninanspruchnahme zu vermeiden

e Schutz von B&umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen an den Randberei-
chen des Geltungsbereiches

Grinordnerische Ma3nahmen

5m breite Feldhecke als Ortsrand

Bepflanzung des Erdwalles mit heimischen Stréuchern

Pflanzung einer Obstbaumreihe entlang der Zufahrisstrafle

Ansaat der privaten Grinflachen mit Wiesenmischungen

Extensive Dachbegrinung auf Flachdéchern

Sockellose Z&une mit Mindestabstand von 15 ¢cm zur Gelédndeoberfléche
Pkw-Stellplétze und Zufahrten soweit maglich in wasserdurchléssiger Bauweise herzu-
stellen.
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4.7.2 Ausgleichsberechnung
Zur Ermittlung des Ausgleichs wird die Arbeitshilfe zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-

nung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums
for Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen.

Die Bewertung gemdaf3 dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sieht
folgendermafien aus:
Einstufung der Bestandskategorien der Schutzguter:

Schutzgut Arten und Lebensréume:
Acker -> Kategorie | / oberer Wert

Schutzgut Boden:
Boden ohne besondere Bedeutung -> Kategorie Il / unterer Wert

Schutzgut Wasser:
keine sichtbaren Gewdsser -> Kategorie | / oberer Wert

Schutzgut Klima und Luft:
Flachen ohne kleinklimatisch Bedeutung -> Kategorie Il / unterer Wert

Schutzgut Landschaftsbild
Ausgeréumte, strukturarme Agrarlandschaften -> Kategorie | / oberer Wert

Damit liegen 3 Schutzgiter in Kategorie | und 2 Schutzgut in Kategorie Il

Die Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie |.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von > 0,35 wird der Eingriff als Typ A (Ge-
biet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) eingestuft. Der Bestand im Bereich der

Eingriffsfléche liegt in Kategorie I. Somit ergibt sich einen Faktorenspanne von 0,3-0,6.

Aufgrund der festgesetzten MinimierungsmafBBnahmen wird ein Kompensationsfaktor von
0,5 angesetzt.

Ausgleichsfléchenberechnung GE:

Eingriffsfléche x Kompensationsfaktor = Ausgleichsbedarf

17.805 m? x 0,5 = 8.902,5 m?

@nd Schatft Kaury, Seite 21



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51
.Gewerbegebiet Mitterwehrt”
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

4.7.3 Auswahl geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvolle Aus-
gleichsmaf3nahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird zum Teil innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes (A1) geméaB planlichen und textlichen Festsetzungen (Bebau-
ungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt”) und zum Teil auBBerhalb des Geltungsbe-
reiches auf der Flurnummer 534, Gemarkung Téging am Inn, erbracht:

Innerhalb des Geltungsbereiches auf der Flédche A1 (853 m2):

Entwicklungsziel: Anlage eines Waldrandes

Aufbau eines abgestuften Waldmantels, d.h. der GuBBere Waldmantel besteht aus Stréu-
chern, der innere Waldmantel aus Bdumen und Stréuchern.

Wald und Hecke: 2-3-reihige Pflanzung von B&éumen und Stréuchern der Herkunftsregion
16. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 2 m, zwischen den Reihen 1,5 m. Es sind
mind. 3-5 Stick einer Art gem. Pflanzliste in Gruppen und im Wechsel zu pflanzen. Es ist
eine zeitlich befristete Einzéunung zum Schutz vor Wildverbiss zu errichten, bis der Be-
wuchs die erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren ist der Wild-
schutzzaun zu entfernen. Die Pflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach ,Baube-
ginn des ,Gewerbegebietes Mitterwehrt” fertigzustellen. Ein plenterartiger Rickschnitt der
Hecke ist frihestens nach 10 bis 15 Jahren im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdorde zuléssig.

AuB3erhalb des Geltungsbereiches auf der Flédche A2 (8.271 m?2):

Entwicklungsziel: Wiederherstellung einer ,Brenne” und eines Grauerlen-Auwaldes sowie
eines Amphibientimpels im Bereich des Hechtgrabens

Die Fléche liegt in der Téginger Au (Biotopnr. 7741-0084). Es handelt sich weitgehend
um Intensivgrinlandinseln inmitten eines Auwaldbestandes. Da im Ostteil des kartierten
Biotops kleinere Brennenstandorte aufgefihrt sind, die der Verbuschung ausgesetzt sind
war die Uberlegung einen Teil wieder als ,Brenne”, als natirliche Kiesanlandung herzu-
stellen. Als Vorbild mit ev. Mdhgutibertragung sind die Magerrasen entlang der Inn-
ddmme zu nennen.

Der stUdliche Teil kann wieder als naturnaher Auwald entwickelt werden. Die PNV gibt hier
den Feldulmen-Eschen-Auwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-
Eschenwald vor. Die Hauptzielrichtung sollte geméf3 der Biotopkartierung der Grauerlen-
Auwald sein, welcher als Niederwald genutzt wird.

Nach Aussage des EigentUmers verlief quer durch das Grundstick der sogenannte
~Hechtgraben”. Es gibt noch einen kleinen Tumpel der zunehmend verlandet. Da die Tof-
ginger Au auch Bestandteil des BayernNetzNatur-Projektes ,Drachen der Unterwasser-
welt” ist, kénnte die Wiederherstellung eines Amphibiengewdéssers fir den Gberregional
bedeutsamen Kamm-Molch interessant sein.
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4.8

4.9

4.10

Beide AusgleichsmaBBnahmen zusammen kommen mit einem Anrechnungsfaktor von 1,0
auf eine Fléche von 9.124 m2. Der erforderliche Ausgleich ist damit erbracht.

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternativen ergaben sich durch verschiedene Ausgestaltungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches mit verschiedenen Anordnungen der Baukdrper und der ErschlieBungsbereiche.

Die nun vorgeschlagene Variante fihrt zu einer bestméglichen Ausnutzung des Geléndes
im Hinblick auf Anforderungen der Gewerbenutzung, Fléchenverbrauch und Orts- und

Landschaftsbild.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, die Biotopkartie-
rung Bayern, der BayernViewer Denkmal und das Bodeninformationssystem-Bayern zu-
grunde gelegt. Die Planungsgrundlagen wurden durch eine Begehung (Anfang Oktober)
ergénzt. Weitere Informationen ergaben sich aus Besprechungen mit der Stadt Téging am
Inn.

FOr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde geméf3 dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums for Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” herangezogen.

For die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Landschaftsbild, Vegeta-
tion, Boden und Wasser wurden die Flachen augenscheinlich betrachtet und in ihrem Be-
stand entsprechend dokumentiert. Eine detaillierte Kartierung der Flora und Bestandsauf-
nahme von Séugetieren, Végeln, Insekten, Reptilien und Amphibien wurde nicht durchge-
fohrt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bis-
her nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei DurchfGhrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen
SchutzgUter zu rechnen ist, kédnnen sich Maflnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle
der Vermeidungs- und SchutzmaBBnahmen wéhrend der Bauphase und auf die Pflege und
Entwicklung der Gehélzpflanzungen beschrénken. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchs-
erfolg der Gehélze 4-5 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfélle, z.B. durch
unvorhersehbare Klimaextreme, mittels Pflegemafinahmen oder Ersatzpflanzungen zu
kompensieren. Auflerdem ist die Entwicklung der vorgesehenen Ausgleichsfléche nach ei-
nem mehrjéhrigen Turnus zu Uberprifen.
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5. Fléchenbilanzierung

Geltungsbereich: 25.533,85 m?

Nettobauland: 24.001,75 m?

Offentliche Flachen:

offentliche Verkehrsfléchen 679,29 m?

679,29 m?

Private Flachen:

Grundfléche Bebauung 8.924,94 m?
private Grinflédche gesamt 7.574,36 m?
davon Eingrinung 1.195,96 m?

Erdwall 1.423,82 m?
sonstige Grunflachen 4.954,58 m?
private Verkehrsfléichen inkl. Stellplétze 7.502,45 m?

24.001,75 m?

Grundfléche 1 (Grundflache Gebéude)
GRZ 8.924,94 m?
24.001,75 m?* = 0,37
Grundfléche 2 (Grundflache Gebéude, private Verkehrsflachen)

GRzZ 16.427,37 m?
24.001,75 m* = 0,68

Geschossfléche (Gebdude)

GFzZ 26.774,82 m?
24.001,75m?* = 1,11
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Ausgleichsflachen:

Ausgleichsfléichenbedarf 8.902,5 m?
Ausgleichsfléche intern (A1) tatséchlich 853 m?

Faktor 1,0
Ausgleichsfléche intern (A1) anrechenbar 853 m?

Ausgleichsfléche extern (A2) tatséchlich 8.271 m2

Faktor 1,0
Ausgleichsfléche extern (A2) anrechenbar 8.271 m?
Ausgleichsfléichen anrechenbar 9.124 m?

6. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Téging am Inn hat am 22.10.2020 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt” aufzustellen, um eine
stddtebaulich geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten und der Firma Schmid Kunstholz-
bau GmbH & Co. KG eine notwendige Betriebserweiterung zu ermdglichen. Der Gel-
tungsbereich mit einer GréBe von ca. 25.500 m? umfasst die FI.-Nr. 1677 TF, 1678 und
1679 TF der Gemarkung Téging am Inn.

Die Flache des Geltungsbereichs ist im derzeit rechtskréftigen Fléchennutzungsplan gréB3-
tenteils als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und wir im Parallelverfahren geéndert.

Die Anderung einer Teilflache des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes einer landwirt-
schaftlich genutzten Fléche in ein Gewerbegebiet fUhrt zu mittleren baulichen Eingriffen
und damit verbundene Konfliktpunkte. Die geplante Mafinahme greift hauptséchlich in
Gebiete geringerer bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein. Erhdhte Auswirkun-
gen ergeben sich vor allem durch die zusétzliche Versiegelung und das erhéhte Verkehrs-
aufkommen. Hinsichtlich der Versiegelung sind entsprechende Minderungsmaf3Bnahmen
wunschenswert und vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind zwar
vorhanden, kénnen aber aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende, angrenzende
Industriegebiet auf den ehemaligen Werksfléchen der VAW vernachléssigt werden. Larm-
schutzkonflikte sind aufgrund der Vorbelastung und des Abstands zu den angrenzenden
Gebieten nur geringem Umfang zu erwarten. Am meisten betroffen sind die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen so gering
wie nur mdglich zu halten, gilt es primér die vorhandenen umliegenden Gehélzbesténde
und Biotope zu erhalten, zu schitzen und in Teilbereichen aufzuwerten. Die Eingrinung
und Durchgrinung des Geltungsbereichs bewirkt eine Strukturanreicherung, so dass auf
den bisher als Ackerland genutzten Flachen vereinzelt wertvolle Lebensréume entstehen
kénnen.
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FlieB- und Stillgewdsser werden nicht beeinflusst.

Die Héhe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt, aufgrund der umliegenden Indust-
riebebauung vermutlich fir die Gewerbegebietsausweisung unerheblich. Unbelastetes
Oberflachenwasser der Gebdude-, Verkehrs- und sonstiger Gewerbegebietsflachen ist in
geeigneter Weise auf dem Grundstick zu versickern. Belastetes Oberfléchenwasser ist vor
der Versickerung durch geeignete MaBnahmen zu klaren.

Klimatische Beeintrachtigungen des Lokalklimas kénnen durch die geplanten Versiege-
lungen, Uberbauungen sowie Verkehrsemissionen gegeben sein. Aufgrund der tber-
schaubaren Flache des Geltungsbereichs und der geplanten Festsetzungen ist aber keine
erhebliche Verdnderung zu erwarten.

Das Wesen des Landschaftsbildes wird sich durch die vorliegende Bebauung aufgrund der
vorhandenen Stérungen nicht dndern.

Auswirkungen auf Bodendenkmadiler sind zunéchst nicht gegeben. Sollten bei den Bauar-
beiten im Gewerbegebiet trotzdem Bodenfunde gemacht werden, sind im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass
- die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden
- die Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durchgefihrt
werden und
- die Festsetzungen im Hinblick auf Maf3 der baulichen Nutzung und Schallschutz
eingehalten werden

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschie-
denen SchutzgUter zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte [Ergebnis
Auswirkungen  |Auswirkungen Auswirkungen
Mensch (L&rm) mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) |gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen  |mittel mittel mittel mittel
Boden mittel mittel mittel mittel
Wasser mittel mittel mittel mittel
Klima und Luft gering mittel gering gering
Landschaftsbild gering mittel gering gering
Kultur- und Sachgo-
ter - - - -
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