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Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

1.1

1.2

T

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Anlass der Anderung

Die Stadt Téging am Inn hat am 22.10.2020 beschlossen, den Flédchennutzungsplan
mittels Deckblatt Nr. 15 zu éndern.

Der Geltungsbereich des Deckblatts mit einer Gesamtgréfie von ca. 51.917 m? umfasst
die FI.-Nr. 1677 TF, 1678 und 1679 TF der Gemarkung Téging am Inn mit folgender
Aufteilung:

Flurstick-Nr.: m?

1677 TF 48.528,01

1678 2.709,44

1679 679,87

Gesamt: 51.917,32 m?

Anlass der Planung ist die Absicht der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG,
aktuell ansdssig in der nahe gelegenen Gemeinde Pleiskirchen, seinen bisherigen Fir-
mensitz im Zuge einer Vergréferung nach Téging am Inn zu verlegen.

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Téging am
Inn liegt im Stden des Stadtbereiches.

Im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan ist der Bereich derzeit hauptséchlich als land-
wirtschaftliche Fléche dargestellt. Den &stlichen Abschluss des Umgriffs bildet eine
,Gronfléche im Ortsbereich” als Ortsrandeingrinung. Innerhalb des Anderungsgebietes
verlauft in Nord-Sid-Richtung eine vorhandener Kanaldamm, der als ,Sonstige Grinfla-
che (Schutzstreifen, Ortsrandeingrinung und fur das Ortsbild bedeutsame Grin- und
Freiflachen) dargestellt ist.

Um die Voraussetzung fur die Umsiedlung der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH &
Co. KG nach Téging am Inn zu schaffen, wird der rechtskréftige Fléchennutzungsplan
durch Deckblatt Nr. 15 gedndert. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet dargestellt.

Parallel zur Fléchennutzungsplanénderung wird fur einen Teilbereich der Anderung der
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Mitterwehrt” aufgestellt.

Stadtebauliches Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Das stdliche Stadtgebiet von Téging am Inn ist geprégt von Gewerbe- und Industriean-
siedlungen sowie landwirtschaftlicher Nutzung in stlicher Richtung.

Das traditionsbewusste Mittelstandsunternehmen Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG
ist seit mehr als 30 Jahren im Landkreis Altétting anséssig. Die Firma ist mittlerweile na-
hezu weltweit als Planer und Hersteller von mobilen und freistehenden Hutten tétig.

Aktuell findet sich der Sitz der Firma mit Buro-, Lager- und Stellfléchen sowie der Logistik
im bestehenden ,Gewerbegebiet Pleiskirchen Sid” der Gemeinde Pleiskirchen. Auf-
grund steigender Nachfrage und stetiger Erweiterung des Betriebssortiments hat sich das
Hottenvolumen Gber die vergangenen drei Jahre nahezu verdoppelt. Eine fur die Firma
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2.1

T

wirtschaftliche Fortfihrung am bisherigen Standort in der Gemeinde Pleiskirchen ist nicht
mehr méglich. Eine urspringlich angedachte Verlagerung und Vergréflerung in Pleiskir-
chen scheiterte an Vertragsfragen.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die wesentlichen Inhalte der Anderung bestehen in der Ausweisung der Fléche als ge-
werbliche Baufléchen fir die Firma Schmid Kunstholzbau mit aktuellem Sitz in der Ge-
meinde Pleiskirchen.

Mit der 15. Anderung des rechtskréftigen Fléchennutzungsplans sollen die Vorausset-
zungen fur die Umsiedlung und Erweiterung der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH &
Co. KG nach Téging am Inn geschaffen werden. Sie dient unter anderem der Sicherung
und weiteren Entwicklung des Gewerbestandorts im Stden und der Schaffung und Si-
cherung von fir die Stadt Téging a. Inn und die Region bedeutsamen Arbeitsplatzen.

Die Planung erfolgt unmittelbar angrenzend an den vorhandenen Industriepark Inntal
und kann so Uber die bereits bestehende Innstrae optimal und ohne weitere Inan-
spruchnahme von Grund und Boden erschlossen werden.

Um eine bedarfsorientierte schrittweise Fldcheninanspruchnahme zu gewdhrleisten, wird
auf Ebene des Bebauungsplanes nur ein Teilbereich des im Flachennutzungsplandeck-
blatts dargestellten Gewerbegebiets Uberplant.

Beschreibung des Planungsgebietes
Geographische Lage und derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 15 liegt im sudlichen Stadtbereich der Stadt
Téging am Inn, nérdlich der Auwaldflédchen der Téginger Au, der Klaranlage sowie des
Innkanals. Im Westen grenzt das ehemalige Werksgelédnde der VAW an. Im Norden und
Osten befinden sich landwirtschaftliche Nutzfléchen, welche in Teilen aktuell als Lager-
flachen fUr den Bodenaushub fir den Neubau des Innkraftwerks dienen.

Im Westen bildet die Innstrafle die Geltungsbereichsgrenze und wird an der nordwestli-
chen Ecke von einer bestehende Okofléche (Ausgleichsfléche der VAW Aluminium AG,
Wald) abgeldst. Im Norden wird das Planungsgebiet von einem in Richtung Osten nach
Hubm0hl fohrenden Wirtschaftsweg begrenzt. Den sidlichen Abschluss bildet der Ver-
lauf der Industriegleise ins ehemalige Werksgeldnde der VAW sowie die Randbereiche
der Téginger Au.
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Abb. 1: Ausschnitt aus Topoérophisclher Karte 1:10.000 (unmafistablich) mit Geltungsbereich

Das Planungsareal wird aktuell als landwirtschaftliche Ackerflache (Maisanbau) und als
Lagerfléche fir Bodenaushub genutzt. In Nord-Sid-Richtung verléuft der bestehende
Kanaldamm, der die Grundversorgung zwischen nérdlich liegenden Stadtgebieten und
der stdlich gelegenen Klaranlage sicherstellt.

Geldnde

Das gesamte Planungsgebiet liegt auf relativ ebenem Gelénde ca. 1,50 m unterhalb des
bestehenden Straflenniveaus an der InnstraBe. Der etwa mittig des Geltungsbereichs in
Nord-Std-Richtung verlaufende Kanaldamm liegt etwas hdher und néhert sich der Héhe
der InnstraBBe an. Die Héhenunterschiede reichen in etwa von 374,0 . NN bis 376,0 O.
NN.

ErschlieBung
Verkehr

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes kann durch die vorhandene Innstraf3e
erfolgen und bedarf keiner neuen StraBenbaumafinahme. Die Innstraf3e fihrt unmittel-
bar an der neuen Betriebsfléche vorbei. Von hier aus erfolgt im Westen des Geltungsbe-
reichs die Zufahrt zum Gewerbegebiet.
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2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

T

Ver- und Entsorgung, Entwésserung

Es ist fUr eine fachlich korrekte Entsorgung des Schmutzwassers zu sorgen. Mittig durch
das Planungsgebiet verlduft in Nord-Sud-Richtung die Hauptwasserleitung der Stadt
Téging bis zur siudlich gelegenen Klaranlage, die fir die Schmutzwasseranschlisse der
neuen Betriebsfléchen verwendet werden kann.

Fir die Wasserversorgung kann das neue Gewerbegebiet ebenfalls an die bereits vor-
handenen Einrichtungen der 6rilichen Grundversorgung (Trinkwasserleitung im Kanal-
damm) angeschlossen werden.

Die Kosten zum Anschluss der Ver- und Entsorgungsleitungen an das éffentliche Versor-
gungsnetz sind vom Vorhabentréger zu Gbernehmen. Das Wasser wird von den Stadt-
werken Téging am Inn bezogen.

Anfallendes Oberflachenwasser von Dachflachen und befestigten Fahr- und Lagerfla-
chen soll Gber Sickermulden und offene Entwdsserungsfléchen breitflachig dem Unter-

grund zugefUhrt werden.

Entsprechende Sickerflachen sind in den Randeingrinungen vorgesehen.

Telekommunikation

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die
Herstellung von Telekommunikationsanlagen méglich. Die dafir notwendige Trasse ist
mit der Telekom abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Stromleitungsnetz der Strotég GmbH.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Vorschriften liegt in der Zusténdigkeit des
Landkreises Altétting. Die Millentsorgung in Téging am Inn erfolgt durch den Entsor-
gungsfachbetrieb Wallisch & Strasser e.K.

Immissionsschutz

Das geplante neue Gewerbegebiet tangiert an der nérdlichen Seite ein Mischgebiet mit
Wohnbebauung. Daher sind mégliche schallschutztechnische Auswirkungen und immis-
sionsbedingte Beeintréchtigungen auf die ndhere Umgebung zu bericksichtigen.

Zur immissionsschutzfachlichen Bewertung des geplanten Gewerbegebietes wird vom
Ingenieurbiro Geoplan aus Osterhofen, eine schalltechnische Untersuchung auf Basis
der vorliegenden Planung durchgefihrt.
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3.1

3.1.1

T

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Planteil und den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan eingearbeitet.

Brandschutz

Im Umbkreis von 300 m befindet sich ein Uberflurhydrant (Aluminiumstrae/InnstraBe)
mit einer Léschwasserleistung von 145,1 m*/h. Damit ist die geforderte Grundwasser-
versorgung mit Léschwasser von 96 m3/h Gber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden si-
chergestellt.

Umweltbericht
Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine
Umweltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Aufgrund der
gleichzeitigen Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die Eingriffsermittlung im Rahmen
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die vom Deckblatt Nr. 15 betroffene Fléche befindet sich im sidlichen Stadtgebiet der
Stadt Téging am Inn, im Landkreis Altétting in der Region 18 — Studostoberbayern. Das
Stadtgebiet von Téging am Inn ist dem Naturraum ,Unterbayerisches Higelland und
Isar-Inn-Schotterplatten” zuzuordnen.

Konkret befindet sich das Planungsgebiet im Sidosten des Stadtgebietes auf den Fl.-Nr.
1677 TF, 1678 und 1679 TF der Gemarkung Téging am Inn.
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&
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Abb. 2: Umgriff Fldchennutzungsplanénderung durch Deckblatt Nr. 15 im Luftbild
(Ausschnitt gedreht, nicht genordet)

Das nahezu ebene Planungsgebiet liegt im stdlichen Stadtbereich der Stadt Téging am
Inn, nérdlich der Auwaldfléchen der Téginger Au, der Klaranlage sowie des Innkanals.
Im Westen grenzt das ehemalige Werksgelénde der VAW an. Im Norden und Osten be-
finden sich landwirtschaftliche Nutzfléchen, welche in Teilen aktuell als Lagerfléchen for
den Bodenaushub fur den Neubau des Innkraftwerks dienen.

Im Westen bildet die InnstraBe die Geltungsbereichsgrenze und wird an der nordwestli-
chen Ecke von einer bestehende Okoflache (Ausgleichsfléche der VAW Aluminium AG,
Wald) abgelést. Im Norden wird das Planungsgebiet von einem in Richtung Osten nach
Hubm0hl fGhrenden Wirtschaftsweg begrenzt. Den sudlichen Abschluss bildet der Ver-
lauf der Industriegleise ins ehemalige Werksgelénde der VAW sowie die Randbereiche
der Téginger Au.

Der Untersuchungsraum hat eine Flache von ca. 5,19 ha. Fir eine detaillierte Aufstel-
lung der umfassenden Flurnummern mit Fléchenangaben wird auf die Flachenzusam-
menstellung unter Punkt 1.1 verwiesen.

Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanénderung
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes einer landwirtschaftlichen Flache in ein

Gewerbegebiet soll die baurechtliche Grundlage fur die Verlegung inkl. Erweiterung der
Firma Schmid Kunstholzbau nach Téging am Inn geschaffen werden.
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T

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzge-
bung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes (Landschaftsrahmen-
plan), des Fléchennutzungsplanes, des ABSP (Arten- u. Biotopschutzprogramm) und der
Artenschutzkartierung Bayern bertcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Als allgemeiner Grundsatz des Regionalplans Stdostoberbayerns ist eine nachhaltige
Entwicklung der Region in ihrer Gesamtheit und Teilréumen in Bezug auf die Erhaltung
und Verbesserung als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevélkerung und
Erhaltung sowie Sicherung bzw. Wiederherstellung der landschaftlichen Schénheit und
Vielfalt formuliert.

GemdfB dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Téging am Inn als
Grundzentrum dargestellt, dessen Nahbereich als Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf gilt.

Nach den Zielaussagen des Regionalplanes Sidostoberbayern ,soll die Wirtschaftskraft
der Region Sudostoberbayern nachhaltig entwickelt, ausgebaut und gestérkt werden”.
Dabei sollen in ,allen Teilrdumen der Region (soll) eine angemessene Steigerung der
wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit ermaglicht werden”.
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Abb. 3: Regionalplan Region 18 Sidostoberbayern — Auszug Karte Raumstruktur
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Abb. 4: Regionalplan Region 18 Sidostoberbayern — Auszug Karte Landschaft und
Erholung

Das Planungsgebiet liegt in der naturréumlichen Haupteinheit ,Unteres Inntal” (Nr. 054)
der Inn-Isar-Schotterplatten und am nérdlichen Randbereich, jedoch auBBerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 39 ,,Inntal von Gars a.Inn bis zur Landesgren-

"

ze .

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan ist der Bereich derzeit hauptsdchlich als land-
wirtschaftliche Fléche dargestellt. Den &stlichen Abschluss des Umgriffs bildet eine
,Gronfléche im Ortsbereich” als Ortsrandeingrinung. Innerhalb des Anderungsgebietes
verlduft in Nord-Sud-Richtung eine vorhandener Kanaldamm, der als ,Sonstige Grinfla-
che (Schutzstreifen, Ortsrandeingrinung und fur das Ortsbild bedeutsame Grin- und
Freiflachen) dargestellt ist.

Nach Westen wird der Anderungsbereich durch das Industriegebiet von Téging be-
grenzt. Den sudlichen Abschluss bilden die Industriegleise, dargestellt als ,Fléchen fur
Bahnanlagen”.

Im Norden und Osten, getrennt durch ,Grinflachen im Ortsbereich” und ,Sonstige
Grinflachen (Schutzstreifen, Ortsrandeingrinung und fir das Ortsbild bedeutsame
Grin- und Freiflachen)”, schlieBen landwirtschaftliche Flachen an.
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Abb. 5: Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Téging am Inn

N

Abb. 6: Auszug aus Fléchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 15
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3.2

&
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Artenbiotopschutzprogramm (APSP)

Im Bereich der auszuweisenden Fléchen finden sich keine Schutz-, Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete.

= OSSN B

/ MW
gl Industriepark
Inntal

Abb. 7: Ausschnitt Bayern Atlas — Schutzgebiete

Im Planungsgebiet selbst sind laut Artenbiotopschutzprogramm (ABSP) Bayern keine ge-
schitzten Arten kartiert. Es befindet sich jedoch in den BayernnetzNatur-Projekten
Netzwerk fir den Kiebitz”, ,Drachen der Unterwasserwelt” und ,Allen Unkenrufen zum
Trotz: Entwicklung und Umsetzung einer Strategie zum langfristigen Schutz der Gelb-
bauchunke”.

Somit fihrt die Ausweisung des Gewerbegebietes am gewdéhlten Standort im Zusam-
menhang mit den bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu keinen nen-
nenswerten negativen Auswirkungen auf potenziell vorkommende europarechtlich ge-
schitzte Vogel- und Tierarten.

Durch das Bauvorhaben wird hauptsdchlich in intensiv landwirtschaftlich genutzte Flé-
chen eingegriffen, die einen geringen naturschutzfachlichen Wert aufweisen. Sémtliche
Biotopfléchen sowie alle Gehdlz- und Strauchbesténde im Umfeld des Vorhabens liegen
auBBerhalb des Umgriffs und bleiben erhalten.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Prognose bei DurchfGhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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T

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Sudlich des Planungsgebietes begleitet der Innradweg den Innkanal. Entlang der Inn-

straBBe verlauft ein Teil der sogenannten ,Salz-Schleife”, einem Radwanderweg der Was-
ser-Radlwege Oberbayern. Das Freibad Hubmihl liegt etwa 600 m entfernt. Fir die
Naherholung spielt der Geltungsbereich dennoch keine nennenswerte Rolle. Die haupt-
s@chlich landwirtschaftliche Nutzung der Fladche und der angrenzende Industriepark Inn-
tal bieten keinen Anlass, das Gebiet zum léngeren Verweilen aufzusuchen.

Die nachste Wohnbebauung ist ein nérdlich, an der Innstraf3e gelegenes Mischgebiet in
etwa 100 m Entfernung. In nordéstlicher Richtung, Luftlinie ca. 400 m, befindet sich der
Reitstall Auwald mit seinen Koppeln.

FOr den Reitstall besteht direkte Sichtbeziehungen zum Planungsgebiet. Lediglich verein-
zelte Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges nach HubmUhl minimieren diese. Die
nérdliche Wohnbebauung hat nahezu uneingeschrénkte Sicht auf den Teilbereich &stlich
des bestehenden Kanaldamms (Lagerflachen). Direkte Sicht auf die westlich des Damms
geplanten Betriebsgebdude wird von vorhandenen Gehélzstrukturen gréfitenteils abge-
schirmt.

Weitere Wohnbebauung findet sich nicht im ngheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Aufgrund méglicher Ladrmproblematik in Bezug auf die umliegende Wohnbebauung
wird ein rechnerischer Nachweis (Schalltechnischer Bericht) zur Vertréglichkeit erstellt.
Darin vorgeschlagene Festsetzungen zum passiven Lédrmschutz werden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben kommt es zu einer bau-, anlage- und betriebsbedingten Erhéhung

von Licht-, Schall- und Luftimmissionen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
(Erholung und L&rm) sind jedoch als gering einzustufen, da im Umfeld bereits vorhan-
dene Vorbelastungen bestehen. Durch die Entfernung zu bewohnten Gebd&uden und die
umliegenden Gewerbeeinheiten ist eine erheblich vorhabenbedingte Beeintrdchtigung
des Menschen durch einen Anstieg von Immissionen nicht zu erwarten. Auch Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit sind nicht erkennbar.

Die Méglichkeiten zur Erholungsnutzung werden voraussichtlich nur wenig beeinflusst.
Vermeidungs- und Verminderungsméglichkeiten der optischen Beeintrdchtigung sind
durch die geplanten Eingrinungen méglich, so dass das Gewerbegebiet nur wenig ne-
gativ auffallen wird.

Baubedingt ist wadhrend dem Bau der Betriebsanlagen voribergehend mit erhdhten
Larmemissionen zu rechnen, jedoch ist davon auszugehen, dass die Errichtung des Be-
triebes durch Léarmimmissionen der angrenzenden Gewerbeeinheiten kaum bis wenig
ins Gewicht fallen. Das betriebsbedingte zusétzliche Verkehrsaufkommen fihrt nur zu
einer geringen Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen. Weitere anlagebedingte Aus-
wirkungen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren abzukléren.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt nur gering erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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T

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Das Planungsgebiet selbst umfasst ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen (Ackerflache mit Maisanbau) und ehemals landwirtschaftliche Flachen, die voraus-
sichtlich bis 2022 als Lagerfléchen fir den Bodenaushub des Innkraftwerkneubaus ge-
nutzt werden. Gehdlze und wertgebende Landschaftsstrukturen im Plangebiet sind nicht
vorhanden. Im Bereich der Gewerbegebietsausweisung befinden sich keine amtlichen
Biotopkartierungen.

An der nordwestlichen Ecke des Umgriffs grenzt ein Gehélzbestand (Ausgleichsflache
der VAW aluminium AG) an. Den studdstlichen Abschluss des Betrachtungsbereiches bil-
den Waldfléchen die Ausléufer der Téginger Au mit zahlreichen kartierten Biotopen. Im
Norden und Suden finden sich vereinzelte lineare Gehdlzstrukturen. Am Ostrand, jen-
seits der Lagerfléchen, verlauft eine Feldhecke.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natur-, Landschaftsschutz- oder
Natura 2000-Gebietes. Sudlich des Geltungsbereiches verlduft Richtung Osten eine
Werksbahnlinie, die von zahlreichen kartierten Biotopen flankiert wird.

Abb. 8: Luftbild mit F]&éhlondbiofopkoierung (Daten: LfU)

te.

Biotope (in der Umgebung des Planungsgebietes):

Norddstlich des Geltungsbereiches befindet sich auf der gleichen Flurnummer die bio-
topkartierte Flache Nr. 7741-0070-001 ,Grauerlenwald nordéstlich Innwerk”. Jenseits
der Werksbahn befinden sich die Biotope der Nummern 7741-0068-002 ,Grauerlen-
Auwadlder &stlich Innwerk”, 7741-0067-005 ,Gehdlz- und Rasenbestéinde siidéstlich

and Schafft Kaury, Seite 15
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Hubmuhl”, 7741-0069-001 ,Innwerkstimpel 8stlich Innwerk” und 7741-0072-003 ,Ex-
tensivgrinland beim Innwerk stdéstlich Téging”. Das flachenméBig gréBte zusammen-
héngende biotopkartierte Gebiet der Nummer 7741-0068-001 ,Grauerlen-Auwélder
Sstlich Innwerk” liegt ca. 50 m sUdéstlich des Geltungsbereiches.

Die Téginger Au siUdlich des Planungsgebietes ist im Arten- und Biotopschutzprogramm
als Schwerpunkigebiet des Naturschutzes festgelegt.

Die Gleistrasse ist als Biotopverbundachse fur wéarmeliebende Reptilienarten wie Zau-
neidechse und Schlingnatter zu sehen.

Vorkommende Fledermausarten werden die umliegenden Waldbestdnde als Jagdhabi-
tate nutzen.

Die betroffene Ackerfldche kommt allenfalls fir Bodenbriter der offenen Landschaften in
Frage. Es handelt sich hierbei um die geschitzten Arten Feldlerche, Kiebitz und Wachtel-
konig.

Auswirkungen:
Da die genannten bodenbritenden Vogelarten sehr stéranféllig gegentber Verkehrs-

ldrm sind und die InnstraBBe stark frequentiert wird (insbesondere Betonwerk Schwarz
und Aushubanlieferung Innkraftwerk) kann das Vorkommen der bodenbritenden Vo-
gelarten an dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst hat keine Bedeutung fur die Fledermausarten.

Die Gleisachse als Trockenbiotopverbundachse bleibt vom Bauvorhaben unberthrt.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes fUhrt am gewdhlten Standort im Zusammenhang
mit den bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu keinen nennenswerten
negativen Auswirkungen auf potenziell vorkommende europarechtlich geschitzte Vogel-
und Tierarten.

Durch das Bauvorhaben wird hauptséchlich in intensiv landwirtschaftlich genutzte Flé-

chen sowie Lagerfléche fir Bodenaushub eingegriffen, die einen geringen naturschutz-
fachlichen Wert aufweisen. Sémtliche Biotopfléchen sowie alle Gehélz- und Strauchbe-
stdnde im Umfeld des Vorhabens liegen auBBerhalb des Umgriffs und bleiben erhalten.

Die unmittelbar von der Ausweisung des Gewerbegebiets betroffenen Lebensraumstruk-
turen beschranken sich fast ausschlieflich auf landwirtschaftlich intensiv genutzte Fla-
chen (Maisanbau) und Lagerflachen fir Bodenaushub.

Ein im Norden angrenzender Gehdlzstreifen, sowie eine stlich angrenzende Waldfléche
(Flurnummer 1677/1) werden durch das Planungsgebiet nicht berhrt. Im Westen grenzt
ein als Okoflache gefihrtes Waldstiick (OFK ID 179649) an den Geltungsbereich.

Eingrinung und Neuanpflanzung von Heckenstrukturen und Grinflachen im Bereich der
ausgewiesenen Gewerbegebietsflache sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit

integriertem Grinordnungsplan festgesetzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden als mittel eingestuft.
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3.24
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Schutzgut Boden

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der geologischen Raumeinheit ,Inn-Region” zuzuordnen. Der

Untergrund besteht laut Ubersichtbodenkarte von Bayern Gberwiegend aus vorherr-
schender Gley-Kalkpaternia, gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment
mit weitem Bodenartenspektrum. Im stdlichen Teil weist der Untergrund fast ausschlie3-
lich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Ober Carbonatsand bis -kies (Au-
ensediment) auf und im westlichen Teil herrscht fast ausschlieBBlich kalkhaltige Vega aus
Carbonatschluff, gering verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm (Auensediment) vor.

Laut Bodenschatzung Bayern befindet sich das Planungsgebiet auf Grinlandstandorten
mit Acker-/Grinlandzahlen zwischen 42 und 48. Demnach wird die Ertragsféhigkeit als
mittel bewertet.

Auswirkungen:
Gegeniber der rechtswirksamen Darstellung als Fléchen der Landwirtschaft erhdht sich

der Versiegelungsgrad in Teilen des Geltungsbereichs durch den Bau des Gewerbege-
bietes, die Anlage von Stellplatzen und Lagerfléchen und die Errichtung von Erschlie-
Bungsflachen innerhalb des Plangebietes in héherem Umfang.

Es ist insgesamt von Uberwiegend mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus-
zugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Durch das Vorhaben sind keine flieBenden oder stehenden natirlichen Oberfléchenge-

wésser betroffen. Der Innkanal als kinstliches Gewasser liegt deutlich auBBerhalb des
Planungsgebietes und ist auch funktionell nicht relevant fir das Vorhaben.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Uberschwemmungs- oder Hochwas-
sergefahrengebiet jedoch im wassersensiblen Bereich.

Auswirkung ergeben sich in Bezug auf das Grundwasser bzw. die Grundwasserneubil-
dungsrate. Laut Umweltatlas Bayern befindet sich der Geltungsbereich in einem Gebiet
mit erhdhtem Grundwasserstand, der in einem Bereich von weniger als 3 Meter unter
dem Gelande angetroffen werden kann. Die exakte Héhe des Grundwasserspiegels ist
nicht bekannt. Aufgrund der umliegenden Gewerbe- und Industrieansiedlung kann je-
doch davon ausgegangen werden, dass eine Grundwasserabsenkung durchgefthrt
worden ist. Dennoch ist im Geltungsbereich zumindest zeitweise mit hohen Grundwas-
serstdnden zu rechnen.

GemaB der hydrogeologischen Karte 1:100.000 befindet sich die Flédche der geplanten
Gewerbegebietsausweisung in der Einheit Talschotter, i. d. R. mit Anbindung an das
Talgrundwasser. Gesteinsausbildungen aus Kies, schluffig bis sandig, karbonatreich, be-
reichsweise dinne schluffige oder sandige Zwischenschichten; Méchtigkeit 1 bis 25 m,
im Inntal bis 40 m, in glazial Obertieften Alpentéalern mehrere 10er Meter. Es handelt
sich hierbei um einen Poren-Grundwasserleiter mit hohen Durchléssigkeiten und mittle-
ren bis sehr hohen Ergiebigkeit, bereichsweise hydraulische Verbindung mit glazifluviati-
len Schottern, wasserwirtschaftlich von lokaler bis regionaler Bedeutung.
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Abb. 9: Ausschnitt Bayern Atlas — Thema Hochwasser

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben sind keine Oberfléchengewdésser betroffen. Auswirkungen ergeben

sich allerding in Bezug auf das Grundwasser. Die Uberbauung von Boden fihrt zur Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate in diesem Bereich. Wasserwirtschaftliche
Vorranggebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als mittel zu beurteilen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Klima im Bereich des Vorhabengebietes ist gekennzeichnet durch méBlig warme

Sommer und kalte Winter. Die Witterung ist Gberwiegend feucht und kuhl. Mit einer Jah-
resmitteltemperatur von 7 bis 8 °C und einer Jahresniederschlagssumme von 750 — 850
mm entspricht das Planungsgebiet den im Maturraum Ublichen Verhdltnissen.

Aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Intensivflache hat der Gel-
tungsbereich eine Bedeutung fiur die Kaltluftproduktionsfunktion.

Auswirkungen:
Die Versiegelung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fléche fihrt zu kleinflachigem

Verlust eines méglichen Kaltluftentstehungsgebietes.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind als gering einzustufen.
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3.2.7

3.2.8

T

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt in einem eher relief- und strukturarmen Teilbereich (Ackerland
und weitgehend eben). Mit seiner Lage an der Innstraf3e und dem angrenzenden Indust-
riepark Inntal sowie dem nérdlich gelegenen Mischgebiet ist der Geltungsbereich an den
Ort angebunden.

For die bestehende Wohnbebauung im Norden und dem in nordéstlicher Richtung gele-
genen Reitstall bestehen aktuell Sichtbeziehungen zu den stdlichen Auwaldflachen, wel-
che durch die Ausweisung des Gewerbegebietes in Teilen minimiert und beeintrachtigt
wurden.

Auswirkungen:
Das Landschaftsbild mit Blick auf die bestehenden Waldfléichen wird durch die Gewer-

begebietsausweisung zusatzlich beeintréchtigt.

Durch das bestehende Industriegebiet (Industriepark Inntal) ist das Landschaftsbild je-
doch bereits erheblich beeintréchtigt und gestort.

Die vorhandene Feldhecke bildet einen natirlichen Ortsrand des neuen Gewerbegebie-
fes.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:
Baudenkmadler, Bodendenkmaéler oder kulturhistorisch bedeutsame Stétten sind im Gel-

tungsbereich und in der néheren Umgebung nicht vorhanden (Bayerischer Denkmal-
Atlas, Bayerisches Landesamte fir Denkmalpflege).

Auswirkungen:
keine

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen aufgrund des Bodenabtrags bzw. der Bodenaufschittung
zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Die Uberbauung von
Boden hat Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Die Grundwasserneubildungsrate
wird in geringem Umfang verringert. Auflerdem geht durch die Bodenversiegelung Le-
bensraum (Uberwiegend Ackerstandort) for Tiere und Pflanzen verloren.
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3.4

3.5

3.6

3.7
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wisrde der Bereich
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfléche genutzt werden.

Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt wéren in diesem Falle etwas gerin-
ger einzustufen.

Geplante MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden auf-
grund der detaillierteren Aussagekraft im Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan Nr. 51 abgehandelt.

Alternative Planungsméglichkeiten

Das bestehende Gewerbegebiet neben der Autobahn weist keine freien Baugrundsticke
in der benétigten Gréfle aus. Auch der Industriepark Inntal hat keine Flachenreserven.
Die Entwicklung des Industrieparks Inntal nach Nordosten ist die einzige sinnvolle Wei-
terentwicklung der Stadt Téging in gewerblicher Hinsicht.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der rechtskraftige Flachennutzungsplan und vorliegende
Fachinformationen verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung nicht még-

lich.
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Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Anderung einer Teilfldche des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes einer landwirt-
schaftlich genutzten Flache in ein Gewerbegebiet fUhrt zu mittleren baulichen Eingriffen
und damit verbundene Konfliktpunkte. Die geplante MaBnahme greift hauptsdchlich in
Gebiete geringerer bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein. Erhéhte Auswir-
kungen ergeben sich vor allem durch die zusétizliche Versiegelung und das erhéhte Ver-
kehrsaufkommen. Hinsichtlich der Versiegelung sind entsprechende Minderungsmaf3-
nahmen winschenswert und vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
sind zwar vorhanden, kénnen aber aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende
Industriegebiet vernachlassigt werden. Larmschutzkonflikte sind aufgrund der Vorbelas-
tung und des Abstands zu den angrenzenden Gebieten nicht zu erwarten. Am meisten
betroffen sind die Schutzguter Boden, Klima und Luft sowie Wasser. Besonderes Augen-
merk ist auf eine gute Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes sowie spezifische
EinzelmaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft zu legen, um die Baukérper gut in
das Geldnde einzubetten. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
so gering wie nur mdglich zu halten, gilt es primér die angrenzenden vorhandenen Ge-
hélzbestdnde und Biotope zu erhalten, zu schitzen und in Teilbereichen aufzuwerten.
Der 6stliche Randbereich wird bewusst durch die Festsetzung einer durchgéngigen Ein-
grunung von der offenen Landschaft abgeschirmt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf den ver-
schiedenen Schutzgitern zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen mittel
Boden mittel
Wasser mittel
Klima und Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachgiter -
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