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1. Gebietscharakter nach BuaNVO

Festsetzungen

Art und MalB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.5

1.6

Geltungsbereich oeserer s @

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) -
Ausnahmen gemans § 4 Abs. 3 BauNVvO sind nicht
zuldssig

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die
Grundflachezanhl, die Geschossfldchenzahl und der
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Grundfléchenzahl gemé&B § 19 BauNVvO GRZ 0.40
Geschossfldchenzahl gemaB § 20 BauNVvVO GFZ 1.20
Zahl der maximal zul@ssigen Vollgeschosse [l

Die traufseitige Wandhdhe wird entsprechend der WH max.
baulichen Nutzung als maximale Wandhéhe 6.30 m
festgesetzt :

Als Wandhdhe gilt das MaB von Oberkante
Randeinfassung der fertigen, das Baugrundstick
erschlieBenden StraBe, gemessen im
Zufahrtsbereich des Grundsticks, bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Die Oberkante des FertigfuBboden im EG darf
nicht mehr als 0.30 m Uber der Oberkante der
fertigen, das BaugrundstUck erschlieBenden Strale
(Zufahrtsbereich) liegen.

Die Abstandsfléchenvorschriften des Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO sind zu erflllen.

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache

2.1

2.2

Baugrenze e e

Im Baugebiet sind Einzel- und Doppelhduser ED
zuldssig.

offene Bauweise (0]

Die Abstandsfldchenregelung gemaB Art. 6 BayBO
ist einzuhalten.

entfallt

4.1

4.2

4.3

Fldchen fUr Nebenanlagen (Garagen, Stellpl&ize
und Nebengebdude)

Garagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig, sofern sie dem Art. 6 Abs. 9
Satz 1 Nr. 1 BayBO entsprechen.

Im Bereich der Garagenzufahrt (FIGche vor dem
Garagentor) ist ein Mindestabstand von 5.00 m zur
offentlichen Verkehrsfldche einzuhalten.

Nebengebdude wie Gerdteraume, Gartenhduser,
Gewdchshduser etfc. sind auch auBerhalb der
Baugrenze bis max. 10 m2 Grundfl&che (in Summe)
und einer Firsthdhe von max. 2.75 m nach § 14 Abs.
1 BAuNVO zul@ssig.

entfallt

Hochstzuldssige Zahl an Wohneinheiten in
Wohngebduden

7.-10.

Je Einzel- oder Doppelhaus sind max. zwei
Wohneinheiten zul@ssig.

entfallt

11.

Verkehrsfldchen

12.

offentliche StraBenverkehrsfléche

Versorgungsfl&chen

13.-14.

FlGdche fUr Trafostation

entfallt

15.

Grunflachen

15.1

15.1.1

15.2

16. - 24.

25.

Offentliche Grinflache - diese sind zu begrinen,
gérinerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen

Auf den 6ffentlichen Grinfl&chen sind Strducher
gemadB der Planzliste einzusetzen und dauerhaft zu
pflegen

Auf den privaten BaugrundstUcken sind je 200 m2
GrundstUcksfléche mindestens ein Baum oder
Obstbaum als Hochstamm gemaR Pflanzliste
einzusetzen und dauerhaft zu pflegen. Die
Pflanzung der B&aum auf diesen Grundstucken ist
spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung
des Gebdudes vorzunehmen.

entfallt

GrUnordnung

25.1

25.2

253

Die GrUnfladchen sind entsprechend der Pflanzliste
anzulegen. Es sind keine fremdldndischen,
exotischen Gehdlze, Gehdlze mit extremen
Trauerformen, buntlaubige und buntnadelige
Gehdlze zuldssig.

Pflanzliste

Die Arten lehnen sich an die bodenstandige
Vegetation des Planungsraumes an bzw. sind
erganzt durch ortstypische Gehdlzarten
(Obstbdume) und kleinkronige Baumarten fir
gebdudenahe Pflanzungen.

Die mit einem ,,g" gekennzeichneten Pflanzen sind
bedingt giftig und sollten daher in Bereichen in
denen kleine Kinder unbeaufsichtigt spielen
moglichst nicht verwendet werden.

B&ume und Stréucher

B&ume

Acer campesire Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer preudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel

Sorbus aucuparia Vogelbeere ,,g"

Quercus robur Stiel-Eiche ,,g"
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Juglans regia Walnuss
Obstbaumhalb- und Hochstamm alle Sorten

26.

Stréucher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Prunus padus

Rosa sepc.
Sambucus nigra
Amelanchier ovalis
Rahmnus fragula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgaris
Rubus idaeus
Rubus fruticosus

Pflanzen zur inneren Gliederung
Amelanchier ovalis

Rosa arvensis

Cornus mas

Rosa pimpinellifolia

Viburnum latana

entfallt

27.

Gestaltersiche Festsetzungen

27.1

27.1.1

27.1.2

27.1.3

27.1.4

27.1.5

27.2

2723

2724

27.2.5

27.2.4

27.3

27 .4

Gestaltung der Dacher

Als Dachformen sind Sattelddcher (SD),
Walmddacher (WD) sowie Pultd&cher (PD) zul@ssig.
Ein Pultdach darf je Gebd&ude (Haupt- oder
Nebengebdude) aus nur einer
zusammenhdngenden Flache bestehen.

Die Dachneigung wird aufgrund der Dachform
festgesetzt:

Sattel- und Walmddacher

Pultdacher

Die Firsthdhe darf bei Pultdédchern 7.50 m nicht
Uberschreiten

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ton- oder
Betondachziegel in Rot- und Grautdnen zuldssig.
Glénzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

First:

Der First des Daches ist stets in L&ngsrichtung des
jeweiligen Baukorpers auszubilden, wobei
Doppelhduser als ein Gebdude anzusehen sind.

Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Ansichtsbreite von
1.60 m bei D&chern ab einer Dachneinung von 30°
zuldssig. Sie mUssen der Form des Hauptdaches
entsprechen. Je volle 5.00 m Dachldnge ist eine
Gaube zul&ssig.

Quergiebel sind mit einer max. Ansichtsbreite von
1/3 der AuBenwandldnge zuldssig.

Der First der Dachgauben und Quergiebel muss
mindestens im senkrechten Abstand von 0.75 m
unterhalb des Hauptfristes verlaufen

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind
nur auf den Déchern der Gebdude zul&ssig und
mussen entweder in die Dachfléche integiert oder
parallel zu dieser mit einem max. Abstand von 0.20
m, gemessen ab OK Dachlfdche bis zur OK
Energiegewinnungsanlage, errichtet werden.

Einfriedungen (Z&une):

Einfriedungen dUrfen auBerhalb der Baugrenzen,
welche parallel zur 6ffentlichen StraBe verlaufen,
eine Hohe von 1.20 m, gemessen von OK der das
GrundstUck erschlieBenden StraBe nicht
Uberschreiten, ansonsten sind diese bis zu 1.60 m
erlaubt. Es sollte zwischen OK Geldnde und UK
Zaunanlage ein Abstand von 0.10 m fUr
Tierwanderungen geschaffen werden.

Je Wohneinheit sind mind. zwei der Garagen- und
Stellplatzverordnung entsprechenden Stellplatze
auf dem jeweiligem Grundstick auszuweisen.

Feld-Ahorn
Roter-Hartriegel ,,g"
Haselnuss
Schlehdomn
Traubenkirsche
Heckenrose
Schwarzer Holunder
Felsenbirne
Faulbaum ,g"
Hainbuche
WeiBdorn
Gemeiner Liguster ,,g"
Himbeere
Brombeere

Felsenbirne

Feld-Rose

Kornelkirsche
Alpen-Rose
Wolliger-Schneeball ,,g"

WD
SD
PD

SD/WD
18° - 33°

PD
3°-7°

PD
FH 7.50

Hinweise

Sonstige Hinweise zum Bebauungsplan

Hinweise zur elektrischen ErschlieBung

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von je 2,5m beiderseits des Erdkabels
freizuhalten. L&sst sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einver- nehmen mit der Strotdég
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren.
Pflanzungen von Strduchern sind nach Méglichkeit
im Bereich der Erdkabel ebenfalls zu vermeiden. Bei
einer Anndherung ist die Strotdg auch zu
verstandigen. Die gUltigen
UnfallvernUtungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und der
Elektrotechnik fur elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefUhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Das ,,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch
das Pflanzen von B&dumen und Strduchern, ist der
Strotdg rechtzeitig zu melden.

Energienutzung

Der Erwdrmung des Brauchwassers durch
regenerierbare Energiequellen (Grundwasserpumpe,
Sonnenkollektoren) ist, bei Abwéagung der
wirtschaftlichen Mdglichkeiten, der Vorrang
gegeniber herkdmmlichen Energietragern (Ol, Gas
etc.) zu geben. Eine Nufzung der Dachfldchen der
Hd&user fUr die Stromerzeugung durch
Photovoltaik-Anlagen ist anzustreben. Allgemein sind
Konzepte wie aktfive und passive Solarnutzung,
Abwdrmenutzung bzw. Warmerickgewinnung,
Kraft-Warme-Kopplung usw., soweit wie moglich zu
berUcksichtigen.

Hinweise zur Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an das ortliche
Energieversorgungsnetz, an das vorhandene
Wasserversorgungsnetz sowie an die Leitungen der
Telekom angeschlossen. Die MUllentsorgung im Orf ist
gewadhrleistet. Die hinterlegenden Parzellen sind Gber
einen privaten Wohnweg zu erschlieBen.

Einheimische Rohstoffe

Die Verwendung von einheimischen,
nachwachsenden Rohstoffen im Bereich des Innen-
und AuBBenausbaues ist anzustreben.

Denkmalschutz

Baudenkmdler sind auf dem Grundstick nicht
vorhanden, Bodendenkmdler sind nicht bekannt. Es
wird jedoch ausdrUcklich auf das Bayerische
Denkmalschutzgesetz (BayDschG) hingewiesen und
folgender Hinweis mit aufgenommen:

»Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich
hier nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmadler in der Erde befinden, werden die
Bautrdger und die ausfUhrenden Baufirmen
ausdricklich auf die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetztes hingewiesen, nédmlich
bei Erdarbeiten zu Tage kommende Mauer-,
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und Besitzer des Grundstucks."

Rechtliche Grundlagen

BauGB (Baugesetzbuch)

BauNVO (Baunutzungsverordnung)

BayBO (Bayerische Bauordnung)

PlanzVO (Planzeichenverordnung)

BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz)

vom 27.08.1997

vom 23.01.1990

vom 01.01.2013

vom 18.12.1990

vom 23.02.2011

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Téging a. Inn hat in der Sitzung
vom 19.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 47 gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.04.2015
ortsUblich bekannt gemacht.

FrOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstiger Tr&ger
offentlicher Belange

Da die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 im
beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB erfolgte,
konnte und wurde von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Da keine frUhzeitige Unterrichtung und Erérterung im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB staftfand, wurde mit
Bekanntmachung vom 02.03.2016 am 03.03.2016
ortsUblich bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit
im Zeitraum vom 04.03.2016 bis 18.03.2016 Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich duBern
kann (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung
sind gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 Alf. 2 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.03.2016 bis 22.04.2016 offentlich zur
Einsichtnahme ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 03.03.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemdanB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.,V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 2BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.03.2016 mit der
Ublichen Monaftsfrist.

Satzungsbeschluss

Der Stadfrat der Stadt Téging a. Inn hat in der Sitzung
vom __.__.2016 die in 3. und 4. eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen und den Bebauungsplan
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Taging a.Inn,denn___._ 2016

Dr. Tobias Windhorst
Erster BUrgermeister

Schlussbekanntmachung

Mit &ffentlicher Bekanntmachung des
Bebauungsplanes am __ . _ .2016 ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten. Die Bekanntmachung
wurde am __.__ 2016 abgenommen

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 47
in Kraft getreten.

Taging a.Ilnn, denn __.__.2016

Dr. Tobias Windhorst
Erster BUrgermeister
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Entwurfsfassung vom 29.06.2016
Gemeinde Stadt Toging a. Inn
Landkreis Altotting
Regierungsbezirk Oberbayern
1. Entwurf 03.03.2015
2. Entwurf 18.03.2015
3. Entwurf 17.02.2016
4. Entwurf 29.06.2016

Toging, den 29.06.2016...........

Sebastian StraBer
Bauamtsleitung der Stadt Toging a. Inn
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