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Ill. Prognostizierter Bedarf
a) Bevdlkerungsbedarfsprognose

Grundlage fiir die Bevolkerungsprognose ist die Bevolkerungsvorausberechnung fiir den
Landkreis Altotting (Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 555, Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2041, Demographisches Profil fir den
Landkreis Altotting, Seite 5, Herausgeber: Bayerisches Landesamts fiir Statistik, (Stand
Ausgangsdaten: 31.12.2021))

Die Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Landkreis Altotting prognostiziert einen Zuwachs
von | 12,1 Einwohner in tsd. in 2021 bis |1 19,2 Einwohner in tsd. bis zum Jahr 2041, was einem
Zuwachs von 7.100 Einwohnern bzw. 6,33 % entspricht (0,3075 % annualisiert).

Wiirde die Stadt Toging a.Inn in gleicher Geschwindigkeit wie der Landkreis Altotting wachsen,
entsprache das einem Zuwachs von 9.407 Einwohnern im Jahr 2021 (siehe I. a) auf 10.002
inwohner im Jahr 2041.

Absolut wire mit einem Zuwachs von 600 Einwohnern bis 2041 zu rechnen. Bei einer
durchschnittlichen HaushaltsgroB3e von 2,2 Personen entsprache das ca. 270 Wohnungen.

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) ordnet im Bericht vom
November 2020 ,,Wachsen und Schrumpfen von Stidten und Gemeinden 2013 bis 2018 im
bundesweiten Vergleich* die Stadt Toging a.Inn als Stadttyp kleine Kleinstadt ein und mit einer
Gesamtpunktzahl von 17 Punkten im bundesweiten Vergleich als wachsend. Wachsend ist
dabei die zweithochste Entwicklungsgruppe, welche von 14 bis 18 Punkten reicht. Dariiber
liegt noch die Entwicklungsgruppe stark wachsend mit 19 bis 24 Punkten. Bei der
Bevolkerungsentwicklung von 2013-2018 erreicht die Stadt Toging a.Inn 3 Punkte und es wird
eine durchschnittliche jahrliche Entwicklung von 0,41 % errechnet. Mit 3 Punkten erreicht die
Stadt Toging a.Inn hier die zweithochste Punktzahl. Das bedeutet, dass die Gemeinde in diesem
Indikator im 4. Quintil (60 % - 80 % der im Indikator glnstigsten Gemeinden und Stadten)
liegt.

Zweiter Vorentwurf
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b) Anpassung der Bevolkerungsprognose des Landkreises Altotting mittels
historischen Daten auf Téging a.lnn

Im Zeitraum vom 31.12.2010 bis 31.12.2021 ist die Bevolkerung des Landkreises Altotting von
107.711 Einwohnern um 4.405 Einwohner auf 112.116 Einwohner gestiegen. Die Bevolkerung
der Stadt Toging a.nn ist im selben Zeitraum von 9.047 Einwohner um 360 Einwohner auf
9.407 Einwohner gestiegen. Einer Wachstumsrate von 4,09 % (0,3650 % annualisiert) des
Landkreises Altotting steht also eine Wachstumsrate von 3,98 % (0,3554 % annualisiert) der
Stadt Toging a.Inn gegenuiber. Das bedeutet, dass die Einwohnerzahl der Stadt Toging a.lnn in
der Vergangenheit ein weniger langsamer wachst, als die des Landkreises Altotting.

Das entsprach einem Bevolkerungswachstum von ca. 400 Einwohnern pro Jahr fiir den
Landkreis Altotting bzw. ca. 33 Einwohner pro Jahr fiir die Stadt Toging a.Inn. Die Stadt Toging
a.Inn trug folglich zu ca. 8,17 % zu dem Bevolkerungswachstum des Landkreises Altotting bei.
Anders ausgedruckt: Wuchs der Landkreis Altotting um 100 Einwohner, kamen davon 8 aus
Toging a.Inn.

Bei einem prognostizierten Bevolkerungswachstum von 7.100 Einwohnern fiir den Landkreis
Altotting, heiit das, dass die Stadt Toging a.Inn um 580 Einwohner (= 8,17 %) in dem Zeitraum
zunehmen wird. Das entspriche einem Bevolkerungszuwachs um 6,17 %, (0,2997 %
annualisiert) bzw. zwischen 28 und 30 Einwohnern jihrlich.

580 Einwohner wiirden bei 2,2 Personen pro Haushalt einen Bedarf nach 264 Wohnungen
auslosen.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich bei der Prognose von 580 neuen Einwohnern bis
2041 um eine eher konservative Schatzung.

Aufgrund der Lage der Stadt Toging a.Inn, direkt an der Autobahn A94, mit einer besseren
Autobahnanbindung als bspw. Muhldorf a.lnn, und einer sehr guten Bahnanbindung, gehort
Toging schon fast zum auBeren Speckglirtel Minchens. Die Stadt Toging a.Inn ist die am
westlich gelegenste Kommune im Landkreis Altotting, grenzt direkt an den Landkreis Miihldorf
a.Inn an und liegt somit am nachsten an der Landeshauptstadt Miinchen von den Kommunen
im Landkreis. Es ist allgemein bekannt, dass das Wachstum der Metropolregion Miinchen nur
nach Osten — also in Richtung der Landkreise Ebersberg, Miihldorf a.Inn und Altotting erfolgen
kann. Das Wachstum in Richtung Norden ist durch Ingolstadt, nach Westen durch Augsburg
und im Stden durch den Raum Starnberg/Rosenheim sowie den Alpen begrenzt. Laut
Gutachterausschuss fiir den Landkreis Altotting steigen die Bodenrichtwerte im Landkreis
Altotting in Toging a.Inn prozentual am hochsten, was auf eine sehr hohe Nachfrage nach
Wohnraum und ein zu geringes Angebot hindeutet (um die 70 % Steigerung von 2020 zu 2018
und ca. 33 % von 2022 zu 2020), welche in der Einwohnerentwicklung noch nicht vollends
abgebildet ist.

Der Landkreis Muhldorf a.Inn soll beispielsweise von | 17,6 tsd. Einwohnern in 2021 auf 130,2
tsd. Einwohnern in 2041 wachsen. Das sind 12.600 Einwohner oder 10,71 % (0,5102 %
annualisiert). Durch Verdrangungseffekte durch die inzwischen bestehende ,bessere”
Anbindung zur Landeshauptstadt Miinchen, gehen wir davon aus, dass das prognostizierte,
starkere Bevolkerungswachstum des Landkreises Mihldorf a.Inn auch auf die Stadt Toging
a.Inn abfarbt.

Ein Punkt, der noch zu beachten ist, ist die ,,Effizienz* der Ausweisung von Wohnbauflichen
bzw. die Nachfrage danach. In den Jahren 2014 — 2021 betrug der annualisierte
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Wohnbauflachenzuwachs in Toging a.lnn
0,49 % (Landkreis Altotting: arithmetisches Mittel: 1,32 %, Median: 1,19 %). Hier liegt die Stadt
Toging a.Inn auf Platz 23 von den 24 Gemeinden im Landkreis Altotting. Nur die Stadt
Neuotting reiht sich mit einem annualisierten Wohnbauflachenzuwachs von 0,37 % hinter der
Stadt Toging a.lnn ein.

Das Bevolkerungswachstum betrug in dem Zeitraum annualisiert 0,44 % (Landkreis Altotting:
arithmetisches Mittel: 0,68 %, Median: 0,58 %). Hier liegt die Stadt Toging auf Platz 18 von den
24 Gemeinden im Landkreis.

Setzt man das annualisierte Bevolkerungswachstum ins Verhaltnis zum annualisierten
Wohnbauflichenzuwachs, ergibt sich eine ,,Effizienz* der Stadt Toging a.Inn von 88,92 %. Hier
liegt die Stadt Toging a.lnn auf Platz 5 der 24 Landkreis-Gemeinden (arithmetisches Mittel:
58,88 %, Median: 56,96 %). Wichst die Wohnbauflache in der Stadt Toging a.lnn um | % im
Jahr, wachst die Bevolkerung um 0,89 %.

Toging ist mit einer GroBe von 13,65 ha die drittkleinste Flachengemeinde im Landkreis
Altotting. Nur die Gemeinden Stammham und Teising weisen eine kleinere Flache auf.

Aus den Zahlen lasst sich schlieBen, dass Toging ein starkeres Bevolkerungswachstum hatte,
wenn wir mehr Wohnbauflachen ausweisen konnten. Dies ist aber aus zwei Griinden
schwierig. Erstens ist Toging a.Inn von der Flache - wie oben beschrieben - relativ klein und
zweitens betragt der Anteil der Wohnbauflachen an der Gesamtbodenfliche im Jahr 2021
bereits 12,8 % der gesamten Stadtgebietsflaiche. Hier liegt Toging a.Inn auf Platz 2 hinter
Burghausen mit 13,3 % und vor Teising und Garching a.d.Alz mit je ca. 7,3 % (Landkreis
Altotting: arithmetisches Mittel: 4,15 %, Median: 2,57 %.).

Das relativ niedrigere Bevolkerungswachstum der Stadt Toging a.Inn ist also nicht darauf
zuriickzufiihren, dass kein Bedarf an Wohnbauflichen da ware, sondern darauf, dass generell
keine Wohnbauflichen vorhanden sind. Das Argument des relativ niedrigen
Bevolkerungswachstums kann also nicht herangezogen werden, um nachzuweisen, dass keine
Wohnbauflichen ausgewiesen werden sollten.

Toging wachst, wenn Wohnbauflachen vorhanden sind, weil die Nachfrage danach gegeben ist.
Die wenigen Moglichkeiten, die sich der Stadt Toging a.lnn bieten, Wohnbauflichen
auszuweisen, sollte Sie also daher nutzen. Ansonsten wiirde dies zu weiter steigenden
Kaufpreisen und Mieten fiihren, da die Nachfrage das Angebot Ubersteigt.

Das Wachstumspotential der Toginger Bevolkerung ist groBer, als es das tatsachliche
Woachstum suggeriert.
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c) Betrachtung der historischen Bevolkerungsentwicklung von Toéging a.lnn

Der Hochststand der Toginger Bevolkerung wurde am 31.12.2002 bei 9.754 Einwohnern
erreicht.

Im Jahr 2011 wurde durch den Zensus die Einwohnerzahl der Stadt Toging a.Inn von 9.169
Einwohner um 72 Einwohner auf 9.097 Einwohner reduziert. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass bereits zum 31.12.2002 die Einwohnerzahl zu hoch erfasst wurde
und diese tatsdchlich bei ca. 9.685 Einwohnern lag. Die Einwohnerzahlen vor und nach 201 |
sind daher nicht eins zu eins vergleichbar. Im Prinzip kann das Jahr 2011 als statistisches
Basisjahr angesehen werden.

Der Anstieg auf die statistische Einwohnerzahl von 9.754 ist auch auf Sonderfaktoren
zuruckzufiihren. Es handelte sich um anorganisches Wachstum.

Bei einer Betrachtung der Toginger Bevolkerungsentwicklung vor 2002 und nach dem Jahr
2002 fallt auf, dass der starke Anstieg der Toginger Einwohnerzahl am 31.12.1986 mit 8.128
Einwohnern beginnt.

Als statistisch festeren Wert, sollte die Betrachtung der Toginger Bevolkerungsentwicklung
aber am 31.12.1987 mit einer statistischen Einwohnerzahl von 8.435 beginnen. Hier ist das
Ergebnis der Volkszahlung vom 25.05.1987 — bei welchem 8.499 Toginger Einwohner gezihlt
wurden — beriicksichtigt. Aufgrund des nahen zeitlichen Zusammenhangs zur Volkszihlung
kann hier von einer realistischen Bevolkerungszahl ausgegangen werden.

Im Zuge der Volkszahlung 1987 stieg die Toginger Bevolkerung im Vergleich zu 1986 um 307
Einwohner. Der starke Anstieg ist auf die Korrektur der Einwohnerzahl durch Volkszahlung
zurtckzufihren.

Der Bevolkerungszuwachs von 8.435 Einwohnern am 31.12.1987 bis 9.754 Einwohner 2002
beginnt ab den Jahren 1989/1990 eine ansteigende Dynamik zu entwickeln. MaBgeblich ist der
Zusammenbruch der Sowijetunion. Die Stadt Toging a.Inn erlebte einen duBerst starken Zuzug
von Spataussiedlern. Die Spataussiedler zogen in die in Toging a.Inn vorhandenen Wohnheime
bzw. in Wohnungen, welche massiv iiberbelegt wurden. Ahnlichkeiten mit der Fliichtlingswelle
2015/2016 konnen als Vergleich dienen.

Viele der Spataussiedler zogen aber auch relativ schnell wieder weiter. Toging war oft der
erste Anlaufpunkt der Spitaussiedler, da sich hier eine Spataussiedler-Community gebildet
hatte.

Das ist der Grund fiir den relativ steilen Anstieg der Toginger Bevolkerung, aber auch Abfall
nach 2002. Wohnheime sind natiirlich nicht mit ,,Wohnungen* vergleichbar, in denen
dauerhaft gewohnt werden soll/kann. Die Uberbelegung der Wohnungen baute sich nach und
nach ab. Somit ist auch kein gravierender Wohnungsleerstand vorhanden.

Sinnvoll, um einen MaBstab fiir ein organisches Wachstum der Toginger Bevolkerung zu finden,
ist ein Vergleich des Einwohnerstands von 8.435 Einwohnern zum 31.12.1987 bis 9.047
Einwohnern am 31.12.2010. Das ist ein Zuwachs von insgesamt 612 Einwohnern bzw. 7,26 %
(annualisiert 0,3050 %). Es handelt sich um ein jahrliches Netto-Wachstum von ca. 27
Einwohnern pro Jahr, von Ende 2010 bis Mitte 2022 von sogar von ca. 35 Einwohnern pro
Jahr.
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Vergleicht man hier ermittelten, annualisierten Einwohnerwachstum von 0,3050 % bzw. 27
Einwohner pro Jahr mit dem prognostiziertem annualisierten Einwohnerwachstum von 0,2997
% bzw. 28 bis 30 Einwohnern pro Jahr ergibt sich ein stimmiges Bild.

Bevolkerung: Gemeinden, Stichtage (letzten 6) s
Fortschreibung des Bevilkerungsstandes A

Bevolkerung (Anzahl)
9 800
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1555 1960 1965 1970 1575 1980 1585 1990 1955 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Stichtag (31.12.)

Téging a.Inn, St

® Bayerisches Landesamt fir Statistik, Fiirth 2023 | Stand: 23.02.2023/ 11:54:07

d) Begriindung des herangezogenen Prognosezeitraums
Mit dem Jahressteuergesetz 2022 wurde der lineare-AfA-Satz fiir die Abschreibung von
Wohngebauden auf 3 Prozent (§ 7 Abs. 4 EStG) angehoben. Das betrifft Wohngebaude, die
nach dem 1.1.2023 fertiggestellt werden. Der Gesetzgeber geht also von einer Lebensdauer
von Wohngebauden von 33,3 Jahren aus. Die Verwendung der Bevolkerungsprognose auf die
Dauer von 20 Jahren bzw. ab Zeitpunkt der Erstellung der Bedarfspriifung 18 Jahre erscheint
daher nicht als zu lang. Weiter in die Zukunft liegende Daten liegen nicht vor.

Toging a.Inn, den 10.05.2023

Hackenberg
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Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sind folgende Mindestabstinde zur benachbarten schutzbediirfiigen Bebauung erforderlich:

Schallleistungspegel der Mindestabstand zwischen Wérmepumpe und bestehender bzw. baurechtlich zuldissiger
Warmepumpe LWA in dB(4) schutzbediirfiiger Bebauung in Meter in einem
Reinen Wohngebiet Allgemeinen Misch-Dorfgebiet, Gewerbegebiet
Wohngebiet Urbanes Gebiet
45 7 4 2 I
50 13 7 4 2
35 23 13 7 4
60 32 23 13 7
65 49 32 23 13
70 80 49 32 23
75 133 80 49 32

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Wirmepumpe (Kompressor und Ventilator). Wéirmepumpen mit hdheren
Schallleistungspegeln sind nicht zuldssig.

Die Schallleistungspegel von Wéirmepumpen sind beim jeweligen Hersteller zu erfragen.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde nachzuweisen. Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtlichen

Nachbarklagen fiihren.
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