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1. Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

1.1 Ubersichiskarte

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Altétting, im Nordosten der Stadt Téging am Inn.
Die Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

— — — ——
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© BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 02.06.2021.

1.2 Anlass der Planung

Der Stadtrat der Stadt Téging am Inn hat am 24.06.2021 beschlossen, den Bebauungs-
und Grinordnungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart” ein zweites Mal zu &n-
dern.

Anlass der Planung ist die Absicht der Firma Trinks (Getrankelogistikdienstleister fir den
Lebensmitteleinzelhandel) ihren bestehenden Standort HolbeinstraBe 19 in Téging zu ver-
lagern. Weiterhin werden einige Anpassungen der Baufléchen fir die vorhanden Betriebe
Elektro Kaiser und CLAAS Sudostbayern vorgenommen.

Der Geltungsbereich umfasst die Fl.-Nr. 1938/10, 1939 TF, 1945 TF, 1945/8 TF,
1945/12, 1946, 1947 TF, 1964/1 TF der Gemarkung Téging am Inn.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Franz-Marc-Strafe. Der Geltungsbereich hat eine Ge-

samtgréBe von ca. 54.377 m? bzw. ca. 5,4 ha mit folgender Aufteilung:

Flurstick-Nr.: | Flachengréfie
1938/10 5.688 m?
1939 TF 932 m?
1945 TF 1.942 m?
1945/8 TF 3.139 m?

0 Seite 5
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1945/12 460 m?
1946 24.885 m?
1947 TF 17.252 m?2
1964/1 TF 79 m?
Gesamt: 54.377 m?

1.3  Zweck und Ziel der Planung

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Rand des Gewerbegebiets Unterhart. Im derzeitig
rechtskréftigen Flédchennutzungsplan der Stadt Téging am Inn sind die neu beplanten Flé-
chen als Fléchen for die Landwirtschaft eingetragen. Die bereits bestehenden Gewerbefla-
chen sind als eben solche mit Randeingrinung im Deckblatt Nr. 5 eingezeichnet (siehe
Abb. 2). Das bestehende Gewerbegebiet Unterhart nérdlich der A94 soll nach Osten wei-

terentwickelt und abgerundet werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 16 wird im Parallelverfahren
durchgefthrt.

S B W VAW, |
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Fléichennutzungsplan der Stadt
Téging am Inn. Rote Strichlinie: Geltungsbereich (grob). Stand 24.03.2010.
Ohne Maf3stab.
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2.

2.1

2.2

i%ﬁ?%ﬁﬂ?ﬂwm

Gegebenheiten und Planungskonzept

Lage und derzeitige Nutzung

Das nahezu ebene Planungsgebiet liegt im Nordosten der Stadt Téging am Inn, im Stdos-
ten des dort befindlichen ,Gewerbegebiets A94 Nord”, nordéstlich der Autobahnausfahrt
21 der A94. Teile des Geltungsbereichs sind bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen und
werden Uberwiegend als Lagerfléchen genutzt. Die neu hinzukommenden Fléchen befinden
sich auf ackerbaulich genutzten Standorten. Abb. 3 zeigt den Umgriff des Bebauungsplans
in der Topographischen Karte.
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Abb. 3 Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Geltungsbereich (grob). Geobasisdaten © BVV. Quel-
le: BayernAtlas, Zugriff am 02.06.2021.

Geldnde

Das Planungsgebiet ist nahezu eben, im Stden der FI.-Nr. 1946 gibt es eine kleine Mulde.
Der héchste Punkt liegt im Nordwesten auf ca. 396,5 m G. NN, der niedrigste in der Mulde
auf ca. 394,5 m 0. NN. Im Stdosten liegt das Gelénde auf ca. 396,0 m 4. NN.
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

2.4

¢J

ErschlieBung
Verkehr

Zur ErschlieBung der geplanten neuen Gewerbefléchen ist die FortfGhrung eines bereits
existierenden Anschlusses an die Franz-Marc-Strafe geplant. Diese hat Anbindung an die
Pleiskirchener Strafle und dadurch an die Autobahn im Stden und die Traunsteiner Straf3e

im Norden.
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Das neue Baugebiet wird an das ériliche Energieversorgungsnetz, an das vorhandene Was-
serversorgungsnetz und an die bestehende Kanalisation angeschlossen. Die vorhandenen

Kapazitéten der Klaranlage sind fir die Erweiterung ausreichend.
Telekommunikation

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die Her-
stellung von Telekommunikationsanlagen méglich. Die dafir notwendige Trasse ist mit der

Telekom abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Stromleitungsnetz der Strotég GmbH.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Vorschriften liegt in der Zustandigkeit des
Landkreises Altétting. Die Millentsorgung in Téging am Inn erfolgt durch den Entsorgungs-
fachbetrieb Wallisch & Strasser e.K.

Immissionsschutz

Es wird auf die umliegenden landwirtschafilichen Fléchen und die damit verbundenen jah-
reszeitlich bedingten fur solche Flachen Ublichen Lérm- und Geruchsbeeintrachtigungen
hingewiesen. Auch auf die vorbeifGhrende A94 und die damit verbundenen Léarmimmissi-

onen wird hingewiesen.

Zur immissionsschutzfachlichen Bewertung des geplanten Gewerbegebietes wurde vom In-
genieurbiro GeoPlan aus Osterhofen, eine schalltechnische Untersuchung auf Basis der

vorliegenden Planung durchgefthrt.

Das Ergebnis der Untersuchung (Schalltechnischer Bericht Nr. $2109125 vom 28.09.2021,
GeoPlan GmbH Osterhofen) wurden im Planteil und den textlichen Festsetzungen zum Be-

bauungs- und Grinordnungsplan eingearbeitet.

FOr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsénderung ein Nachweis Uber die Einhaltung der festge-
setzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fihren und der Genehmi-

gungsbehdrde auf Wunsch vorzulegen.
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2.5

4.1

4,1.1

¢J

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind nachzuweisen. Insbesondere auf die
BerUcksichtigung von Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Lérm) sowie
der ,lautesten Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-Lérm) und die Bericksichtigung von Verkehrs-

ger&uschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissions-
schutzorten auflerhalb des Bebauungsplanes um mindestens 15dB(A) unterschreiten (Rele-

vanzgrenze).

Brandschutz

Im Umkreis von 300 m befinden sich mehrere Hydranten, hauptséchlich Unterflurhydran-

ten, zur Sicherung der notwendigen Léschwasserleistung.

Fir die Léschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden. Zufahrts- und Auf-
stellfléchen sind nach den ,Richtlinien Uber Fléchen fir die Feuerwehr” herzustellen. Die

Feuerwehrzufahrten sind nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Kosten und Nachfolgelasten

Sémtliche Kosten der Maflnahme zum Bau des Gewerbegebietes werden durch den Vorha-

bentrdger getragen. Der Stadt Téging am Inn entstehen keine Folgekosten.

Umweltbericht

Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen Vor-

gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innen-

entwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abar-

beitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von

Grundfléchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung

Seite 9
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stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Bei Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men. Insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur

im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 BNatSchG).

4.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

¢J

Die vom Bebauungsplan betroffene Flache liegt im Nordosten der Stadt Téging am Inn im
Landkreis Altétting. Konkret befindet sich das Planungsgebiet nordéstlich der Autobahnaus-
fahrt 21 der A94, im Studosten des dort befindlichen ,Gewerbegebiets A94 Nord”, auf den
FI.-Nr. 1938/10, 1939 TF, 1945 TF, 1945/8 TF, 1945/12, 1946, 1947 TF, 1964/1 TF,

Gmk. Téging am Inn. Der Vorhabensbereich hat eine Fléche von ca. 5,4 ha.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben, im Stden der FI.-Nr. 1946 gibt es eine kleine Mulde.
Der héchste Punkt liegt im Nordwesten auf ca. 396,5 m . NN, der niedrigste in der Mulde
auf ca. 394,5 m 0. NN. Im Stdosten liegt das Gelénde auf ca. 396,0 m 4. NN.

Die Fléche selbst besteht Uberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im
Nordwesten und Siden Uberlagert sich ein Teil des Geltungsbereichs mit dem bestehenden
Gewerbegebiet; hierbei handelt es sich meist um Lagerflachen. Nérdlich des Vorhabens
liegt ein gréBerer Gehdlzbestand (Laubgehdlze), in dessen Osten sich zwei Teichflachen
befinden. Im Westen und Siden grenzt das bestehende Gewerbegebiet an. Im Osten er-
streckt sich eine weite, strukturarme Agrarflur. Abb. 4 zeigt den Umgriff des Bebauungs-
plans im Luftbild.
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Abb. 4 Umgriff des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart’, 2. Anderung im Luftbild (rot,
grob). Ohne Mafistab. Geobasisdaten © BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 27.05.2021.
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4.1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des Gewerbegebiets Unterhart geschaffen werden. Umfang und Art der
Bebauung ist Kap. 2 zu entnehmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist eine der Ortschaft und der Landschaft ange-
passte Bauweise sowie der Schutz und weitestgehende Erhalt der naturschutzfachlichen Be-
lange.

Mit Hilfe von spezifischen VermeidungsmafBnahmen und Mafinahmen der Grinordnung
sollen Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsbild so gering wie nur méglich gehal-

ten bzw. in notwendigem Umfang ausgeglichen werden.

4.1.4 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-

)

vanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Die Bewertungskriterien und -maf3stdbe orientieren sich an den Zielen der Fachgesetze und

Fachpléne, u. a. an:

e den umweltbezogenen Zielen der Raumordnung nach §1 Abs. 4 BauGB,

e den Inhalten des Regionalplanes Region 18 Sidostoberbayern,

Seite 11
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e den Vorgaben des §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitpléne dazu beitragen
sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sicheren und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln,

e den Zielen des § 1 BNatSchG,

e den Zielen Arten- und Biotopschutzprogrammes,

e den Aussagen des Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Téging am
Inn und

e den Aussagen des Wasser- und Abfallrechts.

Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern kT e x x 3
beschreibt das weitrdumige Umfeld des Vor- x ROKLIXK X
habens als allgemeinen landlichen Raum mit P“_[*}* ‘ x:
besonderem Handlungsbedarf. | ; o }, :

In den Karten des Regionalplans Sud- 3 E Nk
ostoberbayern (siehe Abb. 5) werden fir das 5
Vorhabensgebiet keine relevanten Aussagen

getroffen. Im Nordosten befindet sich ein Vor-

ranggebiet fir Bodenschétze (lila kariert); die : i S
Umgebung von Isen, Inn und Aubach sind als ’ B e *“T
Landschaftliches  Vorbehaltsgebiet  (grine i 2o Ny et

Abb. 5 Ausschnitt aus dem Regionalplan Siud-
ostoberbayern. Ohne Mafistab. Geobasisdaten ©
BVV. Geofachdaten © StMWI. Quelle: RISBY, Zugriff
am 01.06.2021.

Kreuze) eingezeichnet.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan sind die neu beplanten Fléchen als Flachen fur die
Landwirtschaft eingetragen. Die bereits bestehenden Gewerbeflachen sind als eben solche
mit Randeingrinung im Deckblatt Nr. 5 eingezeichnet. Weitere vorhabensbezogene rele-

vante Aussagen werden nicht getroffen.
Schutzgebiete und ABSP

Im Bereich der auszuweisenden Flachen finden sich kein amtlich kartiertes Biotop, Bau-
oder Bodendenkmal, Biosphérenreservat, Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Nationalpark, Naturpark, Naturschutzgebiet, Naturwald, Trinkwasser- oder Heilquellen-

schutzgebiet, festgesetztes oder vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet.

Die Ufergehélze des Weihers im Norden sind als amtlich kartiertes Biotop Nr. 7741-0038-
001 ,Weidenbestande und Altgrasfluren nordéstlich Téging” erfasst. Ein Abschnitt sidwest-
lich des Vorhabens, nahe der Autobahn, ist im Okoflachenkataster eingetragen. In beide

Fladchen wird nicht eingegriffen.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) fir den Landkreis Altétting ist veraltet

(Stand 1994). Fur das Vorhabensgebiet werden darin keine planungsrelevanten Aussagen

Seite 12
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4.2

4.2.7

4.2.2

4.2.3

4.3

¢J

getroffen. Lediglich der zuvor angesprochene Weiher ist als Gberdurchschnittlich wertvolles
Feuchtgebiet erfasst, wobei dies noch vor dem Hintergrund des dortigen Kiesabbaus er-

folgte (der Bereich ist ebenfalls als wertvoller Trockenbestand aufgefihrt).

Wirkung des Vorhabens

Nachfolgend werden die absehbaren anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren

aufgefUhrt, welche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter haben kénnen.
Baubedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme (temp. bspw. durch Lagerfléchen, Zufahrten etc.)

e Nichtstoffliche Einwirkungen (bspw. Larm, Licht, Luftschadstoffe, Erschitterungen)
e Stoffliche Einwirkungen (bspw. Grundwasserverunreinigung)

e Bodenverdichtung und Bodenverdnderung

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme (insb. dauerhafte Versiegelung)

e Verdnderung abiotischer Standortfaktoren (Versiegelung, Niederschlagswasser)
e Barriere- oder Fallenwirkung

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko

¢ Nichtstoffliche Einwirkungen
Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko (insb. durch Verkehr)
¢ Nichtstoffliche Einwirkungen (L&arm, Licht, Luftschadstoffe)

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der

Prognose bei DurchfGhrung der Planung

GemdfB § 1a BauGB mit § 18 BNatschG sind die aufgrund des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes zu erwartenden, zuldassigen Eingriffen in Natur und Landschaft zu ermitteln
und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und Grund-
lage fur die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zu-

standes und der Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Vorgehensweise fur die Ermittlung, Bewertung und Vermeidung sowie Ausgleichspla-
nung und -bewertung erfolgt geméf3 dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft: Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung”.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Ein-
stufungen unterschieden: geringe, mittlere und starke negative Beeintréchtigung. Die Be-

trachtung erfolgt stichpunktartige in Tabellenform.
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Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart”, 2. Anderung
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

Schutzgut Mensch

Bestand

Auswirkungen gering

e ndchste Wohnbebauung im Nordosten (Un-
terhart), ca. 110 m entfernt

e durch bestehendes Gewerbegebiet vorbe-
lastetes Umfeld

e keine Wander- oder Radwege vorhanden

e keine Erholungsnutzung erkennbar

e bau-, anlage- und betriebsbedingte Erhé-
hung von Licht-, Schall- und Schad-
stoffimmissionen

e erhéhtes Verkehrsaufkommen wéhrend Bau
und Betrieb insb. an Pleiskirchener Str. und
Franz-Marc-Str.

Schutzgut Arten und Biotope

Bestand

Auswirkungen mittel

e intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléchen
(Oberwiegend Acker)

e pot. Vorkommen von Feldvégeln (bspw.
Feldlerche)

¢ im Bereich Gehdlz/Weiher Vorkommen von
Amphibien méglich, aber keine Wander-
routen im Bereich des Vorhabens erwartet

e Vorkommen von Reptilien (bspw. Zau-
neidechse) aufgrund fehlender Strukturen
unwahrscheinlich; unter Umsténden im Be-
reich der Lagerfléchen und am sudl. Ge-
hélzrand

e artenreiches Vorkommen von gehdlzgebun-
denen Vogelarten im Norden erwartet

e Vorkommen von Flederméusen am Ge-
hélz/Weiher méglich, wenn Baumbestand
oder Gebédude in Umgebung geeignete
Strukturen aufweisen

o keine Gehdlze im Geltungsbereich vorhan-
den

e keine Schutzgebiete im Geltungsbereich
vorhanden

e anlagebedingt dauerhafter Verlust von Of-
fenlandlebensréumen; u. U. Verlust von Re-
vieren von Feldvégeln

e Beeintrachtigung durch Licht (anlage- und
betriebsbedingt)

= Vorgaben zur zuldssigen Beleuchtung
werden gemacht, insb. ein Verbot der
Beleuchtung angrenzender Gehdlze

e bau- und betriebsbedingte Larmemissionen
mit méglichen Auswirkungen auf Végel im
nérdl. Geholz

o kein Eingriff in Gehélze

e anlagebedingte Barrieren- und Fallenwir-
kung
= Vorgaben zu durchléssigen Zaunen so-

wie Vermeidung von Fallen sind vorge-
sehen

e bau- und betriebsbedingtes Kollisionsrisiko
bei Nutzung der Franz-Marc-Strafle und des
neu geplanten Wegs im Norden sehr gering,
da kaum Strukturen zur Wanderung im Um-
feld

¢ anlagebedingtes Kollisionsrisiko bei durch-
sichtigen oder spiegelnden Fassaden még-
lich (Vogelschlag)
= Risiko durch entsprechende Vorgaben

und Festsetzungen auf ein Minimum re-
duzierbar

Schutzgut Boden

Bestand

Auswirkungen mittel

e Braunerde und Parabraunerde aus kiesfih-
rendem Lehm (UBK25)

o spdtwirmzeitliche  Schmelzwasserschotter
(dGK25)

e Schutzfunktion der Grundwasseriberde-
ckung sehr gering; gro3e Gefahr durch Ein-
sickerungsmdglichkeiten

e bisweilen hoher Versiegelungsgrad durch
Anlage; aufgrund bereits schlechter Schutz-
funktion vermindert (kein Verlust von Boden
mit hoher Schutzfunktion)

e Eingriff in das natirliche Bodengefige; Ver-
lust von Oberboden

= Oberboden ist nach Méglichkeit im
Geltungsbereich wieder einzubringen
(bspw. auf Pflanzflachen)

Schutzgut Wasser

Bestand

Auswirkungen gering

e GW bei ca. 387,5 (HK50)

e Schutzfunktion der Grundwassertberde-
ckung sehr gering; gro3e Gefahr durch Ein-
sickerungsmdglichkeiten (HK50 und
HK100)

e Untergrundbedingte  Voraussetzung  fur
Grundwasserneubildung sehr gut (HK50)

e Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate durch Versiegelung
= unbelastetes Niederschlagswasser st
nach Médglichkeit im Geltungsbereich
durch Schaffung von Retentionsréumen
zu versickern

Land Schafft Ragy,
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