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1. Anlass, rechiliche Voraussetzungen

FUr das Plangebiet soll ein neuer Bebauungsplan Nr. 55 aufgestellt werden, dessen
Geltungsbereich das gesamte Betriebsgeldnde der Firma Baierl & Demmelhuber GmbH
einheitlich umfasst; ergdnzt um die Flur-Nr. 1953 und 1944/6.

Im Zuge des Bauleitverfahrens ist das Ziel, die bisherigen rechtskréftigen Bebauungspléne
im Bereich des Gewerbegebietes B & D GmbH vollst&ndig zu Uberplanen, so dass diese
kUnftig nicht mehr, auch im Sinne der Rechtsklarheit, anzuwenden sind.

Der Bebauungsplan Nr. 55 gilt somit als Anderungsbebauungsplan. Dieser beinhaltet
bereits rechtskréftige Bebauungspldne (Nr. 12, 1. BAund 12, 2. BA, 1. Anderung dals
Deckblatt Nr. 1, 2. Anderung des BP Nr. 12, 1. BA, 6. Anderung des BP Nr. 12, 2. BA,
Deckblatt Nr. 5 BP Nr. 12, 2. BA) mit dessen Grundfl&che. Es werden keine neuen
Grundfl&dchen generiert.

Es soll ein beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) zur Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet werden.

Bei einer zulassigen Grundfldche von mehr als 20.000m? bis 70.000m? ist ein
beschleunigtes Verfahren moglich, wenn eine sogenannte Prifung des Einzelfalls §13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben wird. Diese Uberschldgige Profung impliziert, dass es sich bei
der Vorprufung des vorhandenen Datenbestandes um eine grobe Schatzung der
Auswirkungen des Bebauungsplans handelt.

Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige versiegelte Grundflédche von insgesamt 58.918
m? (5,8%ha) fest.

Somit scheidet das beschleunigte Verfahren nach §13 a Abs. 1 Safz 2 Nr. 1 BauGB aus,
weil die versiegelte Grundfldche 20.00 m? Uberschreitet.

FUr die PrGfung, ob die in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB fur die DurchfUhrung des
beschleunigten Verfahrens festgelegten Schwellenwerte eingehalten werden, ist auf die
in dem Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO und damit
auf die insgesamt Uberbaubare Fldche abzustellen. Zuldssige Grundfldcheni. S. v. § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB ist nicht nur die Planung erstmalig Uberbaubare Grundfldche
(Nieders. OVG Urt. Vom 04. Md&rz 2020- 1 KN 23/18).

Es ist allerdings moglich, das beschleunigte Verfahren fir ,, groBere* Bebauungspléne
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden. Der Bebauungsplan setzt die Fidche von
weniger als 70.000 m?® fest.

Bei der UPV Prufung sind jedoch auch die Behdérden und sonstige Trager offentlicher
Belange zu beteiligen, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt sein kdnnen.

Es gilt die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des Anderungsbebauungsplanes Nr. 55
durch eine Uberschldgige Profung einzuschdtzen. Dabei sind die nachfolgenden
Kriterien nach Anlage 2 BauGB zu berUcksichtigen.
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2,

2

Prifung der Kriterien

.1 Merkmale des Bebauungsplans:

GroBe des gesamten Geltungsbereichs (GE, MI) ca. 83.867 m? inkl. privater und
offentlicher Verkehrsfldchen, davon entspricht das Gewerbegebiet einer
Gesamtfldche von ca. 76.205 m? und das Mischgebiet einer Gesamtfldche von ca.
7.662 m?,

NettoflGche GE: 68.217 m2 (6,82 ha)
Nettofldche MI: 7.242 m? (0,72 ha)
(Gesamtflache Geltungsbereich ohne Verkehrsfldchen)

Die FlGdchen sind zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung ermittelt worden:

A) Gewerbegebietsfldche:

gesamte GE Flache 76.205 m? (7,62 ha)
offentliche Verkehrsfldche (Holbeinstr.) 1.108 m? (0,11 ha)
private Verkehrsfldchen 6.880 m? (0,69 ha)
Grundfladchen, gemaB § 19 Abs. 2 BaAuNVO: 23.272 m? (2,32 ha)
Grinfldchen und private Randeingrinung ca. 13.039 m2 (1,30 ha)
neu zu planende Grinflédchen ca. 3.534 m? (0,35 ha)

B) Mischgebietsfl&che

gesamte MI Fldche 7.662 m? (0,76 ha)
offentliche Verkehrsfldichen (Holbeinstr.) 420 m? (0,04 ha)
Grundfldchen, gemaB § 19 Abs. 2 BAuNVO: 3.210 m? (0,32ha)
private Grinfléchen und private Randeingrinung ca. 1.793 m2 (0,17 ha)
C) Art der baulichen Nutzung GE MI
-bestehende GRZ 0.8 0,6
-festgesetzte GRZ 0.8 0,6
D) Mogliche zuldssige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO )bei einer GRZ 0,8 fUr
Gewerbegebiet
NettoflGche 68.217 m2 (6,82 ha)
68.217 m?x0,8 = 54.573 m? (5,45 ha)
E) Mogliche zuldssige Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BaAuNVO )bei einer GRZ 0,6 fUr
Mischgebiet
NettoflGche 7.242 m? (0,72 hq)
7.242 m?x 0,6 = 4.345m? (0,43 ha)

F) -> Mogliche zul&ssige Grundfldche Gesamt fur GE und MI:
58.918 m? (5,89 ha)

G) neu versiegelte Fldche: -
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2.2 Prufung Zulassigkeit fur Anwendungen des beschleunigte Verfahrens:
A) B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 2 BauGB

O Wiedernutzbarmachung von Fldchen

X Nachverdichtung

X Vorhaben in Anlage 1 UVPG (Punkt 18.7/8) oder LUVG M-V gefUhrt
O Andere MaBnahmen der Innenentwicklung

B) Ausschluss fUr Beeintrdchtigungen Natura 2000-Gebiet gem. § 13a Abs. 1S. 5
BauGB

X Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des BP Gebietes
vorhanden
C) GroBe der festzusetzenden Grundfl&dche 20.000 m? < 70.000 m?
gem. § 13a Abs. 2 S. 1 BauGB

X zul&ssige Grundfladche 58.918 m? < 70.000 m?

Ergebniss der PrGfung:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zul&ssig, da die Kriterien 2.1 und 2.2
erfUllt wurden und somit der Zul&ssigkeit des Verfahrens Folge leistet.

2.3 Wesentliche zu erwartende negative Wirkfaktoren des BP: ja nein

- Fldcheninanspruchnahme X
- Versiegelung X
- Entsiegelung / RUckbau

- Bodenabtragung

- Altlasten / Altlastenverdachtsfalle

- Erhdhung Verkehrsaufkommen / Larmemission

- Erhéhung Schadstoffemission

- Verringerung Verkehrsaufkommen (Flur Nr. 1953/5, 1953/7) X
- L&rmschutzmaBnahmen X
- Verdnderung / Querung von Gewadsser

- Oberfldchenwasserentnahme / -einleitung

- Einleitung Abwasser / Oberfldchenentwdsserung

- Grundwasserenthahmen / -absenkungen

X X X X X

X X X X

Ergebniss der Vorprifung:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zul&ssig, da die Kriterien 2.3 keine
wesentlich erwartenden negativen Wirkfaktoren auf den Bebauungsplan austben.
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Die Kriterien der BauGB-Anlage 2 bilden zusammen mit der Einsché&tzung der
Erheblichkeit der Umweltauswirkung ein Profschema, mit einem vierstufigen Aufbau:

3.

Prifung der Kriterien nach Anlage 2 BauGB
(zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2)

1.0

1. Schritt: Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

Voraus.
erhebliche
Umweltaus

-wirkungen
ja | nein

1.1

das AusmaB, in dem der BP einen Rahmen im Sinne des
§ 35 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitspriGfung setzt.

BP

widerspricht

diesen

X

ja

nein

Die Lage des GE-, und MI- Standortes bleibt
unveréndert. Die GréBe des GE wird nicht vergroBert.
Lediglich der Nutzungsbereich des Ml wird um zwei
GrundstUcke vergroBert. Die Betriebsbedingungen
bleiben ebenfalls unveré&ndert. Vorhandene
Gebdudeversiegelungsfléchen werden wieder genutzt.
Demzufolge ist die Planungsgebietsfléche bebaut und
versiegelt.

Es kommen keine neu versiegelten Fiichen hinzu

X

Inanspruchnahme vorhandener Ressourcen; diese
werden optimiert und auf bestehenden Fldchen weiter
ausgebaut (siehe BP Planzeichnung ,,zukUnftiger
Standort B & D, M: 1_1000,,

Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE)
bleibt fortbestehen

Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI), das
einen kleinen Teil dim Geltungsbereich ausmacht,
bleibt fortbestehen

MaB der baulichen Nutzung: Keine Inanspruchnahme
weiterer Bodenversieglungen, keine Erhbhung der GRZ
fOr GE und M

Allgemeine Erhdhung der Wandhdhen Traufe; in einem
Bereich, entlang der Autobahn A%4 bis zu 18m im GE,
um weitere Versiegelung von Freifléchen zu vermeiden

Eingrinen der Randbereiche des Plangebietes (unter
anderem StraBenbegleitgrin), Erweiterung der
vorhandene Grinfldchen mit Bepflanzung von
heimischen Stréuchern und BGumen

Sammeln des anfallenden Regenwassers bzw.
Oberfléchenwassers in Regenwasserzysternen zur
Bewdsserung der Grunbereiche in frocken Zeiten
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1.2 das AusmaB, in dem der BP andere Plane und BP X
Programme beeinflusst widerspricht

diesen
ja nein
Der BP gilt zur Vereinfachung und zur Vereinheitlichung X

vorhandener rechtgultiger BP als Anderungs-
bebauungsplan des GE Standortes. Bereits rechfts-
gultige Festsetzungen werden an die aktuelle gultige
Rechtslage angepasst; im Sinne der Nachhaltigkeit
fortgeschrieben und mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgesprochene grinordnerische
MaBnahmen getroffen

Das Plangebiet richtet sich nach dem Stategiepapier X
der LR Altotting & MUhldorf sowie nach dem LEP
(Landesentwicklungsprogramm)

Regionalplanung fur die Region 18 X

Der BP entspricht dem Fldchennutzungsplan for GE. FOr X
MI muss dieser im Zuge des Bauleitverfahrens berichtigt
werden

Andere Pldne X

1.3 Die Bedeutung des BP fUr die Einbeziehung BP X

umweltbezogener, einschlieBlich gesundheits- widerspricht
bezogener Erwdgungen, insbesondere auf die diesen
Férderung der nachhaltigen Entwicklung

ja nein

Der BP setzt folgende Ziele unter Punkt 2.2.5 ,, X
Entwicklung und Ordnung des |[andlichen Raums * und
Punkt 2.2.6 ,,Entwicklung und Ordnung des Iandlichen
Raums mit Verdichtungsansétzen* des LEP um. Im Sinne
der Nachhaltigkeit wird kein neues Bauland fur
Gewerbebauten oder fUr neue Verkehrs-
erschlieBungen generiert. Vielmehr wird mit der
Uberplanung vorhandener Bausubstanzen den
Vorgaben des Fldchensparens nach landesplan-
erischen Erfordernissen der Innenentwicklung
entsprochen. Zusatzliche Fldcheninanspruchnahmen im
AuBenbereich werden vermieden

Weiterbenutzung bestehender StraBeninfrastruktur

Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfdlle
bekannt

Die Entwasserung des anfallendes Niederschlagwassers X
erfolgt Uber Sickereinrichtungen auf den Grundsticken

1.4 Die fUr den BP relevanten umweltbezogenen, BP X

einschlieBlich gesundheitsbezogenen Probleme widerspricht
diesen
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ja nein
Bereits im Bestand ist durch die vorhandene X

Versiegelung von einer Aufheizung der Fi&dchen aus zu
gehen. Die durch die Planung zul&ssige Mehrver-
siegelung durch Bebauungen kann zu insgesamt
verstérktem Aufheizen der Oberfldchen kommen.
Durch die Schaffung von weiteren Grunfldchen sowie
die Pflanzung von B&dumen im Rahmen der grin-
ordnerischen Festsetzungen soll dies ein kleiner Beitrag
zur Verringerung der Erwdrmung des Standortes
schaffen. Die private VerkehrserschlieBung der Nord-
SUd und West-Ost Achsen des B & D Standortes
ermaoglicht eine Frischluftschneise, die mdglicherweise
eine geringe DurchlUftung ermdglicht.

Vorhandene private wie auch &ffentliche X
ErschlieBungsstraBen werden weiterhin genutzt. Die
Nutzung als Getrdnkelager auf den Grundsticken
1953/5 und 1953/7, mit téaglicher hoher LKW Be-und
Endlade Frequenz (ca. 80 LKW pro Tag), wurde als
Lagerfldche umgenutzt und somit die L&rm, - Luft,-
sowie Umweltbelastung stark reduziert. Zudem wurde
der Verkehrsstrom zum Gewerbegebiet Uber die
Pleiskirchener StraBe auf die private GE ZufahrtsstraBe
nordlich der Autobahn A94 umgeleitet. Es ist nicht
davon auszugehen, dass der BP erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Hinblick auf Verkehrsimmissionen
auslost.

Die schalltechnische Untersuchung im Bebauungsplan X
belegt immissionswirksame fldichenbezogene
Schallleistungspegel. Im Rahmen der Kontingentierung
wurde zum einen die derzeitige und beabsichtigte
Nutzungen berUcksichtigt und zum anderen der
Schallschutz in der Nachbarschaft sichergestellt. Somit
wurde sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller
Gerduschemittenten keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche eintreten. Siehe
Gutachten Muller BBM (M176720_01_BER_1D.pdf vom
06. Sept.2024)

Umwelt- und gesundheitsgef&hrdende Nutzungen sind X
nicht vorhanden

1.5 Die Bedeutung des BP fUr die DurchfUhrung nationaler BP X
und europdischer Umweltvorschriften widerspricht
diesen
ja nein
Das Bodenschutzgesetz ist nicht betroffen, da X

vorhandene Fldchen genutzt und nicht weitere FlGchen
auBerhalb des Geltungsbereichs versiegelt werden.
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baubedingten Auswirkungen kommen, da es sich um
ein bereits bestehendes Plangebiet handelt, dessen
Fldchen ggf. mit Idngerem zeitlichen Abstand vereinzelt
(geringe Haufigkeit) nachverdichtet werden

Somit entspricht der BP den Zielen der Raumordnung §
1 Abs. 4 BauGB.
Das Klimaschutzgesetz, das durch die Innenentwicklung X
die Ziele der nachhaltigen Entwicklung verfolgt, wird
eingehalten.
Bezogen auf die Abfallwirtschaft werden keine X
umweltbelastenden und umweltgefdhrdenden GUter
im Gewerbe gelagert.
Gewadsserschutz: es werden keine umweltbelastenden X
und umweltgefdhrdenden Abwdsser in das
vorhandene Abwassernetz eingeleitet
RL 96 /82 / EG (Serveso II-RL): X
Betriebe nach Anhang | der Abstandsempfehlung des
BMU
RL 200 / 60 / EG (WRRL) / RL 2008 / 105 / EG: X
Bewirtschaftungsplan bzw. MaBnahmenprogramm
RL76 /464 | EWG: X
Gewdsserqudlittszielverordnung
Schutzgebiete / schitzenswerte Fldchen nach 2.6 X
RL2 /49 / EG (Umgebungsl&rm-RL): X
Larmminderungsprogramm / Larmaktionsplan
RL91 /676 / EWG: X
Aktionsprogramm
Hochwasserschutz X
RL 92 / 43 / EWG (FFH-RL): X
Artenschutz / Biotopverbund
20 2. Schritt: Merkmale der moglichen Auswirkungen und Voraus.
der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere erhebliche
in Bezug auf Umweltaus
-wirkungen
2.1 Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und BP [ nen
Umkehrbarkeit der Auswirkungen widerspricht X
diesen
ja nein
Bei der Dauer der Auswirkungen wird es zu nur geringen X




Stadt Toging a. Inn:
Bebauungsplan Nr. 55_Anlage 1 zur Begrindung Vorprifung im Einzelfall_Anlage 2 BauGB

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: X

Die bestehenden Fl&ichen des Anderungs-
bebauungplans werden nicht erweitert. Bis dato gab
es keine negativen Auswirkungen lokaler Populationen
betroffener Arten

Boden: X

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch die
Nachverdichtung, die ebenfalls das Bauen hoher
Gebdude zuldsst, minimiert. Es ergeben sich keine
weiteren Auswirkungen auf die Boden.

Wasser - Oberfldchenwasser: X

Es ist mit klimabedingtem Starkregen mit vermehrtem
Oberfldchenwasser zukUnftig zu rechnen. Dieses wird
teilweise auf den GrundstUcken versickert oder aber in
VersickerungsmaBnahmen gemd&B den Vorschriften auf
den GrundstUcken abgeleitet bzw. versickert. Zusatzlich
wird das Oberfldchenwasser im Gewerbegebiet in
WasserrUckhaltebecken bzw. Regenwasserzysternen
gesammelt und zur Bewdsserung der Grinbereiche im
Sommer genutzt

Luft X

Die Projektspezifischen Auswirkungen durch Emission
der vorhandenen Heizanlagen und des anfallenden
Verkehrs sind so gering, dass lokal keine Auswirkungen
auf die Luft zu erwarten sind

Klima X

Das Gewerbegebiet ist im Verhdlinis zur Versiegelung
gering begrunt. Es kann im Bereich von zusammen-
hadngenden bebauten Fldchen und im Bereich der
verkehrserschlieBenden Versiegelung zur Aufheizung
des Standortes kommen. Festsetzungen zum
Gegenwirken aufgeheizter Dachfléchen in Form von
Grinddchern wurden getroffen. Somit bleiben die
projekispezifischen Auswirkungen weiterhin gering

Landschaftsbild: X

Der Geltungsbereich besteht bereits seit vielen Jahren.
Dieser verdndert nicht das bereits bestehende
Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachguter: X

Bodendenkmdler, Baudenkmdler oder kulturhistorisch
bedeutsame Statten sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden
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2.2 Den kumulativen und grenzUberschreitenden Charakter BP ja | nein
der Auswirkungen widerspricht X
diesen
ja nein
Ein kumulativer und grenzUberschreitender Charakter X
der Auswirkungen ist nicht erkennbar
2.3 Die Risiken fUr die Umwelt, einschlieBlich der BP ja | nein
menschlichen Gesundheit (z.B. Bei Unfdllen) widerspricht X
diesen
ja nein
Aufgrund des Standortes ergeben sich keine Risiken zu X
Umweltauswirkungen von Uberschwemmungs-
gefdhrdeten FlGchen oder die N&he zu
gesundheitsgefdhrdeten Industrieanlagen
2.4 Umfang und r&dumliche Ausdehnung BP ja | nein
widerspricht X
diesen
ja nein
Die Auswirkungen bleiben auf das Planungsgebiet X
begrenzt. FUr das nérdlich angrenzende Wohngebiet
wurden bereits innerhalb des Geltungsbereichs
umwelfschUfzende Vorkehrungen bzw. Festsetzungen
getroffen (Anderung VerkehrsfUhrung, Bauten mit
geringer Schallimmission Ndhe WA)
Keine Auswirkungen erstrecken sich Uber die X
kommunalen Grenzen hinaus
2.5 3. Schritt: die Bedeutung und Sensibilitat des BP ja | nein
voraussichtlich betroffenen Gebietes aufgrund der widerspricht X
besonderen natlrlichen Merkmale, des kulturellen diesen
Erbes, der Intensitat der Bodennufz_L_Jng des Gebietes
jeweils unter BerUcksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitétsnormen und Grenzwerten
ja nein
Uberschreitung von Umweltqualitédtsnormen und X
Grenzwerten sind nicht durch den BP zu erwarten
Kein besonders bedeutendes bzw. sensibles Gebiet X
betroffen
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2.6

Folgende Gebiete:

BP

widerspricht

diesen

nein

2.6.1

ja

nein

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

X

2.6.2

Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1. erfasst

2.6.3

Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nr. 2.6.1. erfasst

2.6.4

Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemdB §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.5

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.6

Wasserschutzgebiet gemaB § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilguellenschutzgebiete gemaB § 53 Abs. 4
des Wasserhaushaltsgesetzes, sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemdan § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschafts-
vorschriften festgelegten UmweltqualitGtsnormen
bereits Uberschritten sind

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes

2.6.9

In amftlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmdler, Denkmalensembles, Bodendenkmdler,
oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
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4. Schritt: Zusammenfassende Beurteilung:

Unter der BerUcksichtigung der Kriterien gemaB Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale
Uberprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen und Risiken auf die Belange der Umwelt
beurteilt.

Die Uberschlagige Vorprifung im Einzelfall ergibt, dass bei dem Anderungs-
bebauungsplans Nr. 55 ,, Baierl & Demmelhuber* voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es sind keine besonders empfindlichen Gebiete
gemdaB Anlage 2 BauGB erheblich nachteilig betroffen.

Die Erstellung einer Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.



