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1. Anlass, rechiliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 55 gilt als Anderungsbebauungsplan. Dieser beinhaltet bereits
rechtskraftige Bebauungspldne (Nr. 12, 1. BA und 12, 2. BA, 1. Anderung als Deckblatt Nr.
1, 2. Anderung des BP Nr. 12, 1. BA, 6. Anderung des BP Nr. 12, 2. BA, Deckblatt Nr. 5 BP
Nr. 12, 2. BA) mit dessen Grundfldche. Es werden keine neuen Grundfléchen generiert.

Bei groBflachigeren Bebauungsplé&nen mit einer Grundfldche von mehr als 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m2 kann das beschleunigte Verfahren des § 13a BauGB auch
angewendet werden, wenn eine Vorprufung des Einzelfalls zu dem Ergebnis fGhrt, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (§13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2).

Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige versiegelte Grundfldche von insgesamt
58.918 m? (5,89ha) fest.

Der BP setzt die FlGche von weniger als 70.000 m? fest. Hierbei ist eine sogenannte
VorprUfung im Einzelfall durchzufGhren. Erst wenn auf Grund einer Uberschldgigen
Profung unter BerUcksichtigung der Anlage 3 UVPG genannten Kriterien die Einschdtzung
erlangt wird, dass der BP voraussichtliche keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, ist
das beschleunigte Verfahren zul&ssig.

Anlage 1, UVPG:

- Nr.18.7: ,fallen alle Arten von baulichen Vorhaben, insbesondere auch fur
gewerbliche Zwecke in den Anwendungsbereich der UVP-Pflicht bzw. UVP-
Vorprufungspflicht, sofern sie den GréoBenwert oder den Prifwert erreichen.
Dementsprechend werden auch Bebauungspléne, in denen verschiedene
Baugebiete ausgewiesen werden (z.B. Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete) von
dieser Vorschrift erfasst."

- Nr. 18.7.2: ,Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fur den
im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Grundfléche im Sinne des §
19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GréBe der
Grundfldche von insgesamt 20 000 m? bis weniger als 100 000 m2*

- Nr. 18.8: ,,Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art,
soweit der jeweilige PrUfwert fUr die Vorprifung erreicht oder Gberschritten wird
und fUr den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt wird;"

Entsprechend ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemd&B den Kriterien der
Anlage 3 zum UVPG durchzufUhren, in der untersucht wird, ob das Projekt UVP-pflichtig
ist.
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2. Merkmale des Bebauungsplans:

GroBe des gesamten Geltungsbereichs (GE, MI) ca. 83.867 m? inkl. privater und
offentlicher Verkehrsfldchen, davon entspricht das Gewerbegebiet einer
Gesamtfldche von ca. 76.205 m? und das Mischgebiet einer Gesamtfldche von ca.
7.662 m?,

NettoflGche GE: 68.217 m2 (6,82 ha)
Nettofldche MI: 7.242 m? (0,72 ha)
(Gesamtflache Geltungsbereich ohne Verkehrsfldchen)

Die FlGdchen sind zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung ermittelt worden:

A) Gewerbegebietsfldche:

gesamte GE Flache 76.205 m? (7,62 ha)
offentliche Verkehrsfldche (Holbeinstr.) 1.108 m? (0,11 ha)
private Verkehrsfldchen 6.880 m? (0,69 ha)
Grundfladchen, gemaB § 19 Abs. 2 BAuNVO: 23.272 m? (2,32 ha)
Grinfldchen und private Randeingrinung ca. 13.039 m? (1,30 ha)
neu zu planende Grinflédchen ca. 3.534 m? (0,35 ha)

B) Mischgebietsfl&éche

gesamte MI Fldche 7.662 m? (0,76 ha)
offentliche Verkehrsfldichen (Holbeinstr.) 420 m? (0,04 ha)
Grundfladchen, gemaB § 19 Abs. 2 BAuNVO: 3.210 m?(0,32ha)
private Grinfléchen und private Randeingrinung ca. 1.793 m2 (0,17 ha)
C) Art der baulichen Nutzung GE MI
-bestehende GRZ 0.8 0,6
-festgesetzte GRZ 0.8 0,6
D) Mogliche zuldssige Grundfladche (§ 19 Abs. 2 BauNVO )bei einer GRZ 0,8 fUr
Gewerbegebiet
NettoflGche 68.217 m2 (6,82 ha)
68.217 m?x0,8 = 54.573 m? (5,45 ha)
E) Mogliche zuldssige Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BauNVO )bei einer GRZ 0,6 fUr
Mischgebiet
NettoflGche 7.242 m? (0,72 hq)
7.242 m?x 0,6 = 4.345m? (0,43 ha)

F) -> Mogliche zul&ssige Grundfldche Gesamt fur GE und MI:
58.918 m? (5,89 ha)

G) neu versiegelte Fldche: -

Es gilt die allgemeine Vorprufung. Bericksichtigt werden die in Anlage 3 aufgefUhrten
Kriterien wie folgt:



Stadt Toging a. Inn:

Bebauungsplan Nr. 55_Anlage 2 zur Begrindung

Vorprifung im Einzelfall_Anlage 3 UVPG

Prifung der Kriterien nach Anlage 3 UVPG

ErlGuternde Kurzschreibweise:

UVPG = Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
UVP = Umweltvertréglichkeitsprifung

BP = Bebauungsplan

LEP = Landesentwicklungsprogramm

GE =Gewerbegebiet

MI = Mischgebiet

1.0

Merkmale des Bebauungsplans

Voraus.
erhebliche
Umweltaus
-wirkungen

ja nein

1.1

GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens und, soweit
relevante, der Abrissarbeiten

BP
widerspricht
diesen

X

ja nein

GE: Die Lage und GroBe des GE Standortes mit 76.205
m? (7,62 ha)bleibt unverdndert und wird nicht
vergroBert. Es ist bereits Uberwiegend bebaut und
versiegelt. Die Betriebsbedingungen bleiben ebenfalls
unverdndert

X

Die Umgestaltung des Standortes in den ndchsten
Jahren umfasst den Abriss von circa 6.200 m?
bestehenden Gewerbebauten

MI: Die Lage und GréBe des Mischgebietes erweitert
sich um die Flurnummer 1944/6 (Privathaus) und das
davon westlich gelegene Grundstuck von ca. 2.870 m?
der Firma B& D. Bestehende Gewerbegebdude
werden auf diesem Grundstick abgerissen und durch
ein Boardinghouse mit Gartenanlage ersetzt

Hinsichtlich des Versiegelungsgrades sowie durch die
Abrissarbeiten ergeben sich zukinftig keine
erheblichen, zusatzlichen negativen Umweltaus-
wirkungen, da die Neubauten die bestehenden
Gebdude, asphaltierte Lager,- bzw. Rangierfldchen
sowie Parkplatzfldchen in nahezu gleicher FlGdchen-
ausdehnung ersetzen und es zu geringen zusatzlichen
Versiegelungen kommt

1.2

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

BP
widerspricht
diesen

ja ‘ nein
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Ostlich an das Plangebiet grenzt ebenfalls ein gréBeres X
Gewerbegebiet an. Diese sind nur durch die Pleis-
kirchener StraBe getrennt. Das zum Geltungsbereich
sudlich gelegene Gewerbegebiet wird durch die
Autobahn A 94 und einem L&rmschutzwall abgegrenzt

Es ist nicht mit neuen zus&tzlichen Kumulationseffekten X
im Zusammenwirken mit den anderen bereits
bestehenden Gewerbegebieten zu rechnen

1.3 Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbesondere FlGche, BP
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt widerspricht
diesen
ja nein
FiGdche X

Es gibt keine neue Fldcheninanspruchnahme; es
werden keine neuen landwirtschaftlichen, -
forstwirtschaftliche Fldchen generiert

Boden X

Zwar erlaubt die festgesetzte GRZ von 0,8 eine
versiegelte Grundfladche von 5,89 ha, dies erfolgt
jedoch bereits durch die vorhandene Versiegelung
gestorter Bodenbereiche. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden durch die Nachverdichtung, die in zwei
Bereichen (GEic und GEip) in die Hohe geht, minimiert

Wasser X
Projektspezifische Auswirkungen auf das Schutzgut sind

nicht gegeben

Tiere X

Es gibt keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.
Vorhandene Baume und Straucher werden nicht
gerodet, vielmehr werden im BP Neupflanzungen
ausgewiesen. Bis dato gab es keine negativen
Auswirkungen lokaler Populationen betroffener Arten

Pflanzen, biologische Vielfalt: X

Die Festsetzungen des BP sehen vor, dass Grinanlagen
artenvielfaltig bepflanzt werden mussen. Die
biologische Vielfalt wird nicht abnehmen

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden,
dass sich durch die Planung keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Schutzguter FlGche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
ergeben

1.4 Erzeugung von Abfdllen BP

widerspricht
diesen
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ja nein
Anfallendes Material wird ordnungsgemaB und X

fachgerecht gelagert und wieder zur Einspeisung in die
eigene Holzhackschnitzelheizung verwertet.

UberschUssiges Material wird gelagert, fachgerecht
und ordnungsgemaB entsorgt.

Es fallen keine Sonderabfdlle an

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen BP
widerspricht
diesen
ja nein
Vorhandene private wie auch offentliche X

ErschlieBungsstraBen werden weiterhin genutzt. Die
Nutzung als Getrdnkelager auf den Grundsticken
1953/5 und 1953/7, mit téaglicher hoher LKW Be-und
Endlade Frequenz (ca. 80 LKW pro Tag), wurde als
Lagerfldche umgenutzt und somit die L&rm, - Luft,-
sowie Umweltbelastung stark reduziert. Zudem wurde
der Verkehrsstrom zum Gewerbegebiet Uber die
Pleiskirchener StraBe auf die private GE ZufahrtsstraBe
nordlich der Autobahn A94 umgeleitet. Es ist nicht
davon auszugehen, dass der BP erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Hinblick auf Verkehrsimmissionen
aus|dst

Die schalltechnische Untersuchung im Bebauungsplan X
belegt immissionswirksame fldichenbezogene
Schallleistungspegel. Im Rahmen der Kontingentierung
wurde zum einen die derzeitige und beabsichtigte
Nutzungen berUcksichtigt und zum anderen der
Schallschutz in der Nachbarschaft Rechnung getragen.
Somit wurde sichergestellt, dass im Zusammenwirken
aller Gerduschemittenten keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche eintreten. Siehe
Gutachten Muller BBM (M176720_01_BER_1D.pdf vom
06. Sept.2024)

Der BP trifft entsprechende Festsetzungen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in der Umgebung und
innerhalb des Plangebietes zu wahren.

1.6 Risiken von Storfdllen, Unféllen und Katastrophen, die fir BP
das Vorhaben von Bedeutung sind, einschlieBlich widerspricht
solcher, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge diesen
durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit
Blick auf:

1.6.1 Verwendete Stoffe und Technologien ja | nein
Ein Unfallrisiko im Sinne des UVPG ist aufgrund der X
geplanten Nufzungen nicht zu erwarten. Es werden nur




Stadt Toging a. Inn:

Bebauungsplan Nr. 55_Anlage 2 zur Begrindung

Vorprifung im Einzelfall_Anlage 3 UVPG

zugelassene Baustoffe und Technologien zum Einsatz
kommen

1.6.2

die Anfdlligkeit des Vorhabens fur Stérfdlle im Sinne des
§ 2 Nummer 8 der Storfallverordnung, insbesondere
aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemes-
senen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im
Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

ja

nein

Eine Anfdalligkeit der Planung fur Storfdlle ist nicht zu
erwarten. Es befinden sich keine Storfallbetriebe im
Umfeld des Planungsgebietes.

GemaB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 1 1. V.
Art. 3 Seveso Il Richtlinie befindet sich weder ein Betrieb
im Planungsgebiet noch in der ndheren Umgebung.
GemdaB der ,,Abstandskarte von 2017 des Bayrischen
Landesamt for Umwelt (LfU)" liegt der Geltungsbereich
mit einem groBen Sicherheitsabstand von circa 4km zu
Gewerbebetriebsfldchen, die der Begriffsbestimmung
des Art. 2 Satz 1. V. Art. 3 Seveso llI- Richtlinie
entsprechen. Insofern sind gemaB § 50 BimSchG
hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unfdallen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/ EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte gemdaB § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu
erwarten

1.7

Risiken fur menschliche Gesundheit z. B. durch
Verunreinigung des Wassers oder der Luft

BP

widerspricht
diesen

ja

nein

Ein Risiko fUr die menschliche Gesundheit z. B. durch die
Verunreinigung von Wasser oder der Luft, ist bei den
Gewerbebetrieben unter BerUcksichtigung geltender
gesetzlicher Regelungen und technischer Normen,
nicht zu erwarten

X

Die bestehende StraBeninfrastruktur wird weiterbenutzt
und nicht weiter ausgebaut. Ebenso wird sich das
Verkehrsaufkommen nicht erheblich vergréBern, sodass
keine wesentliche Luftverschmutzung zu erwarten ist

2.0

Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein
Vorhaben méglicherweise beeintrdchtigt wird, ist insbesondere
hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berick-
sichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in inrem

gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

Voraus.
erhebliche
Umweltaus

-wirkungen
ja nein

2.1

Bestehende Nutzungen des Gebietes, insbesondere als
Fldchen fUr Siedlung und Erholung, fUr land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fUr sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nutzungskriterien),

BP

widerspricht
diesen
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ja nein

Die Lage des GE-, und MI- Standortes bleibt
unverdndert. Die GréBe des GE wird nicht vergroBert.
Lediglich der Nutzungsbereich des Ml wird um zwei
GrundstUcke ausgedehnt. Die Betriebsbedingungen
bleiben ebenfalls unveré&ndert. Vorhandene
Gebdudeversiegelungsfléchen werden wieder genutzt.
Demzufolge ist die Planungsgebietsfléche bebaut und
versiegelt.

Es kommen keine neu versiegelten Fi&dchen hinzu

Es werden keine land,- und forstwirtschaftlich genutzte N
Fldchen hinzugenommen
Vorhandene o6ffentliche wie auch private en X
VerkehrserschlieBung werden weiterhin genutzt

2.2 Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitét und Regenerations- BP

fahigkeit der natUrlichen Ressourcen, insbesondere widerspricht
Fldche, Boden Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, diesen
biologische Vielfalt, des Gebietes und seines
Untergrunds (Qualitatskriterien)

ja nein

Das Planungsgebiet ist bereits Uberwiegend bebaut X
bzw. mit asphaltierten Rangierfl&chen, Zufahrten und
Parkplatzen versiegelt

Hinsichtlich der Nutzungen kommt es im X
Gewerbegebiet nicht zu wesentlichen Verdnderungen.
Lediglich im Mischgebiet werden Gewerbefldchen
abgerissen und durch ein Boardinghouse fUr Mitarbeiter
der Firma B& D mit Grinanlage ersetzt

GrUnstreifen umliegend um das GE sowie X
straBenz&dumend entlang der Pleiskirchener StraBe
werden vergréBert und mit straBenbegleitenden
B&dumen versehen. In der sudlichen Erweiterungsfldche
des Gewerbegebietes zur Autobahn A 94 kann sich
eventuell in der Zukunft, aufgrund Neuplanungen, der
GrUnbereich verringern

Durch die Moglichkeit einer Baugrenze fur Tiefgaragen X
in den Erweiterungsfldchen des Gewerbegebietes kann
es beim Bau von zwei Tiefgaragen zur Bodenentnahme
kommen

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft ist das X
Planungsgebiet bereits anthropogen Uberformt. Der
Geltungsbereich besteht bereits seit vielen Jahren.
Dieser verdndert nicht das bereits bestehende
Landschaftsbild. In zwei Nutzungsbereichen (GEiq, GEp)
kann zukUnftig héher gebaut werden als die jetzigen
Gebdude im Bestand. Jedoch werden sich durch die
Planungen keine weiteren Beeintrdchtigungen ergeben
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Wasser - Oberfldchenwasser: X

Es ist mit klimabedingtem Starkregen mit vermehrtem
Oberfldchenwasser zukUnftig zu rechnen. Dieses wird
teilweise auf den GrundstUcken versickert oder aber in
VersickerungsmaBnahmen gemdaB den Vorschriften auf
den GrundstUcken abgeleitet bzw. versickert. Zusatzlich
wird das Oberfldchenwasser im Gewerbegebiet in
WasserrUckhaltebecken bzw. Regenwasserzysternen
gesammelt und zur Bewdsserung der Grinbereiche im
Sommer genutzt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: X

Die bestehenden Fl&ichen des Anderungs-
bebauungplans werden nicht erweitert. Bis dato gab
es keine negativen Auswirkungen lokaler Populationen
betroffener Arten

Zusammenfassend sind keine Beeintr&chtigungen der X
Okologischen Empfindlichkeit des Geltungsbereichs
hinsichtlich Fldche, Boden Landschaft, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt zu erwarten.

2.3 Belastbarkeit der SchutzgUter unter besonderer - BP
BerUcksichtigung folgender Gebiete und von Art und widerspricht
Umfang des innen jeweils zugewiesenen Schutzes diesen
(Schutzkriterien):
ja nein
2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des X

Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.2 Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnatur- X
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nr. 2.3.1 erfasst

2.3.3 Nationalparke und nationale Naturmonumente gemaB X
§ 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nr. 2.3.1. erfasst

2.3.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete X
gemdB §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.5 Naturdenkmdler nach § 28 des Bundesnatur- X
schutzgesetztes

2.3.6 Geschutzte landschaftsbestandteile, einschlieBlich X

Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetztes

2.3.7 Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 des X
Bundesnaturschutzgesetztes

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des X
Wasserhaushaltsgesetztes, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetztes,
Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 des Wasserhaus-
haltsgesetztes sowie Uberschwemmungsgebiete nach
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§ 76 des Wasserhaushaltsgesetztes,

23.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen
Union festgelegten UmweltqualitGtsnormen bereits
Uberschritten sind,

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes:

GemdaB der Punkte 1.1.3 ,,Ressourcenschonung*, Punkt
2.2.5 ,, Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
“und 2.2.6 ,,Entwicklung und Ordnung des I&ndlichen
Raums mit Verdichtungsansatzen* des LEP halt der BP
die Erfordernisse des Landesentwicklungsprogrammes
ein. Ein wihtiges Ziel des LEP ist unter anderem
»Fladchensparen, eine nachhaltige Entwicklung sowie
die Innenentwicklung". Diesen Zielen entspricht der BP

2.3.11

In amftlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmdler, Denkmalensembles, Bodendenkmdler,
oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind:

Innerhalb des Planungsgebietes sind weder Bau- oder
Bodendenkmdler, noch archdologische bedeutende
Gebiete bekannt

3.0

Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die

Schutzguter sind anhand der unter den Nummern 1 und 2

aufgefUhrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere

folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

Voraus.

erhebliche
Umweltaus

-wirkungen

Jja

nein

3.1

Der Art und dem AusmalB der Auswirkungen,
insbesondere, welches geographische Gebiete
betroffen ist und wie viele Personen von den
Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind:

BP

widerspricht

diesen

Ja

nein

Die genannten Gebiete sind nicht betroffen

X

X

3.2

Dem etwaigen grenzUberschreitenden Charakter der
Auswirkungen,

Die zukUnftige Realisierung des Vorhabens
(Umstrukturierung des B& D Standortes) ist lokal im
Planungsgebiet. M&gliche Auswirkungen haben keinen
grenzUberschreitenden Charakter

3.3

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,

Etwaige Verkehr- und Larmaufkommen werden im
entsprechenden Gutachten des IngenieurbUros Muller
BBM bewertet. Es sind keine schwerwiegenden
Auswirkungen zu erwarten. Entsprechende

10
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MaBnahmen zum Immissionsschutz werden durch den
BP festgesetzt.

Der BP hat voraussichtlich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt (vgl. Nr. 1
und 2 der Prifung), sodass die Schwere und
Komplexitat der moglichen Auswirkungen auf die
Umwelt nicht erheblich sind

3.4 Der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Der BP hat voraussichilich keine erheblichen X
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt (vgl. Nr. 1
und 2 der Prifung), sodass keine hohe
Wahrscheinlichkeit der mdglichen Auswirkungen auf
die Umwelt nachteilige Auswirkungen hervorruft

3.5 Dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie
der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen,

Wdhrend der BaumaBnahmen, die in der Zukunft mit X
Abriss und Neubau vereinzelter Gebdude innerhalb des
B & D Standortes auftreten werden, sind mit erhohten
L&rm- und Staubbelastungen zu rechnen. Diese jedoch
werden réumlich und lokal nur im GE auftreten.

Das Plangebiet besteht bereits seit vielen Jahren. X
Mégliche dauerhafte und nicht reversible
Auswirkungen sind aufgrund der bestehenden
anthropogenen Vorbelastungen innerhalb des
Gebietes eher unwahrscheinlich.

3.6 Dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den
Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener
Vorhaben,

Der BP ist ein Anderungsbebauungsplan und dient der X
Vereinfachung und Vereinheitlichung sowie zur
Uberarbeitung mehrerer Bebauungspldne im Sinne der
Rechtklarheit.

Das Plangebiet selbst hat voraussichtlich keine X
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
(vgl. Nr. T und 2 der PrGfung), sodass hinsichtlich des
Zusammenwirkens mit den Auswirkungen anderer,
bestehender Vorhaben keine Bedenken zu erwarten
sind.

3.7 Der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern

Der BP hat voraussichtlich keine erheblichen X
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt (vgl. Nr. 1
und 2 der PrUfung). Die M&glichkeit Auswirkungen
wirksam zu vermindern sind nicht gegeben.




Stadt Toging a. Inn:
Bebauungsplan Nr. 55_Anlage 2 zur Begrindung Vorprifung im Einzelfall_Anlage 3 UVPG

Zusammenfassende Beurteilung:

Die Uberschlagige Vorprufung im Einzelfall der voraussichtlichen Auswirkungen hat
ergeben, dass bei dem Anderungsbebauungsplan Nr. 55 ,, Baierl & Demmelhuber*
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
und ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zul@ssigkeit eines Vorhabens
begrindet, das einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach
dem UVPG unterliegt, sodass des Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgefUhrt werden kann.



