Anderungen gegeniiber Bebauungsplan Nr. 4 vom 27.10.1976 und der 7. Anderung vom 04.02.2008
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

rewwwwn Gelungsbereich der Anderung

Il Gebéude in 3-geschossiger Bauweise als Hochstgrenze

D Es sind Flachdécher von 0° bis 3° zuléssig. Diese miissen begriint werden.
Fir Flachdécher des 1.0bergeschosses ist alternativ auch eine Nutzung als Dachterrasse zuléssig.

WD  Es sind Walmdécher von 5° bis 10° zulassig.
|

- 19 .7 Fache fir Unterkellerung auRerhalb Bauraum, Tiefgarage

Tg Rampenbereich Tiefgarage
Uberdachte Tiefgaragenzufahrten sind gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO zuldssig.
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BEBAUUNGSPLAN M 1:1000

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

MaR der baulichen Nutzung
1.1 Grundfléchenzahl (GRZ) = 0,4
1.2 Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfl&chen von
1. Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 {iberschritten werden.

Eine darliberhinausgehende Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,8 durch die Grundfl&chen von

a) Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplétzen/(Tief-)Garagen kann nur mit dauerhaft wasser- und gas-
durchlassig (z.B. mit Rasensteinen, Pflasterrasen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30%
Fugenanteil) befestigten Flachen zugelassen werden,

b) baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiéche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, kann nur zugelassen werden, wenn deren Geléndeoberflache dauerhaft fldchen-
deckend mit Grasern, Stauden und Krautern begriint wird.

1.3 Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 4 der BauNVO wird ausgeschlossen:
Von der Einhaltung der sich aus der Festsetzung 1.2 ergebenden Grenze kann nicht abgesehen werden,
auch nicht bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens
oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung fuhren wirde.

1.4 Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,2

1.5 Es ist eine maximale Wandhéhe von 7,5 m bis Oberkante Attika 1. Obergeschoss und von 10,0 m bis
Oberkante Attika bzw. Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut 2. Obergeschoss, gemessen vom
StraBenniveau in der Mitte der ndrdlichen Grundstiicksgrenze, zulassig.
Der Riicksprung des 2. Obergeschosses gegentiber dem 1. Obergeschoss muss im Osten, Stiden und
Westen mindestens 2,0 m, im Norden mindestens 1,0 m betragen. Die Riickspriinge sind von Aulen-
kante Wand des 1. Obergeschosses bis AuRenkante Wand des 2. Obergeschosses zu messen.

Nebenanlagen

Auf den nicht diberbaubaren Grundsticksfléchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) nicht zugelassen.

Anzahl der Wohneinheiten

Es sind maximal 14 Wohneinheiten zuléssig.

Stellplatze

Es sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Abstandsfléchen

Die Geltung von Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S 408) geéndert worden ist, wird angeordnet.

Einfriedungen
Mauern und Einfriedungen, Sichtschutzz&une und Terrassentrennwénde sind nur bis zu einer Hohe

von 1,60 m zuldssig. Stiitzmauern sind nicht zuldssig.

Bei seitlichen und riickwértigen Einfriedungen ist zwischen Geldnde und Einfriedung ein Abstand von
mind. 15 cm einzuhalten (Durchgéngigkeit fiir Kleintiere).

Fassaden

Es sind Putzfassaden und vorgehéngte, hinterliiftete Fassaden zugelassen.

Attikaausbildung
Keine Einschrankung hinsichtlich der Materialien.

Versickerung
Sémtliche Zufahrten, Stellplétze, Bewegungs- und Aufenthaltsfidchen milssen mit dauerhaft wasser- und

gasdurchldssigen (z.B. Rasensteinen, Pflasterrasen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil)
befestigten Fléchen erstellt werden.

Als Malnahme zum Schutz der Natur ist das im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung auf dem
Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser und Oberflachenwasser nach den Vorgaben der
Entwésserungssatzung der Stadt Téging a. Inn auf diesem Grundstiick zur Verdunstung und/ oder zur
Versickerung zu bringen.

Griinordnung
Oberirdische Stellplatze sind mit Baumpflanzungen zu untergliedern. Je 4 Stellplatze ist ein

kleinkroniger Laubbaum zu setzen. Pflanzgruben fiir Baume im Parkplatzbereich miissen eine
MindestgroBe von 9 m* aufweisen. Es wird eine Ausflhrung nach ZTV- Vegtra- Ml empfohlen.
Je 200 m? unbebauter Grundstiicksfléche ist ein Laubbaum der |. oder II. Wuchsklasse einzu-
pflanzen. Alternativ sind hochstémmige Obstgehélze zuldssig.

Es sind ausschlieRlich freiwachsende, heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
Die Verwendung von buntlaubigen und buntnadeligen Gehélzen, sowie Gehdlze mit bizarren
Wuchsformen, Trauer- und Hangeformen sind untersagt.

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelméRige und fachliche Pflege zu sichern. Kappschnitte
sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der néchstfolgenden
Pflanzperiode zu leisten.

Fléchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch und naturnah zu gestalten. Eine
Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Flachendeckendes loses Steinmaterial,
sowie Schittungen (Kiesgérten), welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.

Die nichtliberbauten Flachen der Tiefgarage sind mit Pflanzsubstrat von mindestens 60 cm Starke
zu {iberdecken.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Planzeichen des Bebauungsplans Nr. 4 entsprechend.

HINWEISE

- Die durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache
auftretenden Immissionen in Form von Geruch, L&rm und Staub sind zu dulden.

- Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 6. Februar 2020 mit Hinweisen zu 20-KV-
Anlagen der strotdg GmbH im Planungsbereich ist zu beachten. Die Stellungnahme ist der Begriindung
des Bebaungsplanes als Anlage 1 beigefiigt.

- Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege vom 21. Januar 2020
(Zeichen: P-2020-451-1_S2) mit Hinweisen zu eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmélern ist zu
beachten. Die Stellungsnahme ist der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage 2 beigefiigt.

- Die Stellungnahme der Kreisbrandinspektion des Landkreises Altétting vom 16. Februar 2020

mit Hinweisen zu Zufahrts- und Aufstellflachen, zur Zugénglichkeit zum Gebéude, Loschwasser-
versorgung und Léschwasserriickhaltung ist zu beachten. Der Stellungnahme ist der Begriindung
des Bebaungsplanes als Anlage 3 beigefiigt.

- Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 8. Januar 2020 mit Hinweisen

2u Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumanahmen méglicherweise
beriihrt werden, ist zu beachten. Die Stellungnahme ist der Begriindung des Bebauungsplanes als
Anlage 4 beigefigt.

- Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom 19. Februar 2020

(Zeichen 2-4622-A0 Tog-361/2020) mit Hinweisen zu Grundwasser/ Wasserversorgung,
Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation (Starkniederschlage), Abwasserentsorgung
(Schmutz- und Niederschlagswasser) und Altlastenverdachtsflachen ist zu beachten. Die
Stellungnahme ist der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage 5 beigefiigt.

- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und

Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u.a. Abschnitt 6- bzw. die DVGW- Richtlinie GW125 zu beachten.

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11. Juli 2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauuungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29. Juli 2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB geéndert
Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.
Stattdessen konnte sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 23. Oktober 2019 in der Zeit vom 14. November 2019 bis
12. Dezember 2019 unterrichten und sich dazu &uBem.

3. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB geédndert.
Auf die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde verzichtet.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2. Dezember 2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13. Januar 2020 bis
24. Februar 2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2. Dezember 2019 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20. Januar 2020 bis 24. Februar 2020 ¢ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Tdging a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 30. April 2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09. 04. 2020 als Satzung beschlossen.

TOGING . NN, BN .o
Dr. Tobias Windhorst, 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt
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Dr. Tobias Windhorst, 1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Dr. Tobias Windhorst, 1. Blirgermeister
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Die Stadt Téging a. Inn erlasst aufgrund

der §§ 1 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23. 9. 2004 (BGBI. I. S. 2414),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo),

der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung (BauNVO),

der Verordnung iiber die Darstellung der Planinhalte -Planzeichenverordnung (PlanzVO)

des Art. 3 des Gesetzes (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft

und die Erholung in der freien Natur -Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 "Nérdlich der Ludwig-der-Bayer-Stralte"

als Satzung.

8. Anderung
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"Nérdlich der Ludwig-der-Bayer-Strale"

Entwurf vom 09.04.2020
Giltige Fassung (BeschluRfassung) vom 09.04.2020

Entwurfsverfasser:

Manfred Brunner

Dipl.Ing. (FH) Architekt
Schubertstr. 4

84513 Toging a. Inn

Tel. 08631/1674511

Email: ab@manfred-brunner.de




