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Stadt Toging 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 09.04.2020
1. Plangebiet, Anlass der Planung

1.1 Plangebiet

Der Bereich der 8. Anderung befindet sich im Einmiindungsbereich der Berliner StraBe in
die Wolfgang-Leeb-StraBBe. Es beinhaltet die Grundstiicke FI.-Nr. 860/21 und 954/69 der
Gemarkung Tdging a. Inn.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliache von 1770 m2. Dabei entfallen 1608 m2 auf das
Grundstick FI.-Nr. 860/21 und 162 m? auf das Grundstick FI. Nr. 954/69.

1.2 Anlass der Planung

Stéadtebaulich gesehen sollten Projekte im Wohnungsbau, wenn mdglich, im Zuge einer
Nachverdichtung realisiert werden, um das Stadtbild kompakter zu gestalten und den
Flachenverbrauch maéglichst gering zu halten.

Statt einer Bebauung mit 2 Einfamilien- oder Doppelhdusern soll jetzt ein Mehrfamilienhaus
mit Tiefgarage entstehen.

2. Ziele der Planung

Durch die geanderte Bebauung des Grundstlickes soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen
werden. Dartber hinaus soll sich die neue Bebauung positiv auf das Stadtbild auswirken.
Durch die Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus soll die Wolfgang-Leeb-Stral3e, die eine
der HauptstraBen Tdging ist, aufgewertet werden.

3. Beschreibung der vorliegenden Planung

Das geplante Gebaude soll eine Grundflache von ca. 700 m2 einnehmen.

Es sollen 3 Geschosse entstehen, wobei das 3 Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet
werden soll.

Im Untergeschoss soll eine Tiefgarage untergebracht werden, die Uber eine Rampe an der
westlichen Grundstlcksgrenze erschlossen wird.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

4. Erlauterung und Begriindung zu den Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans ist als ,Allgemeines
Wohngebiet“ gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Maf3 der Nutzung

Stadtebauliche Griinde

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird die Obergrenze flr allgemeine
Wohngebiete des § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
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BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das
Grundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert tGberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Im Bebauungsplan wurde von der Méglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Gebrauch
gemacht und eine abweichende Bestimmung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffen.

Die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen/(Tief-)Garagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, dirfen die zulassige Grundflache héchstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von der Mdglichkeit der GRZ-
Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 ausgeschlossen.

In einem allgemeinen Wohngebiet gilt die GRZ-Obergrenze von 0,4. Diese dirfte durch

die Grundflachen von den oben genannten Anlagen um 50 % Uberschritten werden. Es
ergibt sich so eine maximale Grundflachenzahl von 0,6.

GRZ 0,6  GRZ0,8

Grundsticksgroie 1.770 m? 1 1.770 m?
Maximal zulassige Gesamt- 1.062 m? | 1.416 m?
Grundflache

Mehrgrundflache GRZ 0,8 354 m2
gegentber GRZ 0,6

Durch die abweichende Festsetzung ist es im Bebauungsplan also zulassig 354 m2 mehr
an Grundflache zu schaffen, als wenn keine abweichende Bestimmung nach § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO getroffen worden ware.

Mit der abweichenden Bestimmung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, Stellplatze in
ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick selbst zu schaffen. Somit sollen die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, berltcksichtigt werden. Mit der Festsetzung von zwei nachzuweisenden
Stellplatzen pro Wohneinheit wird deutlich Gber die Garagen- und Stellplatzverordnung
des Freistaats Bayern hinausgegangen.

Die Stellplatze dienen der Wohnnutzung. Durch die landliche Pragung der Stadt Téging
a.lnn ist es nicht uniblich, dass pro Wohneinheit mindestens zwei PKW unterzubringen
sind. Sollten in der Wohneinheit Kinder wohnen, ist zu erwarten, dass mit Abschluss des
18. Lebensjahres der Kinder, weitere Stellplatze bendtigt werden. Hinzu kommt noch
aufzunehmender Besucherverkehr, insbesondere etwaige Lebenspartner der Kinder,
welche auch Uber einen langeren Zeitraum (mehrtagige Ubernachtungen), einen Stellplatz
bendtigen.

Die abweichende Bestimmung dient somit auch den Belangen des Personenverkehrs
sowie der Mobilitat der Bevolkerung. Es soll mdglich sein, den eigenen PKW auf dem
Wohngrundstiick selbst abzustellen. Durch eine geringere Anzahl von Stellplatzen auf dem
Grundstick, wirden die durch das Bauvorhaben zu erwartenden PKW auf dem
6ffentlichen StraBengrund der Berliner StraBe abgestellt werden. Dies wiirde den
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Belangen des Personennahverkehrs widersprechen. Fehlende Stellplatze sind daher kein
Hinderungsgrund mehr, sich einen PKW anzuschaffen. Dies dient der Mobilitat der
Bevolkerung.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch die abweichende Bestimmung im Bebauungsplan nicht beeintrachtigt, bzw.
eine Beeintrachtigung durch Festsetzungen in der Bebauungsplananderung
vermieden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Geltung von Art. 6 Abs. 3 Satze 1 und 2 BayBO wird angeordnet (Art. 6 Abs. 3 Satz 3
BayBO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen inklusive Uberdachter Stellplatze
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sowie Stellplatze mit Zufahrten sind
nicht abstandsflachenpflichtig.

Die ausreichende Belichtung und Bellftung wird somit durch die abweichende
Bestimmung nicht beeintrachtigt.

Die nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

Wie unter stadtebauliche Griinde beschrieben, kénnen durch die abweichende
Bestimmung 354 m? mehr an Grundflache geschaffen werden.

Das Grundsttick FI.-Nr. 954/69 der Gemarkung Tdging a.lnn, Nahe Berliner Stral3e, mit
162 m2, ist bisher im Eigentum der Stadt Téging a.lnn. Das Grundstiick ist komplett
versiegelt, da es mit der 6ffentlichen StraBe "Berliner StraBe" Uberbaut wurde. Das
Grundstlck soll an den Bauherren verauBert werden. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird die komplette Versiegelung durch die StraBe auf dem Grundstiick
rickgebaut und stattdessen Stellplatze errichtet.

Die Uberschreitung der GRZ bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ist nur zuldssig durch
die Grundflache von Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen/(Tief-)Garagen, wenn diese
aus dauerhaft wasser- und gasdurchlassig befestigten Flachen errichtet werden, wodurch
hier der Versiegelungsgrad abnimmt. Wasser- und gasdurchlassige Befestigungen sind z.
B. Rasensteine, Pflasterrassen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil.

Die gesamten festgesetzten Stellplatze zwischen dem Bauvorhaben und der Berliner
StralBe sind aus den o. g. wasser- und gasdurchlassigen Befestigungen herzustellen.

Die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, diirfen die zulassige Grundflache bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschreiten, wenn deren Oberflache dauerhaft flachendeckend mit Grasern,
Stauden und Krautern begrunt wird. Hier ist der Teil der Tiefgarage gemeint, welcher sich
Uber den Grundriss des zu errichtenden Wohnhauses hinaus erstreckt. Die Oberflache
dariber muss dauerhaft begriint werden.
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Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wurde im Bebauungsplan
ausgeschlossen, um eine Einhaltung der maximalen GRZ von 0,8 zu gewahrleisten.

Zum Teilausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt ist auf den oberirdischen
Stellplatzen mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum je angefangener 4 Stellplatze zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 200 m2 unbebauter Grundsticksflache ist ein
Laubbaum der I. oder Il. Wuchsklasse einzupflanzen. Alternativ sind hochstdmmige
Obstgehdlze zulassig.

Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Als MaBnahme zum Schutz der Natur ist das im Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-
anderung auf dem Grundstick anfallende, nicht verwendete Regenwasser und
Oberflachenwasser nach den Vorgaben der Entwasserungssatzung der Stadt Téging a.
Inn auf diesem Grundstiick zur Verdunstung und/oder Versickerung zu bringen.

Durch diese MaBnahmen werden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, soweit diese
entstehen, vermieden.

5. Immissionsschutz

Entsprechend dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987)
sollen folgende Orientierungswerte eingehalten werden:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Tag 55 dB; Nacht 45 dB bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder tGberbaubaren
Grundstlcksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder Flachen sonstiger Nutzung
bezogen werden.

Far den Verkehrslarm ist der héhere der beiden Werte ausschlaggebend.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich.
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Anlage 1: Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 6. Februar 2020 mit Hinweisen
zu 20-kV-Anlagen der strotég GmbH im Planungsbereich

Anlage 2: Stellungnahme des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege vom 21. Januar
2020 (Zeichen: P-2020-451-1_S2) mit Hinweisen zu eventuell zu Tage tretenden
Bodendenkmalern

Anlage 3: Stellungnahme der Kreisbrandinspektion des Landkreises Altétting vom 16.
Februar 2020 mit Hinweisen zu Zufahrts- und Aufstellflachen, zur Zuganglichkeit zum
Gebaude, Léschwasserversorgung und Léschwasserriickhaltung

Anlage 4: Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 8. Januar 2020 mit
Hinweisen zu Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaBnahmen moglicherweise berihrt werden

Anlage 5: Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom 19. Februar 2020
(Zeichen 2-4622-A0 T0g-361/2020) mit Hinweisen zu Grundwasser/Wasserversorgung,
Oberflachengewasser/Uberschwemmungssituation (Starkniederschlage),
Abwasserentsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser) und Altlastenverdachtsflachen

Entwurf vom 09.04.2020

Manfred Brunner

Dipl. Ing. (FH) Architekt
84513 Toging a. Inn

Tel. 08631/ 1674511

Fax 08631/1674512

Email: ab@manfred-brunner.de


mailto:ab@manfred-brunner.de
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ANLAGE 1

bayernwuerk

Bayernwerk Netz GmbH - Landshuter StrafRe 22 - 84307 Eggenfelden

Stadt Toging am Inn
Hauptstralie 26
84513 Toging am Inn

Eggenfelden, 06. Februar 2020

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triiger éffentlicher Belange an
der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB)

8. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,Nordlich der Ludwig-der-Bayer-
Strafie*

Zu IThrem Schreiben vom 09. Januar 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

0,4 kV-und 20 kV- Versorgungsanlagen der Bayernwerk AG sind laut den
Planunterlagen nicht betroffen. Jedoch sind 20-kV-Anlagen der Strotg
GmbH im Planungsbereich vorhanden. Fiir diese besteht ein Betriebsservice-
Vertrag zwischen Strotdg GmbH und der Bayernwerk AG. Aus diesem
Grund beantworten wir dieses Schreiben.

Hinweisen mochten wir auf bereits im Geltungsbereich vorhandenen Anla-
gen (siehe beiliegende Planunterlagen). Sollten die 20-kV-Anlagen ange-
passt werder: miissen ist dies mit der Strotdg GmbH, Werkstrale 1, 34513
Toging am Inn zu vereinbaren.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betriigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Repa-
raturmoglichkeit eingeschrinkt werden. Béume und tiefwurzelnde Stréucher
diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu etnem Abstand

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Eggenfeiden
Netzbau Eggenfelden
Landshuter Strafie 22
84307 Eggenfelden
www.bayernwerk-netz.de

Michael Dengler
T 08721/980-0

F

Eggenfelden
@bayernwerk.de

Geschéftsfiihrer:
Robert Pfliigl

Peter Thomas
Manfred Westermeier

Sitz Regensbhurg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476
Lilienthalstrafie 7

93049 Regensburg



von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind geeignete Schutzmanahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt iiber Baumstandorte und
elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgege-
ben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen
Bayernwerk Netz GmbH

: Digital
M | c h a eI unterschrieben von

Michael Dengler

| Datum: 2020.02.06
De n g er 14:47:25 +01'00"

Anlage

212
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ANLAGE 2

BAYERISCHES LANDESAMT
o+ Z= FUR DENKMALPFLEGE

8 mt fiir Den : Postfac 3 « 800786 Milnc| Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Toging a.Inn Of - e e e...ROstfach 10 02 03
Bauamt Sta{}!; : L*’_{:..}} . EE"”‘" 300?6 Minchen
z.Hd. Herrn Stefan Hackenberg el: 089/2114-286 von 8 bis 12 Uhr
Eing 22 Jan. e’ | ax: 089/2114-407

Postfach 11 61 -Mail: beteiligung@blfd.bayern.de

84509 Téging a.Inn

L. s
|hre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
09.01.2020  P-2020-451-1_S2 21.01.2020

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Téging a.Inn, Lkr. Alt6tting: 8. Anderung Bebauungsplan Nr.4 "Nordlich der
Ludwig-der-Bayer-Strafie"

Zustiindige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Amira Adaileh, M. A

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehrde gemiB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit

Zenlrale: U-/5-Bahn: Marienplatz Tel. 088/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen Stralenbahn: Linie 19 Fax 088/2114-300 IBAN DET7S700500000001190315
Postfach 10 02 03, B0OOTE Minchen Naltionalthealer Internet: hitp.//www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit,

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-

genstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme, Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen

gez.

Dz, Jochen Haberstroh

Referatsleiter, Stellvertretender Abteilungsleiter
Praktische Denkmalpfiege: Bodendenkméler



ANLAGE 3

Kreisbrandinspektion
Landkreis Altotting

Landratsamt Altétting, Postfach 1432, 84498 Altotting

Kreisbrandrat

Franz Haringer
Rontgenstralie 26
84489 Burghausen
Handy: 0160/90103257
Fax: 08677/6694074

Stadt Toging
Bauamt

Herr Hackenberg
Hauptstrale 26
84513 Toging a.Inn

Burghausen, 16. Februar 2020

Anfrage Brandschutzfachstelle LRA Altétting: Beteiligung der
Behorden und TOB: 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 "Nordlich
der Ludwig-der-Bayer-Strafle"

Sehr geehrter Herr Hackenberg,
zu lhrer 0.g. Anfrage nehme ich wie folgt Stellung:

1. Zufahrts- und Aufstellflachen sind nach den ,Richtlinien Giber Flachen fir die

Feuerwehr* herzustellen.
2. Im Zugangsbereich der Tiefgarage ist ein Feuerwehrschlisselrohr mit

FeuerwehrschlieBung ,Landkreis Altétting“ zu installieren.
3. Fir die Loéschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden und

zu prifen!

Uberpriift wurden:
e Zufahrts- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr
e Zuganglichkeiten zum Gebaude (Angriffswege fir die Feuerwehr)
e Ldschwasserversorgung
e Loschwasserriickhaltung

Mit freundlichen Griiden

RS e

/M

!

Franz Hasfiger
Kreisbrandrat



ANLAGE 4
T (I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stadt Téging a. Inn
Hauptstr. 26
84513 Téging a. Inn

Inre Referenzen  Hr. Hackenberg; Schreiben vom 08.01.2020
Ansprechpariner - PT1 21, Marianne Hofmann, Sb PB Projektierung
Durchwahl (08071) 1007-20
Datum 1?022020
senifit - 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,Nérdlich der Ludwig-der-Bayer-Strafe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 09.01.2020 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Entlang der Wolfgang-Leeb-Stral3e befinden sich hochwertige Telekommunikations-
linien der Telekom, die durch die geplanten BaumaRnahmen maglicherweise beriihrt
werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und
verliert nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und
Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden muissen
bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Autsichtsrat
Gaeschaftsfuhrung
Handelsregister



Datum
Empfanger

Blatt

2

Mit freundlichen GriiRen
i. A
Marianne Hofmann

Anlage
1 Lageplan
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ANLAGE 5

Wasserwirtschaftsamt
Traunstein
WWA Traunstein - Postfach 19 40 - 83269 Traunstein
Stadt Téging
HauptstralBe 26
84513 Toging
per E-Mail
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (861) 70655 201 Datum
2-4622-A0 Tog-361/2020 Ute Knieling 19.02.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 Baugesetzbuch - BauGB)
8. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Nordlich der Ludwig-der-Bayer-StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager Offentlicher Belange wie
- folgt Stellung:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

- entfallt -

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan be-
rilhren kénnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -
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3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfallt -

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse (iber Grundwasserstande
vor. Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld
die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Wasser- oder Heilquellenschutzgebietsbelange werden durch das Vorhaben
nicht berihrt. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung sind
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das
zentrale Versorgungsnetz der Kommune sicherzustellen. Die Leistungsfahig-
keit der értlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager eigenver-
antwortlich zu Gberprifen.

4.2 Oberflichengewasser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

4.2.2 Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das
von aullen zuflieRende Wasser zu bertcksichtigen.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleit-
planung zu beriicksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Scha-
densreduzierung und SchutzmalRnahmen vor Personenschaden vorzuneh-

men.
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Je nach Gr6lke und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumanahmen kann
der Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen
fur Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Wir empfehlen daher § 37 WHG entspre-
chend zu beriicksichtigen.

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll iber die zentrale Kanalisation entsorgt werden. Da-
bei ist ein Trennsystem vorzusehen (vgl. §55, Abs. 2 WHG). Die Leistungs-
fahigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen, der Kléaran-
lage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigun-
gen sind eigenverantwortlich zu tberprifen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zu-
fahrtsflachen sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken ver-
sickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Ver-
sickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.
Ist eine flachenhafte Versickerung tiber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht moglich, so ist eine linienhafte/ linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewasser-
einleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sind zu beachten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung
bei der Kreisverwaltungsbehdérde mit entsprechenden Unterlagen zu bean-
tragen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen
z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten etc. ist beim Landrats-
amt Altétting einzuholen.

Mdgliche Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative Auswirkungen auf
Mensch, Pflanze, Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der
Planung der Niederschlagswasserbehandlung zu beriicksichtigen. Im Bereich von
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden. Weiterhin kénnen anthropogene Auf-
fullungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungs-
kosten bei BaumaRnahmen fuhren.
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Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten
etc., sollten die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-
Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit den Untersuchungen sollten nur Sachver-
standige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung tber
Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlasten-
behandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der BaumaRnahmen dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Altétting zu ver-
sténdigen.

Das Landratsamt erhalt einen Abdruck der Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Ute Knieling
Abteilungsleitung Landkreis Altétting

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.



