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© Geobasisdaten: LDBV

Ausgleichsflache Nr. 1:
FI.Nr.: 1542T, Gemarkung Téging am Inn,
Stadt Tdging am Inn

Flache: 3.277 m? A

Entwicklung einer innnahen Brenne mittels
Oberbodenabschub und Mahgutiibertragung
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Ausgleichsflache Nr. 2:
FI.Nr.: 1580T und 1547T,
Gemarkung Téging am Inn,
Stadt Téging am Inn

Flache: 3.946 m?

Entwicklung einer innnahen Brenne mittels
Oberbodenabschub und Mahgutibertragung
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Ausgleichsflache Nr. 3: 1527

FI.Nr.: 1546T und 1535T,
Gemarkung Téging am Inn,
Stadt Téging am Inn
Fléche: 6.056 m?

Entwicklung von extensiv genutztem,
artenreichem Griinland
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7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12,
2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet WeichselstraRe™

Die Stadt Téging am Inn erlaf3t gemanR § 2 Abs. 1, der §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplanédnderung als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Anderungsbereich

LB Grenze des raumlichen Anderungsbereiches der 7. Anderung
2. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Traufseitige Wandhéhe: max. 19,00 m

IIHEIE’ Kennzeichnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

Nutzungsschablone

l__l_l L — Nutzungsbereich
. max. zulassige
Gewerbegebiet —{ GE | 8 —+—— Grundflachenzahl (GRZ)
max. traufseitige | Y[\)/al'lhﬁ;gunmg %Ecﬁféiguf;‘g_ max. traufseitige
Wandhohe >5°) <5°) Wandhohe

"—[—" T Firstrichtung

4. Baugrenzen

Baugrenze
5. Verkehrsflachen

[ ] Offentiiche Verkehrsflache

> Zufahrt

—rr11] freizuhaltendes Sichtdreieck (3 m/ 110 m)
6. Flachen fur Natur und Landschaft

\: Private Grinflache zur Randeingriinung

EE Flache zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

- Pflanzung einer gemischten Hecke aus Strauchern und Laubbdumen (geman Textfestsetzung Nr. 11)

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

_— bestehende Grundstiicksgrenze
890/1 bestehende Flurstticksnummer, z.B. 536/730
|:| bestehendes Gebdude
0,5 bzw. 1 m-Héhenschichtlinien geman digitalem Geldndemodell der Landesvermessungsverwaltung
397.Qm Gelandehohe StralRenoberkante der ErschlieRungsstrale
’E:::} Gebaude wird abgebrochen
D Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Geltungsbereich des rechtsglltigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Weichselstralte"

—aans Anbauverbotszone zur Autobahn A94 aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt

C. GEANDERTE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Im Anderungsbereich werden die Festsetzungen durch Text des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
Nr. 12, 2. Bauabschnitt wie folgt geandert:

"Der Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO festgesetzt."

"Fir das Gewerbegebiet werden nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

reduzierte flaichenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Die Emissionskontingente LEK geben die
zuldssige, flichenbezogene Schallleistung pro Quadratmeter der Grundstliicksfldche an. Die
Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die gesamte nutzbare Grundstiicksflache.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle A angegebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) iberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Le« [dB(A) je m?]
Nutzungsbereich LekTag | LEKNacht
] 50 35
1 59 44
[T 55 40

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
ausnahmsweise innerhalb des Planungsgebietes zulédssig, wenn nachgewiesen werden kann, dass vor den
Fenstern von schutzbedlirftigen Aufenthaltsréumen die mageblichen Immissionsrichtwerte und das
Spitzenpegelkriterium der TA-L&rm durch den Gewerbe- und Anlagenldrm aus der Nachbarschaft eingehalten
werden.

Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm von 1998 (TA-Ldrm) sind zu beachten.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet

WeichselstraBe* 7. Anderung (ACCON GmbH, Bericht Nr.: ACB-1019-8831/03 vom 18.11.2019) wird verwiesen."

Die Textf NE. 3 wird ichan.

Die Textf Nr. 4 wird wie f sndert:
"Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,8."

Nie Texth Nr. 6a (Bauf \bs. 14 und 15 werden wie folaf gedindert:

"Als traufseitige Wandhéhe qilt das Mal8 ab Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Eine traufseitige Wandhéhe von maximal 19,00 m ist
zuldssig, wenn als Dach ein Flach- oder Satteldach bis maximal 5° Dachneigung vorgesehen ist. Ansonsten
ist eine traufseitige Wandhdhe von max. 15,0 m zuléssig.”

Die Textf NE.9 (G | Stellpléitze) wird wie fol snot:

"Parkfléachen sind mit versickerungsféhigen Beldgen (z. B. Kies, Schotterrasen) herzustellen.”

Die Texth Nr. 11 (Griinord rd wie fol

"Die private Griinflache zur Randeingriinung des Gewerbegebiets gemél Planzeichnung ist als mehrreihige
Baum- oder Strauchhecke mit gebietsheimischen Laubbdumen und Strauchgehdlzen in geschlossener
Pflanzung zu bepflanzen. Sdume sind als extensiv genutzes Griinland anzulegen und zu pflegen. Die
Griinfldche ist dauerhaft abzuzdunen.

Parkplétze/Stellplatzfldchen auf den Gewerbegrundstiicken sind mit gebietsheimischen Laubbdumen zu
durchgriinen. Pro 6 PKW-Stellpldtze bzw. pro 2 LKW-Stellplédtze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Nicht bebaute oder genutzte Grundstiicksfldchen sind zu begriinen."

Eine Textf N 12 wird hi fiiat

"12. Eingriffsregelung, AusgleichsmalBnahmen

Die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB
sind auf den durch Planzeichen festgesetzten Fldchen im Zuge der ErschlieBungsmallnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzulegen, zu pflegen und zu erhalten:

Ausgleichsflache 1: 3.277 m? Fl.-Nr. 1642T, Gmkg. Téging am Inn, Stadt Téging am Inn:
Entwicklung einer innnahen Brenne auf einer Ackerfldche mittels Oberbodenabschub und Mahgutiibertragung.

Ausgleichsflache 2: 3.946 m? Fl.-Nrn. 15680T und 1547T, Gmkg. Téging am Inn, Stadt Téging am Inn:
Entwicklung einer innnahen Brenne auf einer Ackerfldche mittels Oberbodenabschub und Méhgutiibertragung.

"

Ausgleichsfldche 3: 6.056 m? Fl.-Nrn. 1546T und 1535T, Gmkg. Téging am Inn, Stadt T6ging am Inn:
Entwicklung von extensiv genutztem, artenreichem Griinland. Zur Griinlandentwicklung zweijahrige
Aushagerung durch Getreideanbau ohne Diingung und Pflanzenschutz mit vollstéandiger Aberntung,
Bodenverbesserung, Ansaat mit geeignetem Okotypensaatgut, spdte Mahd ab September, alternativ extensive
Ross- und Schafbeweidung, Verzicht auf Diingung und Biozide."

Im Ubrigen gelten im Anderungsbereich weiterhin die Festsetzungen durch Text aus dem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt mit seinen Anderungen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtgemeinderat Téging am Inn hat in der Sitzung vom .............cccceeenee. die 7. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet Weichselstrale" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........cccooeeeeee. ortsliblich bekannt gemacht (§ 2, Abs. 1 BauGB).
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccccveveeeeee.. hat in der Zeit
VOM e DiS oo stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
VOM i hat in der Zeitvom .........c.ccoocoee. DiS oo stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet

WeichselstralRe" in der Fassung vom ..........cccccoeuneee. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccceee.. bis .o beteiligt.

Der Entwurf der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt "Gewerbegebiet
Weichselstra®e" in der Fassung vom ..........cccccvveenen. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ............coeeeeen. DIS offentlich ausgelegt.

Die Stadt Téging am Inn hat mit Beschluss des Stadtgemeinderates .......................... den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............cccceeennee. als Satzung beschlossen.

Tdging am Inn, Dr. Windhorst

1. Blrgermeister

E. BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, 2. Abschnitt "Gewerbegebiet Weichselstrale" wurde am
.............................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Téging am Inn, Dr. Windhorst
1. Birgermeister

STADT TOGING AM INN

7. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 12,

2. BAUABSCHNITT
"GEWERBEGEBIET WEICHSELSTRARE"
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