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Stadt Téging am Inn 7. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt - Begriindung

Begrundung

1. Anlass und Auftrag, planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet Weichselstralie® der
Stadt Toging am Inn, Landkreis Alt6tting, ist rechtsgultig seit dem 09.01.1997. Zur
weiteren Entwicklung des an der Anschlussstelle der BAB A94 giinstig gelegenen
Gewerbestandorts sowie zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen sollen die
Gewerbeflachen in der Flache und ihrer Hohenentwicklung und erweitert werden.

Zur Anpassung dieser Vorhaben wird eine Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Téging am Inn hat daher die 7. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet Weichselstralie® beschlos-
sen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro

ing Traunreut GmbH
Georg-Simon-Ohm-Str. 10
D-83301 Traunreut

beauftragt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundséatzen des BauGB im
Normalverfahren.

2. Flachennutzungsplan

Eine Erweiterung der Gewerbenutzung ist im Flachennutzungsplan bereits vorgese-
hen. Der Anderungsbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Toging am Inn als Gewerbeflachen mit Randeingrinungsflachen zur Autobahn A 94
bzw. zur Pleiskirchener StraRe (KreisstraRe AO2) hin gewidmet. Die 7. Anderung
und Erweiterung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3. Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes

Die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12, 2. Bauabschnitt,
,Gewerbegebiet Weichselstralle“ umfasst eine Flache von 56.248 m2 und erfolgt im
Bereich der Grundstiicke Fl. Nr. 1963/11T, 1963/23, 1963/24, 1965/1T, 1965/59,
1965/91 und 1964T Gemarkung Toging am Inn, Stadt Téging am Inn. Der Geltungs-
bereich des gesamten Bebauungsplans Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet
Weichselstralze® wird damit um 34.980 mz2 vergroR3ert.

Der rechtsglltige Bebauungsplan wird um die studéstlich angrenzenden Teilbereiche
bzw. Nutzungsbereiche 1 und 2 (FI.-Nrn. 1965/59 und 1965/91) erweitert. Im Teilbe-
reich / Nutzungsbereich 3 (FI.-Nrn. 1963/23, 1963/24 und 1963/11T) werden Uber-
wiegend die Abgrenzungen des Geltungsbereichs angepasst und Textfestsetzungen
geandert.

Die Teilbereiche / Nutzungsbereiche 1 und 2 befinden sich auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Grinlandflachen beiderseits der Amperstral3e. Sie grenzen im Nordwesten
an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt, ,Gewerbegebiet
Weichselstral’e® an. Der Teilbereich 1 tberplant dabei eine sidodstliche Randflache
des rechtsgultigen Bebauungsplanes. Ostlich an die Teilbereiche 1 und 2 grenzt die
KreisstraRe AO 2 (Pleiskirchener StrafRe).

Der Teilbereich / Nutzungsbereich 3 liegt auf im Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauab-
schnitt, ,Gewerbegebiet Weichselstralie® bereits als ,Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen. Diese sind im nordlichen Teilbereich noch als Acker landwirtschaftlich, im
sudlichen Teil des Flurstiicks bereits als Firmengelande gewerblich genutzt. Sudlich
an den Teilbereich 3 setzt sich das Firmengelénde fort. Norddstlich grenzt eine als
Acker landwirtschaftlich genutzte Flache an, 6stlich eine Lagerflache.

4. Anderungen und Erweiterungen

Die 7. Anderung und Erweiterung dient der Sicherung und weiteren Entwicklung des
gunstig an der Autobahn BAB A 94 gelegenen Gewerbestandorts ,,Gewerbegebiet
Weichselstralde®, zur Schaffung und Sicherung von fir die Stadt Téging am Inn und
die Region bedeutsamen Arbeitsplatzen.

Dazu sollen die Gewerbeflachen im Nahbereich des Autobahnanschlusses BAB A 94
Toging / AO 2 im Bereich der bereits dafiir gewidmeten Flache erweitert werden,
aber zur Innenentwicklung, Nachverdichtung und Minimierung des Flachenver-
brauchs auch in ihrer Hohenentwicklung grof3ziigiger gestaltet werden.

Die Festsetzungen sollen eine grof3ziigige Hohenentwicklung und eine flexiblere
Nutzbarkeit der verfligbaren Gewerbeflachen ermdglichen, so dass die Betriebe auf
die Marktsituation gegebenenfalls kurzfristig mit baulichen Anpassungen reagieren
konnen und dass damit die Stabilitdt des Gewerbestandorts und die Sicherheit der
Arbeitsplatze verbessert wird. Vorgesehen werden im Anderungsbereich u.a. neue
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Betriebsgebaude oder Erweiterungen von Betriebsgebauden, Parkhduser und Park-
platze.

Die zulassige traufseitige Wandhohe wird im Anderungsbereich auf 19 m festgesetzt,
sofern als Dach ein Flach- oder Satteldach mit einer Dachneigung bis maximal 5°
vorgesehen ist. Ansonsten wird die traufseitige Wandhohe auf maximal 15,00 m
festgesetzt. Auf die Vorgabe einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Diese Fest-
legungen zur Hohenentwicklung erscheinen in diesem landschatftlich vorbelasteten
Bereich (BAB A 94, Anschlussstelle Toging, KreisstraRe AO 5, bereits ausgedehnte
Gewerbenutzung beiderseits der Autobahnanschlussstelle, Photovoltaik-
Freiflachenanlagen) im Interesse der Nachverdichtung stadteplanerisch wie auch
bezuglich des Landschaftsbilds vertretbar.

Auf dem Teilbereich/Nutzungsbereich 1 (Flache 32.740 m?) wird zur Erweiterung
auf einer bisher landwirtschatftlich genutzten Flache eine neue Gewerbeflache fest-
gesetzt. Dabei wird auch eine Flache von 3.119 m2 im suddstlichen Bereich des
rechtsgultigen Bebauungsplanes (2. Anderung) mit tiberplant.

Der bestehende Griinstreifen am Rand des Flurstiicks wird auf 5 m verbreitert und
durch weitere Pflanzungen zu einer Randeingriinung aus standortheimischen Laub-
baumen und Strauchgehdlzen erganzt. Damit wird eine ausreichende Eingrinung
des Gewerbebereichs vorgegeben.

Auf dem Teilbereich / Nutzungsbereich 2 (Flache 2.852 m?), die sich ebenfalls auf
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache befindet, werden ebenfalls eine Ge-
werbeflache mit einer 5 m breiten Randeingrinung aus standortheimischen Laub-
baumen und Strauchern ausgewiesen.

Der Teilbereich / Nutzungsbereich 3 (17.676 m?) ist bereits im rechtsgultigen Be-
bauungsplan als Gewerbeflache ausgewiesen. Hier erfolgen eine Anpassung des
Anderungsbereichs an die bestehenden Grundstiicksgrenzen (insbesondere am Ost-
rand, dem Bereich der ehemaligen Kranachstraf3e) sowie eine Anpassung der Fest-
setzungen (inshesondere der Baugrenzen und zulassigen Wandhdohe).

Im Anderungsbereich liegt auch ein Teilabschnitt der bestehenden Amperstrae
(2.980 m?) als Verkehrsflache, mit Festsetzung entsprechender Sichtdreiecke enthal-
ten.

5. VerkehrserschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die Teilflachen des Anderungs- und Erweiterungsbereichs sind tiber die Amperstra-
Re und Pleiskirchener StraRe (KreisstraRe AO 2) im Bereich der Autobahnan-
schlussstelle BAB A 94 To6ging sehr glinstig an das Gbergeordnete Verkehrsnetz an-
gebunden. Die sehr autobahnnahe Lage der Erweiterungsflachen soll zur Minimie-
rung von Fahrstrecken und Verkehrsbelastungen beitragen.

Alle Einrichtungen zu Ver- und Entsorgung sind aufgrund der an der Amperstral3e
bereits bestehenden Gewerbebetriebe ausreichend verfugbar.
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6. Grinordnung, Eingriffsregelung

Zur Ortsrandeingrinung und zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden auf den Teilbereichen 1 und 2 Pflanzbindungen fur eine 5 m breite Randein-
grinung aus standortheimischen Laubbdumen und Strauchern festgesetzt. Vom
Grundstiickseigner in diesen Randbereichen bereits gepflanzte Baume und standort-
heimische Strauchgeholze werden dabei in die Randeingriinung integriert.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Anderungsbereich
weitere Pflanzbindungen zur Durchgrinung von Parkplatzflachen mit heimischen
Laubgehdlzen festgesetzt.

Zur Minderung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass neu angelegte Stell-
platze aus versickerungsfahigen Belagen (z. B. Kies, Schotter) herzustellen sind.

Durch die VergroRerung der Gewerbeflachen und der damit verbundenen Uberbau-
ung und Versiegelung von Bodenflache ergeben sich Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Insgesamt ergibt sich gemaf dem Bayerischen Leitfaden fir die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung (2003) ein Kompensationsbedarf von 1,37 ha (13.733 m2).

Der Ausgleich erfolgt, gemaf Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt Altétting, durch 6kologische Aufwertung von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bzw. Schlagfluren mit Neophytenbestand in den Innauen. Diese
Ausgleichsflachen liegen auf den Fl.-Nrn. 1542T, 1580T, 1547T, 1546T und 1535T,
Gmkg. Toging a.lnn, Stadt Toging a.Inn. Es erfolgt die Entwicklung von flussnahen
,Brennen“ durch Oberbodenabschub und Mahguttbertragung bzw. die Entwicklung
von extensiv genutztem, artenreichem Grinland durch Aushagerung und Ansaat mit
Okotypensaatgut (siehe Umweltbericht).

7. Larmschutz

Zur Larmvorsorge wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan in
Auftrag gegeben (ACCON GmbH, Bericht-Nr.: ACB-1019-8831/03 vom 18.11.2019).

Westlich des Anderungsbereiches befindet sich Wohnbebauung. Um hier die Einhal-
tung der maflgebenden Immissionsrichtwerte, auch bei Berlicksichtigung einer Vor-
belastung durch bestehende Gewerbebetriebe, zu gewahrleisten, werden gemal
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung fir die Erweiterungsflachen
Emissionskontingente festgelegt.

Diese ermittelten und in der 7. Anderung festgesetzten Emissionskontingente bedeu-
ten, dass auf dem Grundsttck Flur. Nr. 1965/59 eine hinsichtlich der Larmentwick-
lung nur eingeschrankte gewerbliche Nutzung mdglich ist.

Durch eine gunstige, schallabschirmende Anordnung von Geb&uden, sowie aufgrund
der Tatsache, dass sich 6stlich und sudlich keine relevanten Immissionsorte befin-
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den, welche eine Schallabstrahlung begrenzen kdnnten, ist u. U. auch eine Nutzung
mit hoheren Schallemissionen maoglich.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 12, 2. Bauabschnitt ,Gewerbegebiet Weichsel-
stralBe“ mit seinen Anderungen sind geman der nur fur das Gewerbegebiet nordlich
der Autobahn BAB A94 Emissionskontingente festgesetzt (Festsetzung durch Text
Nummer II. 1.). Fur die restlichen Flachen des Plangebietes wurden keine Emissi-
onskontingente festgesetzt. Damit sind im Stadtgebiet Ergadnzungsflachen ohne Kon-
tingentierung verfugbar, es sind Standorte fur alle Arten nicht erheblich belastigender
Gewerbebetriebe bereit gestellt. Somit entspricht die Kontingentierung fir die 7. An-
derung den Vorgaben im Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017
(Az.: 4 CN 7/16).

Toging am Inn, den 15.11.2019

Dr. Windhorst, (Dienstsiegel)
1. Burgermeister
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