|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 1 bis 15 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
® -

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

="

| Baugrenze / Baufeld

3. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(Parkfléchen)

i Of

Einfahrt

4. Grinflachen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Baum-Strauch-Hecke (Ortsrand)

7/// Strauchhecke (Eingrinung)

Baum zu pflanzen (Hochstamm; Standortvorschlag)

extensive Wiesenfléchen

Staudenfléchen

5. Sonstige Planzeichen
r—"
L—_—

1677 Flursticksgrenzen mit Flurnummer

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

- Hoéhenschichtlinien des bestehenden Geléndes mit

Angabe der Héhe Gber NN (Héhenstaffelung 1,00 m)

@ Unterflurhydrant (nachrichtliche Ubernahme)

Vorgeschlagene Gebaude

e—eo—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

————— Bauverbotszone (40 m)

————— Baubeschrénkungszone (100 m)
Geltungsbereich BP Nr. 13

—

m== Geltungsbereich BP Nr. 13 - 1. Anderung

Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH

(nachrichtliche Ubernahme, genaue Lage tlw. unbekannt)
mit 2,5 m beidseitigem Schutzstreifen zum Freihalten von
Bepflanzungen

Versorgungsleitung (Mittelspannungskabel) des
Kommunalen Energienetzes Inn-Salzach (nachrichtliche

Ubernahme); je 1 m beidseits der Leitungsachse ist
freizuhalten

Freispannungsleitung (nachrichtliche Ubernahme)
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1.2

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 21a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO

Betriebswohnungen geméaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur zuléssig, wenn sie in
gebdudlicher Einheit mit den Betriebsgeb&uden errichtet werden, dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.

Im gesamten Gewerbegebiet sind folgende Betriebsarten nicht zugelassen:

a) Betriebe und Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) einer
besonderen Genehmigung bedirfen (Verordnung Uber genhemigungsbedirftige
Anlagen)

b) Lagerpléatze als selbststdndige Anlagen fir Schrott, Abfélle, Heizmaterial, Baumaterial
sowie Autowrackplatze.

Lagerplatze als unselbststéndige Anlagen (bis zur Hélfte der Gberbaubaren Fléche des
Grundstuckes) zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberUhrt.

c) Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. GroBBmetzgereien) mit mehr als 500 E-Werten/Tag
(Einwohnergleichwerte pro Tag)

d) Betriebe, die Produkte der "Wasser-Geféhrdungsklasse 3" (Katalog — fur
wassergefdhrdende Stoffe" VwV-wassergefahrdende - VwVYwS vom 9.3.1990, GMBI, Seite
114) herstellen.

e) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe verwenden

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die max. zulassige Grundfléchenzahl, Baugrenzen
und max. Wandhéhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werten ergeben, gelten folgende
Werte:

Max. zuléssige Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO: 0,8

Bauliche Gestaltung

Wandhéhe

GE1: max. 8,00 m
GE2: max. 8,00 m
GE3, 4 und 5: max. 9,00 m
GEé6: max. 10,50 m

Die Wandhéhe ist das Maf3 von der Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut.

Gestaltung und Proportionen

Die Gebdude sind so zu gestalten, dass sie in Einklang mit Art. 8 BayBO nicht verunstaltend
wirken. Ortstbliche Bauweise und Anpassung an das vorhandene Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild sind zu bericksichtigen. Gebéude sind als klare, liegende, rechteckige
Baukérper zu erbauen, die das Verhalinis von Gebéudeldnge zu Gebéudebreite von 6:5 nicht
Uberschreiten.

Dachform und Dachneigung

FOr das Gewerbegebiet (GE) werden Sattelddcher (SD), Pultddcher (PD) und Shed-Dé&cher mit
einer Dachneigung von 5° - 20°, oder Flachdécher (FD) 1° - 5° festgesetzt. Flachdécher sind zu
begrinen.

Firstrichtung

Bei AusfUhrung von Sattelddchern und Pultdéchern muss der First in Léngsrichtung des
Gebdaudes zum Liegen kommen, bei Satteldéchern muss der First in Gebdudemitte liegen und
beide Dachfléchen sind in gleicher Neigung auszufGhren (asymmetrische Dachfléchen bei
Satteldéchern sind nicht zuldssig). Bei zusammengebauten Gebéuden ist die Firstrichtung an
den Maf3en der Einzelgeb&ude auszurichten.

Dachdeckun

Bei allen geneigten Dachern sind als Dacheindeckung nur Dachziegel, Dachpfannen,
Blecheindeckungen oder Dachpaneele in ziegelroten, rotbraunen, graubraunen oder grauen
Farbténen zuléssig. Glédnzende Oberfléchen sind unzuléssig.

Bei Metalldeckungen dirfen nur beschichtete Materialien verwendet
Oberfléchenwasser ohne Einschrankungen versickert werden kann.

werden, deren

Fassaden

Alle Gebdude sind in gedeckten Farbténen oder in gebrochenem Weifl zu halten. Grelle
Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind unzuléssig. Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

Solaranlagen

Auf Gebduden mit geneigten Déchern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) nur zuléssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu dieser in
einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfléche bis Oberkante
Solaranlage - angeordnet werden.

Bei Flachdéchern sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der Gebd&udeau3enkante abzuricken.
Die Héhe der Aufstdnderung von Solaranlagen wird bei Flachdéchern auf max. 0,80 m (OK
Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

Sofern méglich, ist eine kombinierte Anlage von
wunschenswert.

Dachbegrinung und Photovoltaik

Bauweise, Baulinie und Baugrenze (8822, 23 BauNVO)

GE1 + GE2: Offene Bauweise
GE3 + GE4: Abweichende Bauweise
GE5 + GE6: Abweichende Bauweise

Die "abweichende Bauweise" wird wie folgt definiert: Es gilt die offene Bauweise geméf3
8§ 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch darf die Ldnge von Gewerbebauten maximal 125 m betragen.

Immissionsschutz

Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die
maf3geblichen  Immissionsorte  die in der nachfolgenden Tabelle angegeben
Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691:2006-12 weder wéahrend der Tagzeit von 6.00 -
22.00 Uhr noch nachts von 22.00 - 6.00 Uhr Uberschreiten. Die jeweiligen Sektoren sind dabei
zu beachten:

Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A)/m?]
Richtung bEmISS:cTPT] Sektor A Sektor B Sektor C
ezugsfléche
Teilflache: Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht

GE1 3.136 60 45 60 45 60 45
GE 2 2.209 60 45 60 45 60 45
GE 3 5.771 60 45 60 45 60 45
GE 4 4.947 60 45 60 45 60 45
GE 5 9.210 60 45 60 48 60 50
GE 6 23.980 60 49 60 48 60 55

Bezugspunkt Richtungssektoren:

x: 767903,92 y: 53522896,10 (UTM 32)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebauungsplan
als "Emissionsbezugsflache" dargestellte Flache.

Im Rohmen vom Baugenehmigungsverfahren fir Wohnungen von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nachzuweisen, dass
deren Schutzanspruch vor unzuléssigen L&rmimmissionen - eventuell durch geeignete
ObjektschutzmaBBnahmen - erfillt werden kann. Dies gilt fur Immissionen durch die
umliegenden Verkehrswege sowie Gewerbeflédchen. AuBlerdem dirfen die zuléssigen
Gerduschemissionen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbegrundsticke
in der Nachbarschaft durch die Planung nicht eringeschrankt werden.

Die Schalldémmmafle der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Personen  (Biros,
Aufenthaltsréume, Betriebsleiterwohnungen) missen den Anforderungen der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" entsprechen.

Fior die jeweiligen Einzelbauvorhaben sind im Rahmen der Antragstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis Uber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fihren
und der Genehmigungsbehérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Ldrm sind nachzuweisen. Insbesondere auf die
BerUcksichtigung von Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Léarm) sowie der
"lautesten Nachtstunde" (gem. 6.4 TA-Ldrm) und die Bericksichtigung von Verkehrsgerduschen
(gem. 7.4 TA-L&rm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn

der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen Immissionsorten
auflerhalb des Bebauungsplans um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Geléndeveranderung im Planungsgebiet

Im gesamten Gewerbegebiet ist eine max. Geldndeveranderung (Aufschittungen und/oder
Abgrabungen) bis 1T m zum Ursprungsgeldnde zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind Stellflachen und Lagerflachen zuléssig.
Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO sind unzuldssig.
Stellplatze und Lagerfléchen sind in den Bereichen von Eingrinungsstrukturen unzul@ssig.

Abstandsfléchen
Die Abstandsflachen geméaB Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten.

10.

11.

12.

13.

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebdude sind nur bindig an der Fassade in nicht selbststéndig leuchtender
AusfGhrung in zurickhaltender Farbgebung zulassig. Werbeanlagen auf den Dachfléchen sind
nicht zuléssig. Eine freistechende Werbeanlage bis zu einer Héhe von 3 m ab Geldndeoberkante
und einer Ansichtsfléche von 4 m? ist zuléssig. Fahnenmasten mit innenliegender Seilfihrung
sind bis zu einer Héhe von 10 m zuldssig.

Bei beleuchteten Werbeanlagen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sowei Werbeanlagen mit grellen Farben, Wechsel-, Lauf- und
Blinklicht, Videowdnde und &hnliches sind grundsétzlich verboten.

Einfriedungen

Zdaune dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Als Einfriedungen sind zuldssig: Metallgitterzéune, Maschendraht, senkrechte Holzlattenzéune
oder Hecken. Die Verwendung von Sichtschutz- und Plastikstreifen ist unzuléssig (Zaunanlagen
sind offen anzulegen).

Die Einfriedungen mussen einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelédndeoberkante einhalten.
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- oder Grinflédchen sind mindestens 1,00 m von der
Grundsticksgrenze zurickzusetzen und mit bodensténdigen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.
Im Bereich der Grundstickseinfahrten ist die Einfriedung mindestens 5,00 m von der
Straflenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Die Einfriedung entlang der Kreisstrasse und der Autobahntrasse sind tir- und torlos
auszubilden.

Zufahrt zum Gewerbegebiet / ErschlieBung der Vorhabensflache

Die ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung erfolgt Uber die Franz-Marc-Strafe.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist in den &ffentlichen Kanal einzuleiten. Abwasser ist im Trennsystem zu
erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Niederschlagswasserbehandlung

Als Mafinahme zum Schutz der Natur ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den
Grundsticken anfallende, nicht verwendete Regenwasser und Oberfléchenwasser auf diesen
Grundsticken zur Verdunstung und/oder Versickerung zu bringen. Ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine linienférmige
Versickerung, z.B. Uber Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Eine Einleitung in die
dffentliche Kanalisation ist nicht gestattet.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Reduzierung der Lichtemissionen

Verbindlicher ~ Einsatz  von  UV-armen  Leuchtmitteln, wie  LED-Lampen
Natriumdampflampen "Warmweif3" mit max. 2.700 K zur Reduktion der Anlockwirkung
Verzicht auf flachige Fassadenbeleuchtung

Minimierung technisch unnétiger Beleuchtungseinrichtungen. Bei betriebsbedingt notwendigen
Beleuchtungsanlagen (z.B. Wegweiser oder Hinweisschildern) ist die Beleuchtung gezielt auf
den bendtigten Bereich zu beschrénken. Eine durch Blenden geschlossende Beleuchtung ist
grundsétzlich vorzuziehen.

Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem freistrahlendem
Beleuchtungsbereich.

Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptstrahlwinkeln von unter 70°.

Einsatz von Gehduse- und Beleuchtungseinrichtungen mit mdéglichst engem Abstrahlwinkel,
besonders wenn die Beleuchtungsanlage weit Gber dem Boden liegt (bspw. bei Masten). Eine
durch Blenden gerichtete Beleuchtung vom Rand in das Betriebsgeldnde hinein ist vorzuziehen.
Eine Beleuchtung der angrenzenden Gehdlze ist unzuléssig.

Sofern méglich auf Blinklichter verzichten, ansonsten auf eine technisch notwendiges Minimum
reduzieren.

oder

Grinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Die privaten Grinfléchen sind entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitéten des
Grunordnungsplans zu entsprechen. Die Pflanzqualitdét muss den Gitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur
standortheimische (wenn vorhanden autochthone) Gehélze zuldssig (Pflanzenauswahl siehe
Punkt 14.8).

Pflanzflachen nach Planzeichen bzw. textlicher Festsetzung, bei Hecken 10-20 % Heisteranteil.
Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick/1,5 m?.

Pflanzbindung und Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

PflegemafBBnahmen

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelméfiige und fachliche Pflege zu sichern. Bei Verlust einer
Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der ndchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.

Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens

Abgetragener Oberboden ist vor Ort in Mieten fachgerecht (DIN 19731 & DIN 18915) zu
lagern oder abzutransportieren. Dazu gehéren die ausreichende Abtrocknung des Bodens, die
getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, die maximale Héhe von 2 m bei Ober- bzw.
4 m bei Unterbodendepots sowie eine sofortige Begriinung, sofern keine direkte Verwertung
durchgefihrt wird.

Nach Méglichkeit ist der abgetragene Oberboden im Geltungsbereich wieder einzubringen
(z.B. auf Pflanzfléchen).

Bodenverdichtung

Die Verdichtung des Bodens wéhrend der Bauarbeiten (Befahren mit schwerem Gerét) ist auf
ein ndtiges Mindestmall zu reduzieren. Bei Verdichtung im Bereich der herzustellenden
Grinflachen ist der Boden vor Umsetzung der Maflnahmen zu lockern.

Grinordnerische MaBnahmen

Anlage einer naturnahen Baum-Strauch-Hecke an der 8stlichen Grenze (M1)

Am &stlichen Rand ist auf einer Lange von je ca. 75 m, 190 m und 250 m eine 10,00 m
breite, freiwachsende, 5-reihige Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen. Dabei muss der Anteil der
Bdume 20 % betragen. Bei der Auswahl der Arten ist auf die Verwendung autochthoner
Geholze zu achten (Pflanzenauswahl siehe Punkt 14.8).

Die restlichen Griunfléchen sind als Magerwiese mit autochthonem standortgeméafem Saatgut
anzuséen. Der Pflanzabstand betrégt in der Reihe 2 m, zwischen den Reihen 1,5 m. Es sind
mind. 3-5 Stick einer Art in Gruppen und im Wechsel zu pflanzen.

Die Hecke ist regelméfBig (alle 5-10 Jahre) abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dies erfolgt
mittels Unterteilung in Abschnitte & 60 m bzw. 75 m. Nach 5 Jahren werden zwei nicht
aneinandergrenzende Teilabschnitte auf den Stock gesetzt. Nach weiteren 5 Jahren werden die
anderen beiden Teilabschnitte auf den Stock gesetzt usw. Der erste Schnitt erfolgt ca. 10 Jahre
nach Anpflanzung der Hecke. Punktuell sollen Gehélze vom Schnitt ausgenommen werden, um
diese zu Baumen zu entwickeln.

Der Schnitt hat auBBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also nicht zwischen 1. Mé&rz und 30.
September).

Anlage einer Baumreihe mit Ansaat der Grinflachen mit artenreichen, autochthonen
Wiesenmischungen (M2)

Auf einem 5 m breitem Grinstreifen ist eine Baumreihe aus Hochstémmen (Pflanzenauswabhl
sieche Punkt 14.8) mit Wiesenfléche anzulegen.

Die straBenbegleitenden Baumreihen kénnen fir Zufahrten oder Stellplétze unterbrochen
werden. Die Anzahl und Artenwahl erfolgen gem. Planeintrag und Pflanzenauswahl (siehe
Punkt 14.8). Die Einzelbdume sind in wiederkehrendem méglichst regelméfligem Abstand zu
pflanzen. die nicht bepflanzten Fléchen werden als Wiesenfléchen angelegt.

Sofern méglich, soll die Anloge der Wiesenfléchen punktuell durch eine Mahgutibertragung
erfolgen. Die Flachen sind zweimal pro Jahr zu mdhen, méglichst alternierend auf 50 % der
Flache. Der 1. Schnitt Mitte/Ende Juni, der 2. Schnitt Ende August/Anfang September.

Anlage von niederwichsigen Strauchhecken (M3)

Anlage einer naturnahen, niedrigwichsigen (1,50 - 2,50 m) Strauchhecke. Bei der Auswahl
der Arten ist auf die Verwendung autochthoner Gehélze zu achten (Pflanzenauswahl siehe
Punkt 14.8). Die restlichen Grinflaéchen sind als Magerwiese mit autochthonen
standortgemdBem Saatgut anzuséen. Der Pflanzabstandbetrégt in der Reihe 2 m, zwischen
den Reihen 1,5 m. Es sind mindestens 3 Stick einer Art in Gruppen und im Wechsel zu
pflanzen.

Die Hecke ist regelmdfBig abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dies erfolgt mittels
Unterteilung in gleichméBige Abschnitte. Nach 5 Jaohren werden zwei nicht
aneinandergrenzende Teilabschnitte auf den Stock gesetzt. Nach weiteren 5 Jahren werden die
anderen beiden Teilabschnitte auf den Stock gesetzt usw. Der erste Schnitt erfolgt ca. 10 Jahre
nach Anpflanzung der Hecke.

Der Schnitt hat auBBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also nicht zwischen 1. Mé&rz und 30.
September).

Pflanzqualitéten

Obstb&ume mind. Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm
Baume mind. Hochstamm. 3xv., StU 18-20 cm
Bei Hecken: Baume v. Heister 2xv., 150-200 cm

Stréucher v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Pflanzliste

StraBenbegleitpflanzung

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Acer campestre
Acer platanoides

14.9

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weif3dorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

Hochstamm Obstbdume  alle Sorten (auf die Verwendung regionaltypischer und robuster
Sorten ist Wert zu legen)

Baum- und Strauchhecken

Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Salix caprea Sal-Weide
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

Obstbaum (Halb- und Hochstémme)

Stréucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rhamnus fragula Faulbaum
Crataegus monogyna Weif3dorn

Unzulassige Pflanzarten

Landschaftsfremde Pflanzarten mit  bizarren  Wuchsformen und auffélliger Laub- und
Nadelférbung wie Edeltannen und -fichten, Zypressen, Thujen usw. sowie Trauer- oder
Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden.

14.10 Stellplétze und Verkehrsfléchen

14.11

Die versiegelten und befestigten ErschlieBungsfléchen sind auf eine Mindestmaf3 zu reduzieren.
Stellplétze sind mit dauerhaft wasser- und gasdurchléssigen (z.B. Rasenstein, Pflasterrasen,
Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) Beldgen herzustellen.

Freiflachengestaltungspléne

Im Rahmen der Baugenehmigung sind fachlich fundierte Freiflaéchengestaltungspléane
vorzulegen. Es sind Aussagen zur detaillierten Gestaltung des Geldéndes, der Beldge und
Begrinung sowie der Einfriedung und Oberflachenentwésserung zu treffen und darzustellen.

14.12 Umweltbaubegleitung

Im Rahmen der Bauausfihrung ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

14.13 Ausgleichsfléchen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird auBBerhalb des Geltungsbereiches (A1 bis
A3) auf den Flurnummern 1238 und 1239, Gemarkung Téging am Inn, erbracht (siehe
Ausgleichsfléche MaBnahmenplan, Stand 09.06.2021).

14.14 Grenzabstand von Pflanzen

Die gesetzlichen Grenzabsténde von Pflanzen zu benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind gemaf den Regelungen in den §§ 48 bis 50 AGBGB einzuhalten.

14.15 Staudenpflanzungen

Flachendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (sog. Kiesgérten), welche keine
Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.
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TEXTLICHE HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Bodendenkmiadiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt
for Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstickes sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeigen an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Mégliche Geruchs-, Lérm- und Staubimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind zu dulden.

Schutzmaflnahmen bei Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m von Erdkabeln einzuhalten, um die
Betriebssicherheit und Reperaturméglichkeiten zu gewdhrleisten. Wenn nicht méglich, sind
geeignete Schutzmafinahmen in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstrégern zu treffen.
Das "Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kandéle", Ausgabe 2013 der
Forschungsgesellschaft fir Stra3enbau und Verkehrswesen (www.fgsv-verlag.de, FGSV-Nr. 939)
bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Altlasten

Sollten wéhrend der Baumafinahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast  0.4. hinweisen, sind unverziglich das Landratsamt  Altétting  und  das
Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Zufahrten, Stellplétze, Bewegungs- und Aufenthaltsfléchen

Zufahrten, Stellplétze, Bewegungs- und Aufenthaltsfléchen sind, wo es aus betrieblichen
Grinden méglich ist, mit dauerhaft wasser- und gasdurchléssigen (z.B. Rasensteinen,
Pflasterrasen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) Belégen herzustellen.

Brandschutz

Fir die Léschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden.
Zufahrts- und Aufstellungsfléchen sind nach den "Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr"
herzustellen. Die Feuerwehrzufahrt ist nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Hinweise zur Regenwassernutzung

Das anfallende Regenwasser soll nach Méglichkeit zur z.B. Gartenbewdsserung und

WC-Spilung genutzt werden. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen,  dass  keine  Rickwirkung  auf das  private und  &ffentliche

Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Baumpflanzungen nach DIN

10.

Baumstandorte sind DIN gerecht herzustellen. Der Wurzelbereich auf befestigten Fléchen ist
nach der Technischen Vorschrift VegTraMu, Sieblinie B, mit mindestens 12 m3 (bzw. je nach
Pflanzauswahl) durchwurzelbarem Substrat pro Baum zu bewerkstelligen.

Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH

Es befinden sich von der Bayernwerk Netz GmbH betriebene Versorgungsleitungen im und Nahe
des Geltungsbereichs. Diese sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Unterirdische
Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten (siehe 1Il./3. Schutzmaflnahmen bei
Baumpflanzungen). Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trasse.

Zur elektrischen Versorgung sind Niederspannungskabel und Verteilerkésten erforderlich. Fir
die Unterbringung sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten.

Um Kabelverlegearbeiten mit Beginn der BaumaBBnahmen koordinieren zu kénnen, ist eine
frihzeitige (mind. 3 Monate vor Baubeginn) Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH
erforderlich (Ansprechpartner: Thomas Helget, 08721/980-413).

Autobahn

Bei der Errichtung von Werbeanlagen darf die Verkehrssicherheit der Bundesautobahn nicht
beeintrachtigt werden. Ggf. erforderliche LarmschutzmaBBnahmen sind vom Antragsteller auf
eigene Kosten vorzunehmen. Entschddungsanspriiche gegeniber der Autobahn GmbH kénnen
nicht geltend gemacht werden.

Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszone, die nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, bedirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw.
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes (gemaf3 § 9 FStrG).
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BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 13

"Gewerbegebiet Téging-Unterhart"
2. Anderung und Erweiterung

STADT: Téging am Inn
LANDKREIS: Altétting
REG.-BEZIRK: OBERBAYERN
Verfahrensvermerk Bebauungsplan
1. Der Stadtrat Téging am Inn hat in der Sitzung vom ................. gem. § 2 Abs. 1 BauGB die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Gewerbegebiet Téging-Unterhart" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ....................... ortsublich bekannt gemacht.

2.Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem@B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
......................... hat in der Zeit vom ......ccccccevveeveee. bis coiieiiiiiiicnnnee.... stattgefunden.

3. Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf3
8§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

............................ hat in der Zeit vom .........ccccceee. bis veeeeiiieennnne..... stattgefunden.
4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....cccccccociienieenen. wurden die
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ceiiiiiiiiiiiiiiieeeeee IS v beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......cccccocvvevniieennn. wurde mit der
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....cccccooiiiiiiiiiannnnns bis

.......................... dffentlich ausgelegt.

6.Die Stadt Téging am Inn hat mit Beschluss des Stadirates vom ........cccccceeene die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Gewerbegebiet Téging-Unterhart"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......ccccceeeennnee. als Satzung beschlossen.

Téging am Inn, den......oooiiiiiiinn.

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister
7. Ausgefertigt

Téging am Inn, den......oooiiiiiiinn.

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............c... geméf3 § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Téging am Inn, den...oooeeiiiniiiinnnn.

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister

Tel.:
Email: info@landschaffiraum.com

25.11.2021
Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom ..........cccccccceea. sowie die
Begrindung (Geheft v. .......cccccevieni.. ) sind Bestandteil der Satzung.
Land Schaftt Rauy,
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
Auflere Neumarkter Str. 80, 84453 Muhldorf am Inn

08631/302 8450

Bearbeitung: Sarah Hértl, Landschaftsarchitektin
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