Zusammenfassende Erklérung
gemdB § 10 a Abs. 1 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart”,
2. Anderung

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart” ist eine zusam-
menfassende Erkléirung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdihlt wurde.,

1. Verfahrensablauf

Am 24.06.2021 erfolgte der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet
Téging-Unterhart”.

Die friohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
Belange zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 in der Fassung vom
09.06.2021 hat in der Zeit vom 28.07.2021 bis 30.08.2021 stattgefunden.

Zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 in der Fassung vom 15.09.2021 wurden
die Behodrden und Tréger 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 13.10.2021 bis 15.11.2021 beteiligt.
Offentlich ausgelegt wurde der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 in der Zeit vom
13.10.2021 bis 15.11.2021.

Die zweite Anderung des Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart” konnte am
25.11.2021 als Satzung beschlossen werden.

Parallel wurde die Anderung des Fléichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 16 durchgefthrt.

2. Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Anlass for die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart” sind die
Absicht der Firma Trinks ihren bestehenden Standort Holbeinstrafie 19 in Téging zu verlagern und
damit die Schaffung der planungsrechtlichen Yoraussetzungen fir die Ausweisung des notwendigen
Gewerbegebietes. Weiterhin werden einige Anpassungen der Baufléchen fur die vorhanden Betriebe
Elektro Kaiser und CLAAS Siddostbayern vorgenommen. Die Planung erfolgt unmittelbar angrenzend
an das bestehende Gewerbegebiet auf den Flurnummern 1938/10, 1939 TF, 1945 TF, 1945/8 TF,
1945/12, 1946, 1947 TF, 1964/1 TF der Gemarkung Téging am Inn auf einer Gesamtfléchengréfie
von 54.377 m?2,

Die Planung enthdlt einen Umweltbericht, einen Bestandsplan, ein schalltechnisches Gutachten
(Nr. S2109125 rev. 1) und einen MaBBnahmenplan der externen Ausgleichsfldchen. :‘
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3. Beriicksichtigung von Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden durch die Erstellung des Umweltberichtes, innerhalb dessen die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und beschrieben und bewertet wurden, berick-
sichtigt.

Die Errichtung eines Gewerbes auf ehemals landwirtschaftlichen Fléchen fihrt zu hohen baulichen
Eingriffen und damit verbundenen Konflikipunkten. Die geplante Mafinahme greift hauptséichlich in
Gebiete geringerer Bedeutung fur den Naturhaushalt ein. Erhdhte Auswirkungen ergeben sich vor
allem durch die zusétzliche Versiegelung bzw. die Flécheninanspruchnahme.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind wéhrend der Bauphase vorhanden (Lérm),
welche sich auf tagstber werktags beschrénken. Betriebsbedingt kommt es zu einer Erhdhung des
Verkehrsaufkommens im Umfeld des Vorhabens. Das Schutzgut Arten und Biotope wird primér durch
nichtstoffliche Einwirkungen, wie Lérm oder Licht, auf die angrenzenden Vegetationsstrukturen beein-
trachtigt. Durch geeignete MaBnahmen (bspw. Beleuchtungsplan, Stérkung des Habitatangebots)
kénnen diese Beeintrdchtigungen stark gemindert werden. Eine direkte Betroffenheit planungsrele-
vanter Arten wird nicht erwartet, Die Ausweisung eines Gewerbegebiets hat Versiegelungen des Bo-
dens zur Folge. Diese kénnen durch wasserdurchléssige Beltéige im Bereich der Parkplétze etwas re-
duziert werden. Durch die Fléchenversiegelung gehen auch Auswirkungen auf das Grundwasser ein-
her. Um eine mdéglichst geringe Beeintréichtigung der Grundwasserneubildungsrate zu gewdéhrleisten,
wird unbelastetes Regenwasser im Geltungsbereich dem Grundwasser zugefihrt. Oberfléichengewds-
ser sind vom Vorhaben nicht betroffen, Auswirkungen auf Klima und Luft treten im Rahmen der Kalt-
luftentstehung auf. Hier verbleibt jedoch ausreichend offene Fléche, um die umliegende Bebauung zu
versorgen. Beeintréichtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kénnen durch eine angemessene Ein-
grinung der Fléche entgegengewirkt werden. Beziiglich der Kultur- und Sachgiter ist der Verlust von
landwirtschaftlich genutzter Fléche zu verzeichnen.

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass

e die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden,
¢ die MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs durchgefithrt werden und
e die Festsetzungen im Hinblick auf Ma3 der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bewirkt trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Ein-
griffe in den Naturhaushalt und die Landschaft und erfordert dartiber hinaus Ausgleichs- bzw. Kom-
pensationsmafinahmen in Héhe von 23.081,40 m2, Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich
wird auBerhalb des Geltungsbereichs auf den Flurnummern 1238 & 1239, Gemarkung Winhéring,
in Abstimmung mit den Beh&rden erbracht.

4. Berucksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Abwégung der Stellungnahmen der Birger, Behérden und sonstigen Tréager éffentli-
cher Belange wurden Anregungen und Empfehlungen in die Planung mit aufgenommen und der Be-
bauungsplan Gberarbeitet.

Die Untere Naturschutzbehérde wies auf die noch fehlende Ausgleichsfléiche des rechtskréftigen Be-
bauungsplans hin, Weiterhin wurde der Anerkennungsfaktor der Ausgleichsfléiche als zu hoch einge-
stuft,



Die Regierung von Oberbayern sprach in ihrer Stellungnahme auf Ebene des Vorentwurfs zum Be-
bauungsplan vorrangig die Flécheninanspruchnahme an und gab Anregungen zu mdglichen Ein-
sparméglichkeiten.

Von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehdrde wurde eine schalltechnische Untersuchung gefor-
dert. '

Weitere Anregungen und Hinweise eingegangener Stellungnahmen wurden geprift und ggf. ergénzt
bzw. Uberarbeitet, fihrten aber zu keiner wesentlichen Anderung der Bauleitplanung. Dies bezieht
sich vor allem auf Hinweise bzw. Empfehlungen zur baulichen Nutzung (z. B. Dachneigungen, Ge-
b&udeform etc.) und deren Detaillierungsgrad in den Festsetzungen.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Vorentwurfs wurde die Planung der Ausgleichsfliche angepasst,
um den urspringlich gesetzten Anerkennungsfaktor beibehalten zu kénnen. Es wurden zwei weitere
TUmpel vorgesehen sowie die Fléche eines Tumpels vergroBert.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefthrt und die Ergebnisse wurden als Festsetzun-
gen in den Entwurf eingearbeitet.

Das Thema der Fléicheninanspruchnahme wurde detailliert betrachtet und alternative Planungsmég-
lichkeiten diskutiert. Es konnte jedoch keine gunstigere Gestaltung ermittelt werden, die fur die (ge-
planten) Betriebe zumutbar wéren.

5. Beriicksichtigung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Alternativen ergaben sich durch verschiedene Ausgestaltungen innerhalb des Gel’rungsberelches mit
verschiedenen Anordnungen des Baukérpers und der ErschlieBungsbereiche.

Die vorgeschlagene Variante fohrt zu einer bestmdglichen Ausnutzung des Geldndes im Hinblick auf
Anforderungen der Gewerbenutzung und Fléichenverbrauch sowie Beriicksichtigung des Orts- und

Landschaftsbildes,

Die Belange sind behandelt worden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Umweltbelange
hinreichend beachtet sind.

Diese zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist Bestandteil der 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Téging-Unterhart”.

Téging am Inn, den ...oovvviviiviniinninnnn,

........................................................

Dr. Tobias Windhorst, Erster Birgermeister



