BEBAUUNGSPLAN - DECKBLATT Nr. 2; Bebauungsplan Nr. 15 "SteinstraBe"

FLLNr.Tfl. 1053/2, FI.Nr. 1045/8 Gemarkung Toging am Inn; Stadt Toging am Inn; Landkreis Altotting

Verfahren n. §13 a BauGB - Bebauungsplan d. Innenentwicklung

Darstellung v. Deokblatténderung'/_BebauungspIan rechtskraft v. 14.August.1985
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(M) M. 1/500

Die Stadt Toging am Inn erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10, 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstltcke (BauNVO)
- der Planzeichenordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung das
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 15
"SteinfeldstraBe" als Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2
ergibt sich aus der beigeflgten Planzeichnung M. 1:500 vOM .......ooovviiiiiiiieiiennns

§2 Bestandteile der Satzung
Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 2 beinhaltet:

1) Planzeichnung M. 1/500 mit Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text vom

............................. (Datum) ...oooovvvviiiiiiiiiiiiiieeeeeee...... (D Tobias Windhorst, 1. BUrgermeister)

GRUNDSATZ:

Das Bebauungsplan-Deckblatt betrifft ausschlieBlich die genannte FI.Nrn. alle anderen
Bereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unberthrt. Ebenso werden

nur Festsetzungen durch Text und Planzeichen geéndert, die fUr das Deckblatt notwendig
sind. Die Nummerierung entspricht der des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Alle anderen Festsetzungen bleiben vom Deckblatt unberthrt. Erganzende Festsetzungen
werden mit rot markiert.
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze, die baulich unterschritten, aber nicht
Uberschritten werden darf

|

vormalige Baugrenze aus Bebauungsplan Nr. 15

vormalige Baulinie aus Bebauungsplan Nr. 15

offentliche Grinflache, Parkanlage

@ Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss zwingend
Firstrichtung
Flachen fir Garagen
E MaBzahlen

Grundstickszufahrt mit Stellplatz mit mind. 4,00 m Breite und
YV 5,00 m Tiefe, der zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingezaunt werden darf

Sichtdreieck

WR Reines Wohngebiet WR n. §3 BauNVO

Flache f. Trafostation

B. Hinweise
bestehende Grundsticksgrenzen n. Vermessungsamt
- bestehende Gebaude n. Vermessungsamt
1027/16 bestehende Flurstiicksnummern n. Vermessungsamt
HsNr. 9 bestehende Hausnummern n. Vermessungsamt
|:| geplantes Geb&ude / Garage mit Carport

Weitere Festsetzungen: (alle nicht genannten Nummern bleiben unverandert gultig fur das Deckblatt)
1. Das Baugebiet wird als reines WWohngebiet im Sinne des § 3 der BauNVO festgesetzt.

2. Fur die Nutzung der Grundstiicke werden folgende Geschossflachenzahlen festgesetzt, soweit sich
nicht durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen eine andere Geschossflachenzahl ergibt:

* bei eingeschossigen Gebauden und eingeschossigen Gebauden mit Kniestock 0,5 GFZ
* bei zweigeschossigen Gebauden 0,8 GFZ

3. Auf allen GrundstUcken wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Abstandflachen gemai Art. 6 BayBO
in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

4. Die an den &ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesenen Sichtdreiecke mussen von einer Bebauung
oder Bepflanzung von Uber 0,80m, gemessen ab Fahrbahnoberkante, freigehalten werden.

5. Mauern, Einfriedungen und Sichtschutzzaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,60m zulassig.
Bei seitlichen und riickwartigen Einfriedungen ist zwischen Gelande und Einfriedung ein Abstand
von mind. 15cm einzuhalten (Durchlassigkeit fur Kleintiere).

6. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nur auf einer Brutto-Grundflache von max. 20gm.
TerrassenUberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,00m und einer Brutto-Grundflache von max. 30gm
sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig.

7. Auf allen Grundstucken sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.
8. AuBerlich sichtbare Rundfunk- und Fernsehantennen sind unzulassig.

9. Je 300 gm privater GrundstlcksgroBe ist mindestens ein GroBbaum zu pflanzen. Folgende Baumarten

sind erwunscht:

e Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Bergulme, Feldahorn, RoBkastanie, Traubenkirsche sowie alle Arten
einheimischer Obstb&aume als Hochstamm.

¢ Nicht Uberbaute Grundstlcksgrenzen sind mit heimischen und freiwachsenden Strauchern zu
begriinen. Einfriedungen sind grundsatzlich zu hinterpflanzen.

unerwunscht sind:

¢ Blaufichten, Thuja sowie samtliche Hangeformen natUrlich wachsender Geholze.

Stauden und Straucher (wie Ziffer 5) einheimischer Art, die den Standortbedingungen dieses

Naturraumes entsprechen, sind zusatzlich zu den GroBbaumen erwlnscht.

11.Die Stellplatze vor den Garagen im Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache darf maximal der Breite
der Garage entsprechen und muss mindestens 5,00 m tief sein. Die Garagenzufahrt hat sich dem
nattrlichen Gel&nde anzupassen. Die Zufahrten sind zu befestigen. Das Niederschlagswasser darf
nicht der Stra3e zuflieBen, sondern muss auf dem eigenen GrundstUck versickert werden. Die
Stellplatze vor den Garagen im Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache darf maximal der Breite
der Garagen entsprechen und muss mindestens 5,00 m tief sein. Das Niederschlagswasser darf
nicht der StraBe zuflieBen, sondern muss auf dem eigenen GrundstUck versickert werden.

12. Bauform

a) Die Baugrundrissform der Haupt- und Nebengebaude sowie die Gebaudestellung werden durch die
Festsetzungen von Baugrenzen geregelt.

b) Als Dachform mit festgesetzter Firstrichtung sind bei Haupt- und Nebengebauden Satteldacher mit
einer Dachneigung von 22 ° bis 32 ° vorgeschrieben. Die Dachneigung der Nebengebaude muss
der Dachneigung der Hauptgebaude entsprechen. Als Dachlberstande sind bei den Hauptgebauden

e an der Traufe mind. 0,70 m, hdéchstens 1,00 m
e am Giebel mind. 0,50 m, hochstens 1,20

vorgeschrieben. Die Dacheindeckung ist auf naturrote und anthrazitfarbene Ziegel begrenzt.

Bei Terrassentberdachungen sind Flachdacher mit einer Neigung von 0-5° zulassig. Eine abweichende
Deckung z.B. mit Glas ist zulassig. Flachdacher sind grundsatzlich, auBer bei Glasdachern oder
bei mit Blech abgedeckten Holzkonstruktionen, mit einer extensiven Begrunung zu versehen.

c) Die Traufhohen durfen bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m, bei eingeschossigen Gebauden
und eingeschossigen Gebauden mit Kniestock 3,50 m, gemessen ab naturlicher Gelandeoberkante,
nicht Uberschreiten.

d) Die Kniestockhohe darf bei erdgeschossigen Gebauden mit Kniestock 1,00 m, gemessen ab OK
der obersten Geschossdecke bis OK FuBpfette, nicht Gberschreiten.

e) Soweit kein Kniestock festgesetzt ist, darf der Dachful3 bei den Haupt- und Nebengebauden ab OK
der obersten Geschossdecke 30 cm nicht Uberschreiten.

f) Dacheinschnitte sind bei sémtlichen Haupt- und Nebengebauden unzulassig. Dachgauben
sind zulassig.

g) Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren sind zuldssig, bedurfen aber im Einzelfall der besonderen
Zustimmung der Gemeinde.

h) Die Hohe der Erdgeschoss-FuBbdden hat sich dem nattrlichen Gelande anzupassen, darf jedoch nicht
hoher als 0,50 m Uber der gewachsenen Geldndeoberkante liegen.

i) An Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Haupt- und Nebengebaude missen hinsichtlich
der Fassadengestaltung, der Dachform, der Eindeckung, der Stockwerkshéhe und der Dachvorspriinge
einheitlich gestaltet sein, auch dann, wenn die Haupt- und Nebengeb&ude versetzt angeordnet sind.

j) Zier- und verkinstelte Fassadenputze aller Art sind untersagt. Die Fassaden sind weif3 zu streichen.
Als Alternative zu weiBen Putzflachen sind Holzverschalungen und Holzschindelverkleidungen zulassig.
GroB- und Luftimalereien sind, ebenso wie Zierbundwerke, unzuldssig.

k) MUlltonnen und sonstige Abfallbehalter sind auf vor Einsicht geschitzten Grundsticksflachen oder
als Wandeinbaubehélter unterzubringen.

) Versickerung: S&mtliche Zufahrten, Stellplatze, Bewegungs- und Aufenthaltsflachen missen mit
dauerhaft wasser- und gasdruchlassigen (z.B. Rasensteinen, Pflasterrasen, Schotterrasen, Pflaster mit
mehr als 30% Fugenanteil) befestigten Flachen erstellt werden.

m)Als MaBnahmen zum Schutz der Natur ist das im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung
auf dem Grundstuick anfallende, nicht verwendete Regenwasser und Oberflachenwasser nach den
Vorgaben der Entwésserungssatzung der Stadt Toéging am Inn auf diesem Grundsttick zur Verdunstung
und / oder zur Versickerung zu bringen.

n) Flachendeckendes loses Steinmaterial sowie Schiuttungen, welche keine Vegetationsschicht besitzen,
sind unzulassig.

HINWEISE

Die durch die ortsubliche Bewirtschaftung der unmittelbaren landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden
Immissionen in Form von Geruch, Larm und Staub sind zu dulden. Die anliegende Hofstelle FI.Nr. 689
der Gemarkung Toging betriebt noch aktive Landwirtschaft auf anliegenden landwirtschaftlichen Flachen.
Die Nutzung als Obstgarten mit freilaufenden Legehennen ist zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in ca. 194m Abstand die Bahnlinien 5600 (Muhldorf-Simbach)
und in ca. 100m Abstand die KreisstraBe AO1 (HauptstraBe) befindet. Etwaige Immissionen aus den
beiden Verkehrslinien sind zu dulden.

Bei der Errichtung von Luft-Warmepumpen ist das einschléagige Infoblatt "L&rmschutz bei Luft-
Warmepumpen - fUr eine ruhige Nachbarschaft" (Stand September 2018) des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) zu bertcksichtigen und gegebenenfalls die Abstande zur Nachbar-
bebauung zu prufen.

Folgende Mindestabstande zu benachbarten schutzbedUrftigen Bebauung sind einzuhalten.

WR (Reines Wohnen) 7m bei 45 dB(A), 13m bei 50 dB(A) und 23m bei 55 dB(A). Eine Verwendung

von Anlagen Uber 55 dB(A) ist eigenverantwortlich auszuschlieen.

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu tage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und sind unverztglich dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer und der Besitzer des Grundstlickes sowie
der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeigen an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nieder-
schldge aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungs-
gebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie
Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auBBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser
zu beachten. Der Bauwerber hat hier selbst fur den Schutz seiner Gebaude sorgen zu tragen und

muss sicherstellen, dass auch die anliegenden Grundstiick nicht mit Oberflachenwasser seines
Grundstuckes belastet werden.

Sollten wahrend der BaumaBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, hinsichtlich Altlasten,

so ist unverzUglich das Landratsamt Altotting zu verstandigen.

STADT TOGING AM INN

n. §13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung
Bebauungsplan Deckblatt Nr. 2; Bebauungsplan Nr. 15 "SteinstraBe”
FI.Nr.Tfl. 1053/2, FI.Nr. 1045/8,

Gemarkung Toéging am Inn, Stadt Téging am Inn

Verfahrensvermerke Bebauungsplan n. §13a BauGB

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... gemali §2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Steinstra3e" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... orstublich bekannt gemacht.

. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1

Satz 2 Nr. 1 BauGB geandert. Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach §3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

Stattdessen konnte sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
VOM .oovvvinnnnne. in der Zeit vom ............... DIS v unterrichten und sich
dazu zu auB3ern.

. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB geandert.
Auf die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...............

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... IS wevvvviiinn. beteiligt.
. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begrindung gemafi §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis

............... offentlich ausgelegt.

. Der Stadt Toging am Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom ...............

den Bebauungsplan gemal §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............... als Satzung beschlossen.

Toging am Inn, den ...............

Dr. Tobias Windhorst, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigt

Toging am Inn, den ...............

Dr. Tobias Windhorst, 1. Burgermeister

. Der Satzungsbeschluss wurde am ............... gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Toging am Inn, den ...............

Dr. Tobias Windhorst, 1. Birgermeister

GENEHMIGUNGSFASSUNG 09.11.2022
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