|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
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ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l1l. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 15 BauNVO)

Sondergebiet Groffléchiger Einzelhandel nach §11 BauNVO

2. Maf} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 16 BauNVO)

zul@ssige Grundflachenzahl for bauliche Anlagen: GRZ = 0,36
zul@ssige Verkaufsflache: 1.050 m?
~ zuldssige Geschossigkeit bei max. I
WH. 5,00 Auflenwandhséhe 5,00 m:
zuldssige Geschossfléche: 1.400 m?

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsfléchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsfléchen

@ Umgrenzung Stellplétze

private Parkflachen

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

oooooo

Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung und Anpflanzung von
B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

private Grinfléchen

@ Baum zu erhalten

6. Sonstige Planzeichen

r—"
I—

Anlieferung

R| Reststoffplatz

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Bebauungsplanénderung

Firstrichtung

StrafBenbegrenzungslinie

A Einfahrt / Eingang
A __ _ A Einfahrisbereich
PR R Mafzahlen in Meterangaben, z.B. 5.00 m
\_% Flursticksgrenzen

851/6 Flursticksbezeichnung
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1. Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 21a BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Grofiflachiger Einzelhandel" gemé&f § 11 BauNVO.
Zulassig ist ein Lebensmittelvollsortimenter (einschlieBlich Windfang und Kassenbereich) mit einer
maximalen Verkaufsfléche von 1.050 m?.

1.2 Maf} der baulichen Nutzung
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nur durch die Grundflachen von Stellplétzen mit ihren
Zufahrten (Verkehrsfléchen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,86 Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl durch die Grundflachen von Garagen
mit ihren Zufahrten, die Gundfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch
die Grundfléchen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist unzulé@ssig.

Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 4 der BauNVO wird ausgeschlossen.

2. Bauliche Gestaltung
Wandhéhe: max. 5,00 m

Ab natirlicher Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Fassade: Fassaden sind in gedeckten Farbténen auszufihren.

Giebelflachen und obere Wandflachen kédnnen mit Aluminium-Wellblechen

ausgefUhrt werden.

Satteldach, Pultdach oder Flachdach
Flachdach fir Erweiterungsgebdude und untergeordnete Bauteile sowie
angebaute Eingangsbereiche

Dachform:

Satteldach oder Pultdach: 6 - 30°
Flachdach: 1 - 5°

Dachneigung:

Satteldach: unlasierte Dachziegel und Pfannen in gedeckten Rotténen
Pultdach/Flachdach: Extensive Dachbegrinung oder Trapezblech in gedeckten
Grauténen

Dachdeckung:

Firstrichtung: First in Richtung der Gebd&udelangsachse.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudeldnge von 50 m ist grundsétzlich zulassig, wobei die fur die offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstdnde nach BayBO einzuhalten sind.

4. Geléndeveranderung im Planungsgebiet

Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) zum bestehenden Gelénde sind
nicht zuldssig. Geléndeangleichungen zum Stra3enrand hin sind zuldssig.

5. Nicht Gberbaubare Grundstiicksfléchen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellflachen zuléssig.
Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO sind unzuldssig.

6. Einfriedungen

Zulassig sind zur Grundstickseinfriedung entlang der Wolfgang-Leeb-Strafle transparent
wirkende Metall- und Holzzdune mit Gberwiegend senkrechten Elementen bis 1,20 m Héhe. An
den Ubrigen Grenzen sind auch Maschendrahtzéune bis 1,20 m Héhe zugelassen. Der Abstand
zwischen Geléndeoberkante und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

7. Niederschlagswasserbehandlung

Als Maflnahme zum Schutz der Natur ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den
Grundsticken anfallende, nicht verwendete Regenwasser und Oberflachenwasser auf diesen
Grundsticken zur Verdunstung und/oder Versickerung zu bringen. Eine Einleitung in die
Kanalisation ist nicht zul@ssig.

8. Verkehrsflachen

Bei Erneuerung der Stellplatze und Verkehrsfléchen sind diese mit einem wasser- und
gasdurchlassigen Belag zu befestigen ( z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen,
Rasengittersteine oder Schotterbelag). Eine Asphaltbauweise ist unzuléssig.

9. Abstandsfléchen

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO ist angeordnet.

10. GriOnordnung / Naturschutz / BaumschutzmaBBnahmen

Es gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Bestehende Gehdlze sind durch fachgerechte Schutzmafinahmen vor Baubeginn zu sichern.
Beschadigungen des Kronen- und Wurzelbereichs von Baumpflanzungen sind unzuléssig. Bei
Verlust von Pflanzen ist innerhalb der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu
leisten.

11. Werbeanlagen/Beleuchtung

Werbeanlagen an Fassaden und Vordach sind bis zu einer Gréf3e von 5,00 x 2,50 m (I/h)
zuldssig.

Werbeanlagen jeglicher Art auf den Hauptdéchern sind unzuldssig.

Werbeanlagen mit Wechsel- und Blinklicht sind unzuléssig.

Die Nachtbeleuchtung muss so ausgefUhrt werden, dass die umliegende Bebauung nicht
beeintréachtigt wird. Eine notwendige ndchtliche Beleuchtung muss auf ein Minimiert reduziert
werden (Intensitét und Art der Beleuchtung, Artenschutz).

12. Solar- und Photovoltaikanlagen
Solaranlagen auf Déchern sind nur zuléssig, wenn sie in die Dachflache integriert oder in einem
Abstand von maximal 20 cm - gemessen von der Oberkante Dachfléche bis Oberkante
Solaranlage - angebracht werden.

13. Ruhezeiten / Larm

13.1 Lieferverkehr und Ladetétigkeit sind in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr nicht gestattet.

13.2 Als schalltechnische Orientierungswerte sind tagstber 55dB (A) und nachts 45 dB (A) festgesetzt.
(gemaB TA-Larm)

1. Landwirtschaft
Mégliche  Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen durch Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind zu dulden.

2. Wasserwirtschaft
Ein evtl. Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Diesellagerung, Betankung von
Baustellenfahrzeugen u.&.) hat entsprechend den einschlégigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachbetreibe (Anlagenverordnung -
Vaws$) zu erfolgen.
Eine Lagerung von wassergefdhrdener Stoffe ist nur unter folgenden Voraussetzungen zul8ssig:
Die Eignung der Behdlter ist vor Einbau nachzuweisen. Dieser Nachweis ist dem Sachverstédndigen bei der
erstmaligen Prifung vorzulegen. Anlagen und Anlagenteile missen in einem ausreichend standsicheren
Lagerraum bzw. Gebdudegeschoss untergebracht werden. Fir Anlagenteile auflerhalb des Lagerraumes
gelten die oben genannten Anforderungen. Die Lagerguter missen standsicher und in einem derart
funktionierenden Zustand aufgestellt sein, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe austreten kénnen.

3. Brandschutz und Léschwasserversorgung
Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit ist geméf3 den Richtlinien Uber die Flachen fir die Feuerwehr
auszufthren. Fur die Léschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden. Die
Léschwassermenge ist mit dem Kreisbrandrat abzustimmen. Diese ist Uber Hydranten und andere
genormte Léschwasserentnahmestellen (z.B. unterirdischer Léschwasserbehélter gemd3 DIN 14230)
sicherzustellen.

4. Bodendenkméler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fior Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentomer und der Besitzer des Grundstickes sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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3.ANDERUNG DES
N BEBAUUNGSPLANES NR.20

"8stlich der Wolfgang-Leeb-Straf3e"

STADT: Toéging am Inn
LANDKREIS: Altétting
REG.-BEZIRK: OBERBAYERN

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat Téging am Inn hat in der Sitzung vom 20.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "&stlich der

Wolfgang-Leeb-StraBe" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.03.2020
ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
23.01.2020 hat in der Zeit vom 23.03.2020 bis 24.04.2020 stattgefunden.

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der
Vermessungsédmter im MaBstab

M 1:1000. Stand Vermessung von
1980. Nach Angabe des
Vermessungsamtes nicht zur genauen
MaBentnahme geeignet.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
23.01.2020 hat in der Zeit vom 23.03.2020 bis 24.04.2020 stattgefunden.

4.Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 30.04.2020 wurden die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.06.2020 bis 10.07.2020 beteiligt.

Untergrund:
Aussagen und Rickschlusse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder 5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 30.04.2020 wurde mit der
aus den amtlichen Karten noch aus Begrindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2020 bis 10.07.2020 éffentlich
Zeichnung und Text abgeleitet ausgelegt.
werden.
6. Die Stadt Téging am Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.07.2020 die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "sstlich der Wolfgang-Leeb-StraBe"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.04.2020 als Satzung beschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen:
FOr nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann

keine Gewdhr Ubernommen werden. Tégingam Inn, den........oooeviiiiinn.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte ich mir alle
Rechte vor. Ohne meine vorherige
Zustimmung darf die Planung nicht
gedndert werden.

Dr. Tobias Windhorst, 1. Birgermeister
7. Ausgefertigt

Tégingam Inn, den........oooevviiiiinn.

Dr. Tobias Windhorst, 1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am ............ccooeeeennne. gem. § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Tégingam Inn, den.......ccooeeiiniiiine

Dr. Tobias Windhorst, 1. Birgermeister

30.04.2020

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 30.04.2020 sowie
die Begrindung (Geheft v. 30.04.2020) sind Bestandteil der Satzung.

Land Schafft Raum

Hochstraf3 1A, 84568 Pleiskirchen 0

Tel: 08635-8399960, Fax: 08702-5689778 L

Email: info@landschafftraum.com anC/ EC%?G/[/}[ /?C?U%
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Bearbeitung: Sarah Hartl
Landschaftsarchitektin
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