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Stadt Téging a. Inn Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der Badstrafle®
Umweltbericht

Umweltbericht

1. Anlass und Auftrag

Der Stadtrat von Toging a. Inn hat in seiner Sitzung am 18. Februar 2016 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 48 ,,Mehrzweckplatz an der BadstraBe‘ aufzustel-
len.

Nachdem der bisherige Festplatz einer anderen Nutzung zugefihrt wurde, besteht
Bedarf an einem neuen Mehrzweckplatz, um die Durchfiihrung von Veranstaltungen
wie Volksfesten, Flohmarkten, Zirkus etc. zu erméglichen. Zur Realisierung des
Mehrzweckplatzes im AuRenbereich wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro

»ing Traunreut GmbH*
Georg-Simon-Ohm-Str. 10
D-83301 Traunreut

beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundsatzen des BauGB im
Normalverfahren.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.04 wurde die Umwelt-
prufung fur alle Bauleitplane eingefiihrt. Der Umweltbericht als deren wesentlicher
Bestandteil bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und stellt eine
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB bildet die Grundlage fur die erforderlichen Inhalte und die Struktur.

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage des Leit-
fadens ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung® (BaySTMVLU,).

ing Traunreut GmbH, Dr. Brand Seite 3 von 19



Stadt Toging a. Inn Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der BadstrafRe“
Umweltbericht

2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Das neue Sondergebiet Mehrzweckplatz befindet sich auf einer Flache norddstlich
der InnstralRe, zwischen BadstralRe und Werkstral3e (H6henlage ca. 378 m 0.N.N.).

Der Geltungsbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, umfasst eine
Flache von ca. 0,75 ha. und liegt auf dem Grundsttick Flur Nr. 1652, Gemarkung
Toging a. Inn. Zusatzlich wird noch der angrenzende Teil der offentlichen Verkehrs-
flache der Badstral3e (FI.-Nr. 1650T der Gemarkung Tdging a. Inn) in den Geltungs-
bereich mit einbezogen. Das Sondergebiet wird mit einer Zufahrt an der sudostlich
verlaufenden Badstral3e erschlossen.

Abb. 1: Plangebiet nordéstlich der Innstral3e

Das Planungsgebiet wird als ,Sondergebiet* gemal § 11 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) mit der zulassigen Nutzungsart ,Gemeinbedarfsflache Mehrzweck-
platz“ festgesetzt.

Festsetzungen, insbesondere zur Beschréankung von Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, zur Anlage des Mehrzweckplatzes mit einem sickerfahigen Belag, zum Immis-
sionsschutz sowie zur Ortsrandeingriinung dienen der Vermeidung von Umweltbe-
eintrdchtigungen und der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.
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3. Planerische und gesetzliche Vorgaben, Datengrundlagen

Folgende Datengrundlagen, Fachgesetze oder Fachplane und technische Verfahren
wurden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes beriicksichtigt:

e Naturschutzfachdaten, Daten Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete nach
BayNatSchG, FIN-Web, BayernAtlas, Fachdaten zu Gewassern, Hochwas-
sergebieten, Geologie und Boden, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU
Stand 2015);

e Daten Biotop- und Artenschutzkartierung, LfU Stand 2014;
e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Altotting, LfU 1996;
e Flachennutzungsplan Stadt Téging a. Inn, Planauszug 11. Anderung;

e Bayerischer Denkmal-Atlas, Angaben des Bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege (2015);

e Umweltzustandsbericht fur den Landkreis Altotting, Landratsamt AltGtting
Stand 2014;

e BauGB, UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, Bundesbodenschutzgesetz;

e Freizeitlarm-Richtlinie des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI)
Stand 06.03.2015;

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrzweckplatz an
der Badstral3e“ Stadt Tdging a. Inn (Buro ,Accon Environmental Consultants®,
Bericht Nr. ACB-0317-7380/04 vom 21.03.2017);

e Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, Erganzte Fassung
BaySTMVLU 2003;

e Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitpla-
nung®, Erganzte Fassung BaySTMVLU.2007.

Die Planung entspricht den im Landesentwicklungsprogramm Bayern aufgeflhrten
Zielen (Z) bzw. den dort formulierten Grundsatzen (G) einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung (LEP B VI, insb. 1.1 & 1.2).

Als zu beachtende und relevante Ziele der Regionalplanung sind insbesondere die
Punkte Siedlungswesen bzw. Siedlungsentwicklung anzufihren. So entspricht die
Planung dem Leitbild der Siedlungsentwicklung gem. dem Regionalplan der Pla-
nungsregion Nr. 18, Sudostoberbayern, das eine ressourcenschonende Siedlungs-
entwicklung in der Region unter Berucksichtigung der Raumstruktur fordert (Regio-
nalplan PR Nr. 18 11 1 & 3 ff. Z bzw. G).

Dabei soll die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengtinstig
zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. Diesen im Regional-
plan angefuhrten Grundsatze (G) bzw. Ziele (Z) entspricht die vorliegende Planung,
da sich die Siedlungsentwicklung an bereits vorhandene Siedlungsbereiche anlehnt
und vorhandene Infrastruktur nutzt.
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Den Erfordernissen des Landesentwicklungsprogramms (LEP B VI 1.5 G) bzw. des
Regionalplans (RP 18 Il 3.1 Z) wird die Planung im Hinblick auf eine schonende Ein-
bindung vom Planungsgebiet in die Landschaft insofern gerecht, dass es an bereits
vorhandene Siedlungsflachen anlehnt und auch angemessen eingegriint wird.

4. Beschreibung und Analyse der Umwelt anhand der Schutzguter
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Abb. 2: Plangebi

Naturraumliche Gegebenheiten, PNV

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit 05 ,,Inn-Isar-
Schotterplatten®, und der naturrdumlichen Einheit 054 ,,Unteres Inntal“ (Fachda-
ten LfU).

Als potentielle natirliche Vegetation (Pflanzengemeinschaft, die unter den heutigen
Umweltbedingungen ohne Berticksichtigung anthropogener Einflisse vorherrschen
warde), gilt ,Feldulmen-Eschen-Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-
Bergahorn —Eschenwald” (Daten LfU 2012).
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Realnutzung

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache. Gehdlze und
wertgebende Landschaftsstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Der Geltungsbereich und auch sein Umfeld befinden sich nicht innerhalb oder in der
N&he eines Natur-, Landschaftsschutz- oder Natura 2000-Gebietes. Auch geschlitzte
Biotope sind in dem von Intensivlandwirtschaft dominierten Bereich nicht vorhanden.

Schutzgut Klima

Das Klima ist durch den Einfluss der naheliegenden Alpen feucht und kuhl. Die jahrli-
che Durchschnittstemperatur im Untersuchungsraum liegt bei 7,5 Grad Celsius, der
durchschnittliche Niederschlag betragt 750 mm bis 850 mm. Vorherrschend sind
westliche Windrichtungen.

Aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Intensivflache hat der
Geltungsbereich nur geringe Bedeutung fur die Frischluft- und Kaltluftentstehung fur
die angrenzenden Wohnbereiche.

Schutzgut Luft / Lufthygiene / Luftschadstoffimmissionen

Fur die Lufthygiene kommt dem Gebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Inten-
sivnutzung und der fehlenden Gehdlzflachen (keine Filterwirkung fir Luftschadstoffe
und nur sehr geringe Produktion von Sauerstoff) nur geringe Bedeutung zu.

Im Umfeld des Mehrzweckplatzes bestehen westlich des Geltungsbereichs Indust-
rieanlagen mit Emissionspotential fur Luftschadstoffe, darunter chlorfihrende Anla-
gen. Aufgrund der bestehenden Industrienutzung ist die Seveso-IlI-Richtlinie zu be-
ricksichtigen (§ 50 BImSchG, Arbeitshilfe ,Bertcksichtigung des Art. 12 Seveso-II-
Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von unter die
Richtlinie fallenden Betrieben® vom 11. Marz 2015).

Gemal Mitteilung der unteren Immissionsschutzbehoérde vom 29.05.2017, gestutzt
auf eine Ermittlung in Amtshilfe durch das Landesamt fir Umwelt (Fr. Dr. Menega)
vom 18.05.2017, liegt der geplante Mehrzweckbereich aber aul3erhalb des erforder-
lichen ,angemessenen Abstands® (220 m, berechnet nach dem Leitfaden KAS-18)
fur den storfallrelevanten Stoff Chlor. Schadliche Umwelteinwirkungen und durch
schwere Unfélle in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die geplante
Nutzung werden daher gemalf dieser Mitteilung der unteren Immissionsschutzbehér-
de so weit wie moglich vermieden

Schutzgut Boden

Den geologischen Untergrund bilden im Geltungsbereich alt- bis mittelholozane
Schotter, die als sandige Kiese ausgepragt sind.
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Als Bodentypen herrschen im Plangebiet fast ausschlief3lich kalkhaltige Vega aus
Carbonatschluff, gering verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm (Auensediment) vor
(Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Im Geltungsbereich ist gemal Kataster des Bayerischen Landesamts fiir Denkmal-
pflege nicht von Bodendenkmalern auszugehen.

Im Geltungsbereich ist nach Angabe der Gemeinde und aufgrund der Vornutzung
durch die Landwirtschaft nicht mit Altlasten zu rechnen.

Schutzgut Grundwasser

Lage, Bodentyp (kalkhaltige Vega) und amtliche Grundwasserhthengleichenkarte
lassen auf einen relativ hohen Grundwasserstand schlief3en.

Aufgrund von nur oberflachlichen Bodeneingriffen und der nur geringen kunftigen
Nutzung des Planungsgebiets ist aber nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers aufgrund des Bebauungsplans zu rechnen.

Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache des Geltungsbe-
reichs ist von Vorbelastungen des Oberbodens durch Eintrag von Dinger und Pflan-
zenschutzmitteln auszugehen.

Schutzgut Oberflachen- und Niederschlagswasser

Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der nordostlich ver-
laufende Aubach wird nicht betroffen. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen (Fachdaten Bayerisches
Landesamt fir Umwelt). Anfallendes Niederschlagswasser verdunstet bzw. versickert
Uberwiegend unmittelbar vor Ort.

Die Versickerungsleistung wird bei Verwendung eines versickerungsfahigen Belages
fur den Mehrzweckplatz nicht wesentlich beeintrachtigt.

Schutzgut Fauna und Flora, biologische Vielfalt

Der Eingriffsbereich liegt in der Region , Tertiar-Hugelland und voralpine
Schotterplatten” (T) der Bayerischen Roten Liste Fauna bzw. ,Molasse-Hugelland®
(H) der Bayerischen Roten Liste Teil Flora.

Im Planungsgebiet, das als landwirtschaftliche Ackerflache intensiv genutzt wird, be-
finden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung. Auch in der Artenschutz-
kartierung Bayern sind fur das Bearbeitungsgebiet und dessen unmittelbares Umfeld
keine bedeutsamen Tier- und Pflanzenarten erfasst.

Der Geltungsbereich ist als sehr artenarm einzustufen. Gehdlze, Ackerrandstreifen
oder Saumstrukturen fehlen, die nérdlich angrenzenden Hangleitengehdlze werden
von der Planung nicht betroffen. Insgesamt ist im Geltungsbereich von geringer Le-
bensraumeignung auszugehen, bedeutsame Lebensstatten oder Biotopverbund-
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strukturen sind nicht ausgepragt. Entsprechend gering ist die Bedeutung des Gel-
tungsbereichs fur die Fauna, Flora und die biologische Vielfalt.

Angaben zur Beriicksichtigung des Artenschutzrechts nach § 44 BNatSchG

Gem. 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des
BauGB im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung
(vgl. 8 18 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prufen, ob die artenschutzrecht-
lichen Verbote nach 8§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP).

Der Geltungsbereich bietet aber fur artenschutzrechtlich prufrelevante Arten auf-
grund seiner Strukturarmut keine nennenswerte Lebensraumbedeutung. Aufgrund
der westlich und nordwestlich angrenzenden Bebauung in Verbindung mit den be-
kannten Kulissenwirkungen von Bebauung und Stérwirkungen von Verkehrswegen,
ist auch eine Eignung fir Wiesenbriter (wie z.B. Kiebitz und Feldlerche) auszu-
schlieRBen. Mit artenschutzrechtlichen Konflikten als Folge der Bebauungsplanung ist
daher nicht zu rechnen.

Fur andere prifrelevante Tiergruppen und Pflanzenarten hat der Geltungsbereich
keine nennenswerte Lebensraumbedeutung, und von artenschutzrechtlichen Beein-
trachtigungen ist nicht auszugehen.

Durch die Planung werden daher fir potentiell vorkommende und artenschutzrecht-
lich relevante Arten keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

Schutzgut Mensch / Larmimmissionen / Geruchsimmissionen

Fur den Bebauungsplan Nr. 48 wurde im Auftrag der Stadt Téging a. Inn eine schall-
technische Untersuchung erstellt (Btiro Accon 2017) und bei der Planung beriicksich-
tigt. Im Westen und Sudosten grenzt an die vorgesehene Flache Wohnbebauung.
Nachstgelegene schutzwurdige Bereiche hinsichtlich der Gerduscheinwirkungen des
geplanten Vorhabens sind die 6stlich und westlich bestehende Wohnbebauung an
der Innstraf3e und WerkstraRe. Gemal Flachennutzungsplan sind diese Bereiche als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Weiter westlich, in gréRerem Abstand zum Plange-
biet befindet sich allgemeines Wohngebiet (WA). (siehe Abb. 3). Mit der Nutzung als
,Mehrzweckplatz“ sind Larmimmissionen in der Umgebung zu berlcksichtigen.
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Mehrzweckplatz
LEK 70/65/55 dB b

Abb. 3: Wohnbebauung und Immissionsorte im Umfeld (schalltechnisches Gutach-
ten)

Schutzgut Mensch / Wohnen und Erholung

Fur die Naherholung der Blrger von Tdging a. Inn spielt der Geltungsbereich keine
nennenswerte Rolle. Die einformige landwirtschaftliche Flache bietet keinen Anlass,
diesen Raum fur die Erholungsnutzung aufzusuchen. Ein Spazierweg fiihrt nérdlich
aul3erhalb des Plangebiets am Hangful? der Hangleiten entlang, das Freibad liegt ca.
700 ostlich des Plangebiets an der Badstral3e.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist derzeit relief- und strukturarm ausgepragt (Ackerland, weit-
gehend eben) und ist mit seiner Lage zwischen Innstral3e, Werkstral3e und Badstra-
3e und den dahinter liegenden Misch- und Gewerbegebieten bereits deutlich an den
Ort angebunden und gegen die offene Landschaft abgegrenzt. Darliber hinaus wird
der zuklnftige Mehrzweckplatz nur zeitweise durch wandernde Bauten belegt, das
Landschaftsbild wird nicht durch dauerhafte Bebauung gestért. Durch die Randein-
grinung werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds minimiert beziehungswei-
se sogar Aufwertungen erzielt.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder kulturhistorisch bedeutsame Statten sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden (Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landes-
amt fur Denkmalpflege).

Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Von den immer vorhandenen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern sind im Geltungsbereich diejenigen zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und
Oberflachenwasser/Boden/Grundwasser sowie diejenigen zwischen landwirtschaftli-
cher Nutzung und Lebensraumeignung/Fauna und zwischen Vegetation und Land-
schaftsbild (Strukturierung, Ortseingrinung) besonders hervorzuheben. Diese Wech-
selwirkungen sind im Geltungsbereich (ausgeraumte landwirtschaftliche Intensivfla-
che) derzeit negativ besetzt.
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5. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte es nicht zu einer Umsetzung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende
Entwicklungen denkbar/wahrscheinlich:

o Weitere intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes mit den Belastun-
gen fur Gewasser, Grundwasser und Boden.

o Ansiedlung der geplanten Nutzungen an einer anderen Stelle, mit hinsichtlich
Larmauswirkungen und fur Natur und Landschaft unter Umstanden hdoheren
Belastungen.

5.2 Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt bei den Schutzgitern voraussichtlich zu
folgenden Auswirkungen:

Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit
Klima/Luft/ Es ist kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet gering
Luftschadstoff- betroffen.

immissionen Die Durchluftung der umliegenden Bauflachen wird

durch die nur an wenigen Tagen im Jahr durch flie-
gende Bauten belegte Flache nicht beeintrachtigt.

Die Verringerung der Frischluftentstehungsflachen
infolge von Versiegelungen wird durch Randeingri-
nung teilweise kompensiert

Im Umfeld des Geltungsbereich bestehen Industriean-
lagen, darunter chlorfuhrende Anlagen. GemaR Mittei-
lung der unteren Immissionsschutzbehdrde vom
29.05.2017 liegt der geplante Mehrzweckbereich aber
aullerhalb des erforderlichen ,angemessenen Ab-
stands® flr den stdrfallrelevanten Stoff Chlor. Schadli-
che Umwelteinwirkungen und durch schwere Unfélle
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die geplante Nutzung werden daher gemaR dieser
Mitteilung der unteren Immissionsschutzbehérde so
weit wie moglich vermieden (vgl. 4.).

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit

gering gering gering
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Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit

Boden Mit der Teilversiegelung durch Beseitigung der Vegeta- mittel
tionsdecke und Anlage einer durchlassig befestigten
Flache ist ein Verlust der natirlichen Bodenfunktion
verbunden. Durch Modellierung des Grundstiicks und
ErschlieBungsmalnahmen kommt es kleinflachig zu
weiteren Beeintrachtigungen der Bodenstruktur.

Bodenbeeintréachtigungen durch Dingung und Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln auf der bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache entfallen.

Im Bereich der Eingrinungsflachen und der Aus-

gleichsflachen werden Aufwertungen der Bodenver-
héltnisse erzielt.

Baubedingt | Anlagebedingt betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit hoch mittel gering
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit
Grundwasser Es ist von einem relativ geringen Grundwasserflurab- gering

stand auszugehen. Die Grundwasserneubildung wird
durch die Verwendung eines versickerungsfahigen
Belages nicht wesentlich gestort.

Mit dem Wegfall der Diingung und des Einsatzes von
Pflanzenschutzmittel auf der bislang intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache kommt es eher zu einer
Verringerung der Grundwasserbelastung.

baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit gering gering gering
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit
Oberflachen- Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewdasser gering
wasser vorhanden.

Der Oberflachenabfluss von nahrstoff- und pestizidbe-
lasteten landwirtschaftlichen Intensivflachen wird eher
verringert.

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit gering gering gering
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Schutzgut

Auswirkung

Gesamterheblichkeit

Fauna und Flora

Als Vegetationsflachen gehen nur intensiv genutzte
Ackerflachen mit geringer Lebensraumeignung verlo-
ren. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht gege-
ben.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen zur Rand-
eingrinung (Baum- und Strauchpflanzungen mit
standortheimischen Gehélzen) werden im Geltungsbe-
reich neue Habitatstrukturen geschaffen.

Auf den Ausgleichsflachen werden neue Habitatstruk-
turen geschaffen.

gering

baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt
Einzelerheblichkeit gering gering gering
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit
Mensch/Larm/ Im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan mittel

Larmimmissionen

wurden Larmkontingente von 70 dB, 65 dB und 55 dB,
tags auBerhalb und innerhalb der Ruhezeit sowie
nachts, ermittelt. An 12 Tagen im Jahr (Zirkus, Volks-
fest) sowie bei weiteren einzelnen Veranstaltungen auf
dem Mehrzweckplatz ist mit erhéhten Larmemissionen
zu rechnen. Die nach der LAIl-Freizeitlarm-Richtlinie
maRgebenden Richtwerte fir diese ,seltenen Ereignis-
se“ werden meist eingehalten. Bei Volksfesten muss
aber darauf geachtet werden, dass nachts, nach 22:00
Uhr, die Lautstarke der Musikanlage begrenzt wird. Bei
einer Nutzung als Parkplatz fir das nahe gelegene
~Kulturzentrum Kantine“ ist die GrufRe der Parkflache
bzw. die Anzahl der Stellplatze zu begrenzen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan (Larmkontingente; Begrenzung der Zahl der ,sel-
tenen Ereignisse auf nicht mehr als 18 Tage im Jahr;
Berucksichtigung von Vorgaben fir Veranstaltungen
auf Basis der LAI-Freizeit-Larmrichtlinie und der Emp-
fehlungen des schalltechnischen Gutachtens) kénnen
erhebliche Larmauswirkungen fur die umliegende
Wohnnutzung vermieden werden.

Durch Verkehr auf umliegenden o6ffentlichen StraRen
und Parkplatzen durch Nutzer/Besucher des Mehr-
zweckplatzes ist gemaR schalltechnischem Gutachten
nicht mit einer Anderung der Schallsituation bzw. einer
Uberschreitung der maRgeblichen Richtwerte zu rech-
nen.

Wahrend der Bauzeiten ist zeitlich begrenzt durch den
Baularm mit erhdhten Larmbeeintrachtigungen zu
rechnen.

baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit

mittel gering mittel
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Stadt Téging a. Inn

Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der Badstrafle®

Umweltbericht

Schutzgut

Auswirkung

Gesamterheblichkeit

Mensch/Wohnen
und Erholung

Der Geltungsbereich hat momentan keine Bedeutung
fur die Erholungsnutzung.

Zeitlich begrenzte Stérungen sind wahrend der Bau-
phase zu erwarten.

Aufgrund der Eingrinungsmafnahmen wird auch die
Naherholungseignung im Umfeld kaum beeintrachtigt.

Larmbedingte Beeintrachtigungen der Wohn- und Er-
holungsnutzung sind auf wenige Tage im Jahr be-
schrankt und werden durch Festsetzungen zur Larm-
vorsorge gemindert.

gering

Baubedingt | Anlagebedingt betriebsbedingt
Einzelerheblichkeit gering gering gering
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit

Landschaftsbild

Aufgrund der bereits vorhandenen topographischen
Umrahmung fugt sich der geplante Mehrzweckplatz
gut in die Randsituation ein, rundet den Ort ab und
greift nicht erheblich in das Landschaftsbild ein.

Dariiber hinaus wird der Platz nur zeitweise durch
fliegende Bauten belegt. Es ergeben sich eher geringe
visuelle Auswirkungen. Das Landschaftshild wird nicht
durch dauerhafte Bebauung gestort.

Durch die festgesetzte Randeingrinung kann das
Landschaftshild belebt und der Verlust der Freiflache
aus orts- und landschaftsplanerischer Sicht weitge-
hend kompensieren werden.

Waéhrend Bauphase ist mit voriibergehenden Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds zu rechnen.

gering

baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt
Einzelerheblichkeit mittel gering gering
Schutzgut Auswirkung Gesamterheblichkeit

Kultur- /Sachguter

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bedeut-
samen Kultur- und Sachguter von der Planung betrof-
fen.

Funde im Baugebiet sind zu melden, um ggf. in Ab-
stimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege ge-
eignete Schutz- oder ErhaltungsmafRhahmen abzu-
stimmen.

baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt

Einzelerheblichkeit

gering gering gering

gering
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Stadt Téging a. Inn Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der Badstrafle®
Umweltbericht

6. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Daten

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung auf die Schutzguter waren im All-
gemeinen gut prognostizierbar.

7. Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung, Eingriffsrege-
lung

Durch die nachfolgenden Mal3hahmen (Festsetzungen im Bebauungsplan / Grin-
ordnungsplan, Hinweise) werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bzw. Beeintrachtigungen von Umweltschutzgitern verringert oder ver-
mieden:

e Festsetzungen zur Verwendung eines versickerungsfahigen Belags fur die An-
lage des Mehrzweckplatzes zur Verminderung des Versiegelungsgrades;

e Festsetzungen zur Randeingriinung;

e Mdgliche negative Auswirkungen hinsichtlich Immissionsschutz werden durch
Festsetzungen zum Larmschutz vermieden oder minimiert;

e Mogliche negative Auswirkungen auf Bodendenkmaler werden durch Schutz-
bestimmungen (Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern) minimiert.

Verbleibende unvermeidbare Auswirkungen sind vor allem die Bodenversiegelung
von Flachen, welche ausschlief3lich intensiv genutzte Ackerflachen mit entsprechen-
den Vorbelastungen des Bodens betreffen.

Die Ermittlung und Bilanzierung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Aus-
gleichsbedarfes erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (BaySTMVLU):
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Stadt Téging a. Inn Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der Badstrafle®
Umweltbericht

Eingriffe:
Bebauungsplan
"Mehrzweckplatz an der - Derzeitige S . | Kompensati-
BadstraRe" iz Bedeutung der ST Kompensati- | - 5nghedarf
m?2 Flache schwere onsfaktor M2
Eingriffe
Planungsbereich gesamt 7.547 m2
davon:
Flache Mehrzweckplatz mit 6.352m2 | gering (Acker) mittlerer Versiege- 035 2923 m2
Zufahrt lungsgrad
Flachen zur Randeingriinung 725 m?2 gering (Acker) Kein Eingriff 0 0 m2
Bestehende Verkehrsflache 5 . Lo )
(BadstraRe) 470 m gering Kein Eingriff 0 Om
Summe
. 2.223 mz
Kompensationsbedarf
Kompensation:
) abgepuchte . . Kompensationsflache
Kompensation Flache okologische Aufwertung )
m?2 m
Okokontoflache, erstellt 2001 bis
2011,
Abbuchung von der Okokon- am 05.12.2011 von der uNB am LRA
toflache Objektnummer Altétting bestatigt;
2.223 m? 2.223 m?
176839 auf FI. Nr. 757, Ge- Ausgleichsfaktor 2,0, Verzinsung 3%;
markung Toging a. Inn anrechenbare Ausgleichsflache ins-
gesamt 2.480 m2 (gemanR Mitteilung
der uNB vom 07.03.2017)
Summe Kompensationsflache ha 2.223 m?
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Stadt Téging a. Inn Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der Badstrafle®
Umweltbericht

KompensationsmalRnahmen:

Der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf fir den gesamten Bebauungsplan
Nr. 48 ,Mehrzweckplatz an der Badstral’e” ergibt demnach 2.223 mz.

Der erforderliche Ausgleich, gemaR § 15 BNatSchG und dem bayerischen Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, wird erbracht durch:

e Abbuchung von 2.223 m2 Flachenwert einer Okokontoflache der Stadt Toging
a. Inn, Gemarkung Toging a. Inn, Objektnummer 176839 auf Fl. Nr. 757 (der
Flachenwert des Okokontos auf diesem Flurstiick betragt geman Bestatigung
der unteren Naturschutzbehorde 2.480 m?2).

Die dem Ausgleich zugeordnete Okokontoflache Objektnummer 176839 wurde von
der Stadt Toging a. Inn in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde angelegt
und von der uNB bestétigt (Mitteilungen der uNB vom 29.08.2016 und 07.03.2017).

Die GroRe der Okokontoflache betragt 1.000 m2. Ausgangsflachen waren stark ver-
anderte, gestorte Standorte (asphaltierte Flachen). Durch Renaturierungs- und Ge-
staltungsmafl3nahmen (Entsiegelung, Bodenabtrag und —modellierung) wurden Moor-
bzw. Feuchtgebietsflachen, Stillgewasser, Grunland extensiv, feucht, nass, Sukzes-
sionsflachen sowie flaches Altwasser mit ausgepragter Sumpfzone entwickelt.

Die ersten 500 m2 dieser Okokontoflache wurden 2001 fertiggestellt. Durch die Auf-
wertung mit Faktor 2,0 betragt der anrechenbare Flachenwert 1.000 m2, durch die
zusatzliche Verzinsung (3 % jahrlich, maximal 10 Jahre) 1.300 m2,

Die zweiten 500 m2 dieser Okokontoflache wurden 2011 fertiggestellt. Durch die
Aufwertung mit Faktor 2,0 betragt der anrechenbare Flachenwert 1.000 m?, durch die
zusatzliche Verzinsung (3 % jahrlich maximal 10 Jahre) 1.180 mz2.

Insgesamt betragt der anrechenbare Wert der Okokontoflache 2.480 m2.

Die erforderliche Meldung ins Okoflachenkataster (OFK) erfolgte im Januar 2017.

Durch diese Mal3Bhahmen werden die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild kompensiert und der Ausgleich geméal § 1a BauGB erbracht.

8. Mallnahmen des Monitorings

Um die Umsetzung der Mal3hahmen, welche die Umweltauswirkungen mindern oder
ausgleichen sollen, zu tberwachen, sind folgende Monitoring-Malinahmen sinnvoll:

 Schallimmissionsprognosen, Larmschutzauflagen im Genehmigungsbescheid
und Uberwachung bei larmintensiven Nutzungen des Mehrzweckplatzes;

e Naturschutzfachliche Begleitung der Planung und Ausfiihrung der land-
schaftspflegerischen Mal3nahmen.
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Stadt Téging a. Inn Bebauungsplan Nr.48 ,Mehrzweckplatz an der Badstrafle®
Umweltbericht

9. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 48 ,Mehrzweckplatz an der Badstra3e“ der Stadt Téging a.
Inn verfolgt das Ziel, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Anlage und
Nutzung eines Mehrzweckplatzes zu schaffen. Dies erfolgt unter grol3tmaglicher
Rucksichtnahme auf Umwelt, Natur und Landschatft.

Beeintrachtigungen hinsichtlich Natur und Landschaft sowie Immissionsschutz wer-
den durch geeignete eingriffsminimierenden Regelungen (u.a. Festsetzungen von
versickerungsfahigen Belagen, Festsetzungen zum Larmschutz, Festsetzungen zur
Eingriinung) vermieden oder minimiert.

Unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt betreffen Uberwiegend den Bodenver-
brauch. Diese Eingriffe werden gemanR den Vorgaben des bayerischen Leitfadens zur
Eingriffsregelung mit AusgleichsmaRnahmen (Abbuchung von einer Okokontoflache)
ausgeglichen.

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung und zum Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschétzung fur die
einzelnen Schutzguter:

Schutzgut ABaub_edingte AnIag«_abedingte Betrieb_sbedingte Gesgmt— _
uswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen erheblichkeit
Klima/Luft gering gering gering gering
Boden hoch mittel gering mittel
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Fauna und Flora gering gering gering gering
Mensch/Immission mittel gering mittel mittel
Mensch/ Wohnen gering gering gering gering
und Erholung
Landschaftsbild mittel gering gering gering
Kultur- /Sachguter gering gering gering gering
Toging a. Inn, den
Dr. Windhorst (Dienstsiegel)

Erster Burgermeister
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