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1. Anlass der Planung

Die GrundstUcke zwischen der sUdlichen AventinstraBe und der ndrdlichen Paul-Ehrlich
StraBe der Gemarkung Téging a. Inn sollen im Zuge eines Bauleitverfahrens
nachverdichtet werden.

> : &

Abb. 1: Luftbild Geltungsbereich Google Maps

2. Bestandsaufnahme
1.1 Lage und Eigentumsverhaltnisse:

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Teil der Stadt Téging a. Inn, jedoch stdlich der
Autobahn A 94, eingebettet in ein bereits bestehendes groBes Wohngebiet.

Die GrundstUcke des Geltungsbereichs befinden sich im Privateigentum.
Die ErschlieBungsstraBen ,, AventinstraBe” und ,, Paul-Ehrlich-StraBe" sind Eigentum der
Stadt T6ging am Inn.

Abb. 2: Luftbild Lage Geltungsbereich Google Maps
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1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die GrundstUcke der Gemarkung T6ging a. Inn:
e Fl.-Nr. 990/115, AventinstraBe 30 mit 242 m?
e Fl.-Nr. 990/116, AventinstraBe 32 mit 286 m?

e Fl.-Nr. 990/249, Paul-Ehrlich-StraBe mit 527 m?2, Fl.-Nr. 990/250, Paul-Ehrlich-StraBe mit
489 m?2. Beide Flurnummern werden im Zuge der Bauleitplanung zur Fl.-Nr. 990/249,
Paul-Ehrlich-StraBe mit 1016 m?, verschmolzen.
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Abb. 3: Ausschnitt amtlicher Lageplan mass-stabslos

Die Gesamtfldche betragt 1.544 m?, davon sind die GrundstUcke der AventinstraBe 30
und 32 als Doppelhaus aus den é0er Jahren bebaut. Noch unbebaut, ist die
Flurnummern 990/249, die von der Paul-Ehrlich-StraBe erschlossen werden kann.

1.3 Planungsrechtliche Voraussetzung

Angestrebt werden soll ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Es wird ein beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) zur Aufstellung des Bebauungsplans eingeleitet werden.

HierfUr gilt 1. Kapitel - Allgemeines Stadtebaurecht (§§ 1 - 135¢), 1. Tell

Bauleitplanung (§§ 1 - 13a), 4. Abschnitt - Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes
Verfahren (§§ 11 - 13b) BauGB.

Der Bebauungsplan wird zur Nachverdichtung aufgestellt und weist eine GrundflGche
von weniger als 20.000 Quadratmeter vor.
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2. Bedarfsplanung

Die Planung wird den Erfordernissen der Ressourcenschonung (1.1.3) des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und des Regionalplans der Region 18
SUdostoberbayern gerecht, da bereits vorhandene FiGchen genutzt und nachverdichtet
werden.

3. Ziel und Zweck der Anderung

Im Sinne der nachhaltigen Fldchenentwicklung werden vorhandene groBe
GrundstUcksfldchen nachverdichtet. Hierfr passt sich der Geltungsbereich an die
bereits bestehenden Wohnbebauungen in der Umgebung an.

Mit der Uberplanung vorhandener Bausubstanz soll besonders auch den
landesplanerischen Erfordernissen der Innenentwicklung und Nachverdichtung und
damit des Fldchensparens entsprochen werden.

4. Grundzige der Planung

Als GrundzUge der Planung gelten im vereinfachten Bebauungsplan Nr. 59 die
festgelegte Grundfldchenzahl von 0,4, die Abstandsfldchenregelung nach BayBO sowie
die Anzahl der Wohneinheiten.

5. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundfl&dchenzahl
(GRZ) bestimmt.

Es gilt fUr den Geltungsbereich eine GRZ von 0,4 fUr Allgemeine Wohngebiete (WA)
gemaB § 17 BauNVvO.

Das MaB der Tiefe der Abstandsfléche betragt 0,4 H. Es gilt die Abstandsfléche nach Art.
6 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geéndert
worden ist.

Somit wird eine ausreichende BelUfftung und Belichtung der einzelnen Baukdrper in
vernunftigem MaBe, aufgrund der notwendigen, verbleibenden ZwischenrGume und
Absté&nde, gewdhrleistet.

6. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Baugrenzen der Uberbaubaren Grundsticksfléchen werden groBzUgig gehalten.
Jedoch wird der minimale Grenzabstand von 3,0 m gemdaB der Abstansfléchen des Art.
6 BayBo zu den Nachbarn eingehalten. Lediglich die nérdliche Baugrenze an der
AventinstraBe unterschreitet mit 2,50 m den minimalen Grenzabstand von 3,0 m.
Stadtebaulich ist diese Unterschreitung vertretbar, denn die Distanz von 2,50 m zur
StraBe ist eine WeiterfGhrung der &stlichen Nachbarbebauungen (HsNrn. 22,24,26,28)
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entlang der AventinstraBe.

Mit dieser Regelung wird die Moglichkeit gegeben, eine Nachverdichtung und eine
flexible Entwicklung innerhalb der GrundstUcke zu schaffen.

7. Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich werden zwei Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen, um die
zukUnftige Flexibilitat fUr ggf. zwei Generationen in einem Gebd&ude zu ermdglichen.

Hinzuweisen ist auf den § 23 Abs. 5 BaAuNVO. Es gilt, dass auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden
kédnnen. Das Gleiche gilt fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Im Ubrigen richtet sich die Zulé&ssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB (§30 Abs. 3
BauGB). Die Gebdude muUssen sich an die Umgebungsbebauung anpassen.

Der vereinfachte Bebauungsplan Nr. 59 mit Planteil, Festsetzungen und Begrindung
wurde durch das Architektur,- und Stadtplanungsburo Tanja Huber, Pfarrer-Eitlinger-Ring
9, 854645 Neufinsing erstellt.

31.07.2025, T6ging a. Inn

Tdéging a.Inn, 18.08.2025

Gez.
Planungshoheit: Verfasserin:
Stadt Téging a. Inn Tanja Huber

Dr. Tobias Windhorst
Erster Burgermeister
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