Anderung des Fléchennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 15

Stadt Téging am Inn

Landkreis Altétting

Fassung vom 22.04.2021



Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15

Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

Planung:

@nd’ Schalft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
Beatrice Schotz

AuBere Neumarkter Str. 80

84453 Muhldorf am Inn

Telefon: 08631 /302 84 50
E-Mail:  info@landschafffraum.com

Internet: www.landschafftraum.com

Bearbeitung:
Sarah Hartl

Landschaftsarchitektin

Daniela Seitz
B. Eng. Landschaftsplanung

Sarah Hartl, Landschaftsarchitektin

(L}anc/ Schafft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Daniela Seitz, B. Eng. Landschaftsplanung

Seite 2


mailto:info@landschafftraum.com
http://www.landschafftraum.com/

Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und Ziel der Fléchennutzungsplanénderung.............ceeeiiiiiiiiiiiiiicceeniieeecceeeeee. 5
1.1 UBEISICESKAME. .. ...t 5
1.2 ANIaSS der ANAEIUNG .....oovvieeeeeeeeeeeeeeeee et 5
1.3 Stadtebauliches Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung ........cocoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin. 6
1.4 PotenzialflEChen . .....ooiiiiiiiiiiiii e 7
1.4.1 Ermittlung des Bedarfs gewerblich genutzter Fléchen ................ . 7
1.4.2 MobiliSiErungSStrategi. ... ..uuuuiiiiiiiiiiii e 14
2. Beschreibung des Planungsgebietes...........ccoouuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 16
2.1 Geographische Lage und derzeitige NUIZUNG ........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 16
2.2 GEIBNAE i 17
2.3 ErSChleBUNG c.oooeeiiiiiiiieeeeeeeeee s 17
W T B V-V - o USSR 17
2.3.2 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser..............uceeieeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e, 17
2.3.3 TelekommUNIKGHON ...ccooiiiiiiiieee e e e e e e e e e e e e e 17
2.3 4 SHOMVEISOIGUNG ..ttt et ettt ettt e e e e e et ettt e e e e e e e et eebabaa e e eeeeas 18
2.3.5 AbfallentSOrgUNQG . ..cooiiiieee e 18
2.3.6  IMMISSIONSSCRULZ ...eeieieiieiii e e e e e e e e e e e eaa e e e e 18
2.3.7  BroOndSCRUIZ. . ..eeiiiiiiiiiii e 18
3. UMWeERbEriCht....... . e e eee et 19
BT EINIEHUNG ..ottt 19
3.1.T Rechtliche Grundlagen ..............ueuuuieiiiiiiii e 19
3.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes .........cc.ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 19
3.1.3 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandnderung................eeueeiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienen. 20

3.1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerGcksichtigung ........oovveeeeeiiiiiiiiiiiiiiee e, 20

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei DurchfUhrung der Planung ............eeeeiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 24
3.2.1 Schutzgut MENSCh .....cooiiiiiiiie e 24
3.2.2 Schutzgut Tiere und PHONZEN .......uuiiiiiiiiiiiii e 26
3.2.3  SchUtZQUE BOEN ...ueeiiiiiiiieee e e 28
3.2.4  SCRUTZGUE WOSSE ...ttt 29
3.2.5 Schutzgut KIIima und Luft .......eeieiiee e 30
3.2.6 Schutzgut Landschaftshild............coooiiiiiiiiiiiie e 31
3.2.7 Schutzgut Kultur- und SQchQUier ............ueeiiiiiiiiii e 32
3.2.8 WechselWirkUNGen .......cooiiiiiie e 32

3.3  Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen AUSWITKUNGEN...........ouuiiiiiie e e e e e 32
3.4 Alternative Planungsmaéglichkeiten...........cooooiiiiii e 32
3.5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken......... 33
3.6 MaBnahmen zur Uberwachung (MONOMNG) . ..cvveveeeeeeeeeeeeee e, 33
(} Seite 3

Land Schaff? Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR



%)

LAN

Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

3.7  Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Anhang
e Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
e Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 15, Stand 22.04.2021
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1.

1.1

1.2

9

Anlass und Ziel der Fldchennutzungsplanénderung

Ubersichtskarte

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Altétting, im Stden der Stadt Téging am Inn. Die
Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 1 Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab. Geobasisdaten
© Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 28.01.2021.

“os

Anlass der Anderung

Die Stadt Téging am Inn hat am 22.10.2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan mittels
Deckblatt Nr. 15 zu éndern.

Der Geltungsbereich des Deckblatts mit einer Gesamtgréfie von 31.469 m? umfasst die FI.-
Nr. 1677 TF, 1678 und 1679 TF der Gemarkung Téging am Inn mit folgender Aufteilung:

Flurstick-Nr.: FléchengréBe [m?]
1677 TF 28.042,08
1678 2.709,44
1679 717,42
Gesamt: 31.468,94

Anlass der Planung ist die Absicht der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG, aktuell
ansdssig in der nahe gelegenen Gemeinde Pleiskirchen, seinen bisherigen Firmensitz im

Zuge einer VergréBerung nach Téging am Inn zu verlegen.

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Téging am
Inn liegt im Suden des Stadtbereiches.
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1.3

2

Im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan ist der Bereich derzeit hauptsdchlich als landwirt-
schaftliche Fléche dargestellt. Den &stlichen Abschluss des Umgriffs bildet eine ,Grinflache
im Orisbereich” als Ortsrandeingrinung. Innerhalb des Anderungsgebietes verlguft in
Nord-Sud-Richtung ein vorhandener Kanaldamm, der als ,Sonstige Grinfléche (Schutz-
streifen, Ortsrandeingrinung und fur das Ortsbild bedeutsame Grin- und Freifléchen) dar-

gestellt ist.

Um die Voraussetzung fir die Umsiedlung der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co.
KG nach Téging am Inn zu schaffen, wird der rechtskréftige Fléchennutzungsplan durch
Deckblatt Nr. 15 gedndert. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet dargestellt.

Parallel zur Flachennutzungsplanédnderung wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt” aufgestellt. Verglichen mit dem Vorentwurf wird der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung nun auf den Umgriff des Bebauungs-
plans Nr. 51 beschrénkt.

Stadtebauliches Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Das sudliche Stadtgebiet von Téging am Inn ist geprégt von Gewerbe- und Industrieansied-

lungen sowie landwirtschaftlicher Nutzung in éstlicher Richtung.

Das traditionsbewusste Mittelstandsunternehmen Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG
ist seit mehr als 30 Jahren im Landkreis Altétting ansdssig. Die Firma ist mittlerweile nahezu

weltweit als Planer und Hersteller von mobilen und freistehenden Hitten tétig.

Aktuell findet sich der Sitz der Firma mit Biro-, Lager- und Stellfléchen sowie der Logistik
im bestehenden ,Gewerbegebiet Pleiskirchen Sid” der Gemeinde Pleiskirchen. Aufgrund
steigender Nachfrage und stetiger Erweiterung des Betriebssortiments hat sich das Hutten-
volumen Gber die vergangenen drei Jahre nahezu verdoppelt. Eine fur die Firma wirtschaft-
liche FortfGhrung am bisherigen Standort in der Gemeinde Pleiskirchen ist nicht mehr még-
lich. Eine urspringlich angedachte Verlagerung und Vergréf3erung in Pleiskirchen scheiterte

an Vertragsfragen.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wdhrleisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundla-

gen zu schitzen und zu entwickeln.

Die wesentlichen Inhalte der Anderung bestehen in der Ausweisung der Fléche als gewerb-
liche Baufléchen fur die Firma Schmid Kunstholzbau mit aktuellem Sitz in der Gemeinde

Pleiskirchen.

Mit der 15. Anderung des rechtskréftigen Fléchennutzungsplans sollen die Voraussetzungen
fur die Umsiedlung und Erweiterung der Firma Schmid Kunstholzbau GmbH & Co. KG nach
Téging am Inn geschaffen werden. Sie dient unter anderem der Sicherung und weiteren
Entwicklung des Gewerbestandorts im Siden und der Schaffung und Sicherung von fur die

Stadt Téging a. Inn und die Region bedeutsamen Arbeitsplatzen.
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1.4
1.4.1

2

Die Planung erfolgt unmittelbar angrenzend an den vorhandenen Industriepark Inntal und
kann so Uber die bereits bestehende Innstraf3e optimal und ohne weitere Inanspruchnahme

von Grund und Boden erschlossen werden.

Um eine bedarfsorientierte schrittweise Flécheninanspruchnahme zu gewéhrleisten, wird
entgegen dem Vorentwurfsstand der Umgriff des Flachennutzungsplandeckblatts auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes zurickgenommen.

Potenzialfléchen
Ermittlung des Bedarfs gewerblich genutzter Fléchen

Um auch kinftig logistisch und wirtschaftlich planen zu kénnen, benétigt die Firma Schmid
Kunstholzbau GmbH & Co. KG fur eine Neuansiedlung ihres Betriebes eine zusammen-
héngende Fléche von 31.468,94 m?2.

Die beantragte Flachengréfie von ca. 3,2 ha ergibt sich aus der geplanten Gebdudeanord-
nung der Fa. Schmid sowie der nétigen privaten Grinfléchen und Ausgleichsmafinahmen.

Durch das bisherige Betriebsgelande fuhrt eine 6ffentliche gewidmete Strafle, welche das
Betriebsgeldnde somit teilt. Die Firma strebt mit der Neuansiedelung u. a. ein Betriebsge-
ldnde an, welches als Einheit genutzt werden kann, um das Sicherheitsrisiko durch Quer-
verkehr zu minimieren. Zusdtzlich erwartet sich die Firma dadurch kirzere Wege, weniger

Unterbrechungen im Betriebsablauf und somit eine Effizienzsteigerung.

Eine Verfigbarkeit bestehender Potenzialflachen in der benétigten Gréf3enordnung wurde
durch die Stadt Téging nicht bestétigt. Im Bereich des Industrieparks sind nur kleinere Teil-
flachen bekannt, die teils weit auseinander liegen. Zudem befinden sich diese in privater
Hand. Die Potenzialflachen an der Autobahn A 94 sollen fur die Erweiterung der dort be-
stehenden Betriebe verfigbar bleiben oder stehen aufgrund Privateigentums nicht zur Ver-

figung.

Folgende Gewerbepotenzialfléchen sind der Stadt Téging a.lnn bekannt und werden in den
folgenden Abbildungen 2 und 2a bzw. der nachstehenden tabellarischen Ubersicht aufge-
fUhrt:
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung méglicher Potenzialflachen 1-13 (ohne 9). Ohne Maf3stab.
Geobasisdaten © BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 15.04.2021
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Abb. 3a Ausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung méglicher Potenzialfliche 9. Ohne Mafistab.
Geobasisdaten © BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 15.04.2021
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Tabellarische Ubersicht méglicher Potenzialfléchen:

Pot. Flur-Nr.: Lage cs;’r:::rllg- Bauleitplan Grund for fehlende
Nr. - " Verfugbarkeit/Nutzbarkeit
gréflen
Die Potenzialflache ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Bedarf.
Gewerbegebiet Stadtebaulich ist die Potenzial-
fléche vorrangig als Erweite-
Bebauungsplan rungsfléche fir den bestehen-
Néhe Nr. 13 den Betrieb auf dem Grund-
1| 1938/10 A 94 14.090 stick Franz-Marc-Strafie 12
Flachennutzungs- vorgesehen.
plan 5. Anderung
Aus diesem Grund ist der Ei-
gentimer, welcher auch Eigen-
tOmer des Grundsticks Franz-
Marc-StraBe 12 ist, u. a. auch
nicht verkaufsbereit.
Die Potenzialfléche ist zu klein
Gewerbegebiet fur den konkret bestehenden
Bedarf.
Bebauungsplan
Nr. 13 Die Potenzialfldche wird in vo-
raussichtlich naher Zukunft ei-
Franz- Flachennutzungs- ner gewerblichen Nutzung zu-
2 1945/0 Marc- 4.351 | plan Urplan gefohrt und kann somit als ver-
StraBBe 3 braucht gelten. Am
Flachennutzungs- 08.10.2020 wurde ein Antrag
plan 2. Anderung auf Genehmigungsfreistellung
zum Neubau einer Schnellgast-
Flachennutzungs- statte gestellt und am
plan 3. Anderung 16.10.2020 bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde registriert.
Gewerbegebiet
Die Fléche ist vom Grundstick-
dkologische Aus- seigentUmer derzeit leider nicht
3 1965/0 Hart 74.658 | gleichsfléche erwerbbar. Mehrere Kaufinte-
ressenten konnten keinen Kauf
Flachennutzungs- abschliefien.
plan 3. Anderung
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4 772/0

Néhe
Weichsel-
straf3e

21.472

Mischgebiet

Flachennutzungs-
plan Urplan

Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Bedarf.

Die Flache ist vom Grundstick-
seigentUmer derzeit leider nicht
erwerbbar. Mehrere Kaufinte-
ressenten konnten keinen Kauf
abschlieBen.

Die Fléche ist auch aus stadte-
baulicher Sicht wegen der na-
hegelegenen und massiveren
Wohnbebauung (im Gegensatz
zum vorgesehen Standort) we-
niger geeignet. Bendtigt wird
zudem ein Gewerbegebiet.

5 | 772/10

Néhe
Weichsel-
strafBe

12.908

Mischgebiet

Flachennutzungs-
plan Urplan

Die Potenzialfléche ist zu klein
for den konkret bestehenden
Bedarf.

Die Fléche ist vom Grundstick-
seigentUmer derzeit leider nicht
erwerbbar. Mehrere Kaufinte-
ressenten konnten keinen Kauf
abschlief3en.

Die Fléche ist auch aus stadte-
baulicher Sicht wegen der na-
hegelegenen und massiveren
Wohnbebauung (im Gegensatz
zum vorgesehen Standort) we-
niger geeignet. Benétigt wird
zudem ein Gewerbegebiet.

Fléchen 4 und 5 wirden zu-
sammen zwar nahezu den Be-
darf decken, allerdings wirde
das Betriebsgelande wieder
durch eine &ffentlich gewid-
mete StraBBe — welche zudem
noch starker befahren ist, als
diejenige im bisherigen Be-
triebsgeldnde — zerschnitten.
Somit kann auch so der Bedarf
nicht gedeckt werden.

%)

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

and Schalftt Kauy,

Seite 10




Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15

Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Gewerbegebiet Bedarf.
FNP Urplan
Stadtebaulich ist die Potenzial-
Nahe flache vorrangig als Erweite-
6 1965/2 Amper- 3.010 | Gewerbegebiet ein- | rungsfléche for das bestehende
strafe geschrankt Firmenkonglomerat auf den
Immissionen Grundsticken Amperstrafie 4,
Flachennutzungs- 5 und 13 vorgesehen, bzw. als
plan 1. Anderung Erweiterung des nérdlich gele-
genen Parkplatzes (Baugeneh-
migung von Ende 2017)
Die Potenzialfléche ist zu klein
Gewerbegebiet fur den konkret bestehenden
FNP Urplan Bedarf.
Nahe Gewerbegebiet ein- | Stadtebaulich ist die Potenzial-
6 1965/3 Amper- 11.413 oed N ; .
straBe geschrant fléche vorrangig als Erweite-
Immissionen rungsflache fir das bestehende
Flachennutzungs- Firmenkonglomerat auf den
plan 1. Anderung Grundsticken Amperstrafie 4,
5 und 13 vorgesehen.
Die Potenzialflache ist zu klein
. fur den konkret bestehenden
Gewerbegebiet Bedarf
Néhe eingeschrénkt '
7| 1962/4 Weichsel- 7115 Stadtebaulich ist die Flache als
strafBe BP 12, 2. Bauab- . . .
schnitt Er:wenerungsflache fur den Be-
trieb auf den Grundsticken
AlzstraBBe 1 und 5 vorgesehen.
Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Bedarf.
Die Flache wurde 2019 verdu-
Gewerbegebiet ert und ist nun stédtebaulich
Néhe eingeschrénkt als Erweiterungsfléche fir den
7 1962/9 Weichsel- 3.523 bestehenden Betrieb auf dem
strafle BP 12, 2. Bauab- Grundstick Alzstrafie 3 vorge-
schnitt sehen.
Der neue EigentUmer hat sich
bei der Stadt bereits Uber die
Bebauungsméglichkeiten infor-
miert.

(L}anc/ Schafft Kaury,
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Gewerbegebiet

Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Bedarf.

Derzeit bestehen erste Planun-
gen der Stadt, die Art der bau-
lichen Nutzung von einem Ge-
werbegebiet in ein allgemeines
Wohngebiet zu édndern, um so
dem Wohnungsmangel zu be-
gegnen. In einem ersten Schritt

Realisierungsab-
schnitte aufgeteilt.
Die Realisierung
des Abschnittes 2
ist erst zuldssig,
wenn die Fléchen-
potentiale im Ab-
schnitt 1 bereits ge-
nutzt wurden.

8 1962/0 WIe\IiS:seeI- 11,737 eingeschrdnkt v.vird vorcussich’rlich das nérd-
straBe BP 12 2. Bauab. lich von dgr Rofenznalfldche ge-
schniﬂ’ legene Kleinsiedlungsgebiet in
einem Bebauungsplanénde-
rungsverfahren (vorgesehene
8. Anderung) in ein allgemei-
nes Wohngebiet geéndert.
Der EigentUmer der Fléche ist
derzeit allerdings nicht ver-
kaufsbereit und hat signalisiert,
dass ein Verkauf auch langfris-
tig eher nicht beabsichtigt ist.
Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Néhe Gewerbegebiet Bedarf.
Traun- . T .
9 310/0 steiner 5.752 Flachennutzungs- Stadtebaulich ist die Potenzial-
StraBe olan Urplan fléche vorrangig als Erweite-
rungsfléche fir den bestehen-
den Betrieb an der Engfurter
StraBe 19 vorgesehen
Die Potenzialflache ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Gewerbegebiet Bedarf.
7. Anderung BP 12 Stadtebaulich i§1 die Potenzial-
2 BA " | flache vorrangig als Erweite-
Realisierungsab- rgngsfldche for das bestehende
schnitt 1 + 2 Firmenkonglomerat auf den
Grundsticken Amperstrafie 4,
Der Geltungsbe- 5 und 13 vorgesehen.
10 | 1965/59 | Hort | 29.591 | reichwirdinzwel | gy o blsche wurde der Be-

bauungsplan zum 7. Mal geén-
dert (es fehlt zur Wirksamkeit
nur die Ausfertigung und die
Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses).

Am 10. Februar 2021 ging bei
der Stadt ein Bauantrag Uber
den Neubau von Biros, Hallen,
Versetzen einer Leichtbauhalle
und Neuanlage der

%)
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Parkfléchen ein, welchem das
gemeindliche Einvernehmen er-
teilt wurde. Derzeit liegt der Zur
Entscheidung bei der Unteren
Bauaufsichtsbehsrde.

Vorgesehen ist auf der Fléche
die Neuanlage von Parkfla-
chen, die Errichtung der ver-
setzten Leichtbauhalle und die
Anlegung von extensiven Wie-
sen.

Die Fléche kann in naher Zu-
kunft als verbraucht gelten.

11

1965/91

Hart

2.848

Gewerbegebiet

7. Anderung BP 12,
2. BA

Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Bedarf.

Stadtebaulich ist die Potenzial-
fléche vorrangig als Erweite-
rungsfléche for das bestehende
Firmenkonglomerat auf den
Grundsticken Amperstrafie 4,
5 und 13 vorgesehen.

FUr die Flache wurde der Be-
bauungsplan zum 7. Mal geén-
dert (es fehlt zur Wirksamkeit
nur die Ausfertigung und die
Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses).

Der Bebauungsplan setzt auf
der Fléche hauptséchlich Stell-
plétze fest.

12

1963/24

Néahe
Amper-
straf3e

3.419

Gewerbegebiet

7. Anderung BP 12,
2. BA

Die Potenzialfléche ist zu klein
fur den konkret bestehenden
Bedarf.

Stadtebaulich ist die Potenzial-
flache vorrangig als Erweite-
rungsfléche for das bestehende
Firmenkonglomerat auf den
Grundsticken Amperstrafie 4,
5 und 13 vorgesehen.

For die Flache wurde der Be-
bauungsplan zum 7. Mal geén-
dert (es fehlt zur Wirksamkeit
nur die Ausfertigung und die
Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses).

Am 10. Februar 2021 ging bei
der Stadt ein Bauantrag Gber
den Neubau von Biros, Hallen,

%)
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Versetzen einer Leichtbauhalle
und Neuanlage der Parkfla-
chen ein, welchem das ge-
meindliche Einvernehmen er-
teilt wurde. Derzeit liegt der Zur
Entscheidung bei der Unteren
Bauaufsichtsbehérde.

Vorgesehen ist auf der Flache
der Neubau von Biros und
Hallen.

Die Fléche kann in naher Zu-
kunft als verbraucht gelten.

Die Potenzialfléche ist zu klein
for den konkret bestehenden
Bedarf.

Die Flache wird gewerblich als
Lagerflache fur einen Garten-

Gewerbegebiet und Landschaftsbaubetrieb ge-

Nahe eingeschrénkt nutzt.
13| 1963/9 A;?r]opgg 7.120 BP 12 2. Bauab. Stadtebaulich ist die Potenzial-
schnift r fléche vorrangig als Erweite-

rungsfléche fur das bestehende
Firmenkonglomerat auf den
Grundsticken Amperstrafie 4,
5 und 13 vorgesehen.

Der Eigentimer der Fléche ist
derzeit nicht verkaufsbereit

1.4.2 Mobilisierungsstrategie

%)

Da die o. g. Potenzialfldchen aus Grinden der Verfugbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als
bestehende Potenzialfléchen gewertet werden kénnen, hat die Verwaltung folgende Mobi-

lisierungsstrategie erstellt:

Der Erste BUrgermeister und die Verwaltung sind generell immer wieder persénlich und
telefonisch im Austausch mit den Eigentimern der o. g. Potenzialfléchen, um sich hinsicht-
lich deren beabsichtigten Planungen und eines etwaigen Verkaufswillens auf den aktuellen
Stand zu halten.

Zusétzlich werden die o. g. EigentUmer der Potenzialfldchen in Zukunft in einem zwei bis

dreijdhrigen Turnus angeschrieben.

In dem Schreiben soll sich proaktiv um beabsichtigten Planungen und deren Verwirkli-
chungszeitraum erkundigt werden. Kontakidaten von interessierten Gewerbesuchenden
kénnen hierbei, falls Interesse besteht, Gbermittelt werden. Eventuell kénnen in einem auf-

grund des Schreibens vereinbarten Gespréchs andere Verwendungsmdglichkeiten
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aufgezeigt oder mdgliche Hindernisse bzw. Hemmnisse bei der Potenzialfldéchennutzung

besprochen und beseitigt werden.

Weiter plant die Verwaltung schriftlich um die Erlaubnis der Potenzialflaécheneigentimer zu
bitten, deren Kontaktdaten an interessierte Gewerbesuchende weitergeben zu dirfen. So

sollen Gewerbesuchende und Potenzialflacheneigentimer vermittelt werden.
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2.

2.1

9

Beschreibung des Planungsgebietes

Geographische Lage und derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 15 liegt im stUdlichen Stadtbereich der Stadt
Téging am Inn, nérdlich der Auwaldfléchen der Téginger Au, der Kléranlage sowie des
Innkanals. Im SUdwesten grenzt das ehemalige Werksgelénde der VAW an. Im Norden
befinden sich landwirtschaftliche Nutzfléchen, welche in Teilen aktuell als Lagerfléchen for
den Bodenaushub fir den Neubau des Innkraftwerks dienen. Im (Std)Osten beginnt der
Auwald der Téginger Au.

Im Stdwesten bildet die InnstraBe die Geltungsbereichsgrenze und wird an der westlichen
Ecke von einer bestehende Okofldche (Ausgleichsflache der VAW, Wald) abgeldst. Im
Norden wird das Planungsgebiet von einem in Richtung Osten nach Hubmihl fihrenden
Wirtschaftsweg begrenzt. Den siudlichen Abschluss bildet der Verlauf der Industriegleise ins
ehemalige Werksgeldnde der VAW sowie die Randbereiche der Téginger Au.
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Abb. 3 Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Geltungsbereich (grob). Geobasisdaten © BVV. Quel-
le: BayernAtlas, Zugriff am 15.02.2021.

Das Planungsareal wird aktuell als landwirtschaftliche Ackerfléche (Maisanbau) und als La-
gerfléche fir Bodenaushub genutzt. Von Nordwest nach Studost verléuft der bestehende
Kanaldamm, der die Grundversorgung zwischen nérdlich liegenden Stadtgebieten und der
stdlich gelegenen Kléranlage sicherstellt.
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2.2
2.3

2.3.1

23.2

2.3.3

2

Gelénde

Das gesamte Planungsgebiet liegt auf relativ ebenem Geldnde ca. 1,50 m unterhalb des
bestehenden Straflenniveaus an der InnstraBBe. Der etwa mittig des Geltungsbereichs in
Nord-Sud-Richtung verlaufende Kanaldamm liegt etwas héher und ndhert sich der Héhe
der Innstrafle an. Die Hé&henunterschiede reichen in etwa von 374,0 0. NN bis
376,0 0. NN.

ErschlieBung
Verkehr

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes kann durch die vorhandene Innstrafle
erfolgen und bedarf keiner neuen StralenbaumaBBnahme. Die Innstraf3e fGhrt unmittelbar
an der neuen Betriebsfléche vorbei. Von hier aus erfolgt im Westen des Geltungsbereichs

die Zufahrt zum Gewerbegebiet.
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Es ist fUr eine fachlich korrekte Entsorgung des Schmutzwassers zu sorgen. Mittig durch das
Planungsgebiet verlauft von Nordwest nach Stdost eine ausreichend dimensionierte Ab-
wasserleitung (Kanaldamm) bis zur stdlich gelegenen Klaranlage, die ohne wesentliche
Verénderungen auch fir die Schmutzwasseranschlisse der neuen Betriebsflachen verwen-

det werden kann.

FOr die Wasserversorgung kann das neue Gewerbegebiet ebenfalls an die bereits vorhan-
denen Einrichtungen der értlichen Grundversorgung (Trinkwasserleitung im Kanaldamm)

angeschlossen werden.

Die Kosten zum Anschluss der Ver- und Entsorgungsleitungen an das éffentliche Versor-
gungsnetz sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Das Wasser wird von den Stadtwer-

ken Téging am Inn bezogen.

Anfallendes Oberfléchenwasser von Dachflédchen und befestigten Fahr- und Lagerflachen
soll Uber Sickermulden und offene Entwéasserungsfléchen breitflachig dem Untergrund zu-

gefUhrt werden.
Entsprechende Sickerfléchen sind in den Randeingriinungen vorgesehen.

Zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Dimensionierung der Sickerfléchen wird im Rah-

men des Bebauungsplans ein Uberflutungsnachweis erbracht.
Telekommunikation

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die Her-
stellung von Telekommunikationsanlagen méglich. Die dafir notwendige Trasse ist mit der

Telekom abzustimmen.
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2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Stromleitungsnetz der Strotég GmbH.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Vorschriften liegt in der Zustdndigkeit des
Landkreises Altétting. Die Millentsorgung in Téging am Inn erfolgt durch den Entsorgungs-
fachbetrieb Wallisch & Strasser e.K.

Immissionsschutz

Das geplante neue Gewerbegebiet tangiert an der nordwestlichen Seite ein Mischgebiet mit
Wohnbebauung. Daher sind mégliche schallschutztechnische Auswirkungen und immissi-

onsbedingte Beeintrdchtigungen auf die ndhere Umgebung zu bericksichtigen.

Zur immissionsschutzfachlichen Bewertung des geplanten Gewerbegebietes wurde vom In-
genieurbiro Geoplan aus Osterhofen, eine schalltechnische Untersuchung auf Basis der
vorliegenden Planung durchgefihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Planteil
und den textlichen Festsetzungen zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51 einge-

arbeitet.
Brandschutz

Im Umkreis von 300 m befindet sich ein Uberflurhydrant (AluminiumstraBe/InnstraBBe) mit
einer Léschwasserleistung von 145,1 m3/h. Damit ist die geforderte Grundwasserversor-

gung mit Léschwasser von 96 m3/h Gber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden sichergestellt.
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3.

3.1
3.1.1

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen Vor-

gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Um-
weltprifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innen-
entwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abar-
beitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Aufgrund der gleich-
zeitigen Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die Eingriffsermittlung im Rahmen des Um-

weltberichtes zum Bebauungsplan.

3.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

2

Die vom Deckblatt Nr. 15 betroffene Flache befindet sich im sidlichen Stadtgebiet der Stadt
Toéging am Inn, im Landkreis Altétting in der Region 18 — Sudostoberbayern. Das Stadtge-
biet von Téging am Inn ist dem Naturraum ,Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-

Schotterplatten” zuzuordnen.

Konkret befindet sich das Planungsgebiet im Studosten des Stadtgebietes auf den FI.-Nr.
1677 TF, 1678 und 1679 TF der Gemarkung Téging am Inn.

Der Untersuchungsraum hat eine Fléche von ca. 3,2 ha. Fur eine detaillierte Aufstellung
der umfassenden Flurnummern mit Fléchenangaben wird auf die Flachenzusammenstel-

lung unter Punkt 1.2 verwiesen.

Das nahezu ebene Planungsgebiet liegt im stdlichen Stadtbereich der Stadt Téging am Inn,
nérdlich der Auwaldflachen der Téginger Au, der Klaranlage sowie des Innkanals. Im Wes-
ten grenzt das ehemalige Werksgelénde der VAW an. Im Norden und Osten befinden sich
landwirtschaftliche Nutzfléchen, welche in Teilen aktuell als Lagerfléchen for den Bodenaus-

hub for den Neubau des Innkraftwerks dienen.

Im Westen bildet die Innstrafie die Geltungsbereichsgrenze und wird an der nordwestlichen
Ecke von einer bestehende Okoflache (Ausgleichsfléche der VAW, Wald) abgelést. Im Nor-
den wird das Planungsgebiet von einem in Richtung Osten nach Hubmuhle fohrenden Wirt-
schaftsweg begrenzt. Den stdlichen Abschluss bildet der Verlauf der Industriegleise ins ehe-

malige Werksgelénde der VAW sowie die Randbereiche der Téginger Au.
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3.1.3

3.1.4

9

Abb. 4 Umgriff Flachennutzungsplanénderung durch Deckblatt Nr. 15 im Luftbild (rot). Ohne Mafistab. Ge-
obasisdaten © BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 15.02.2021.

Inhalt und Ziele der Fléachennutzungsplanénderung

Mit der Anderung des Fléchennutzungsplanes einer landwirtschaftlichen Fléche in ein Ge-
werbegebiet soll die baurechtliche Grundlage fur die Verlegung inkl. Erweiterung der Firma

Schmid Kunstholzbau nach Téging am Inn geschaffen werden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-

vanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzge-
bung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes (Landschaftsrahmenplan),
des Flachennutzungsplanes, des ABSP (Arten- u. Biotopschutzprogramm) und der Arten-

schutzkartierung Bayern berucksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Als allgemeiner Grundsatz des Regionalplans Stdostoberbayerns ist eine nachhaltige Ent-
wicklung der Region in ihrer Gesamtheit und Teilrédumen in Bezug auf die Erhaltung und
Verbesserung als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum for die Bevélkerung und Erhal-
tung sowie Sicherung bzw. Wiederherstellung der landschaftlichen Schénheit und Vielfalt

formuliert.
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GemaB dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Téging am Inn als

Grundzentrum dargestellt, dessen Nahbereich als Raum mit besonderem Handlungsbedarf

gilt.

Nach den Zielaussagen des Regionalplanes Stdostoberbayern ,soll die Wirtschaftskraft der
Region SUdostoberbayern nachhaltig entwickelt, ausgebaut und gestarkt werden”. Dabei
sollen in ,allen Teilrdumen der Region [...] eine angemessene Steigerung der wirtschaftli-
chen Leistungsféhigkeit erméglicht werden”.
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%

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Unteres Inntal” (Nr. 054)
der Inn-Isar-Schotterplatten und am nérdlichen Randbereich, jedoch auBBerhalb des land-

schaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 39 ,Inntal von Gars a.lnn bis zur Landesgrenze”.

Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan ist der Bereich derzeit hauptséchlich als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Etwa 80 m nordéstlich der Umgriffsgrenze befindet sich eine
,Gronfléche im Ortsbereich” als Ortsrandeingrinung. Innerhalb des Anderungsgebietes
verlguft von Nordwest nach Stdost ein vorhandener Kanaldamm, der als ,Sonstige Grin-
flache (Schutzstreifen, Ortsrandeingrinung und for das Ortsbild bedeutsame Grin- und

Freiflachen) dargestellt ist.

Nach Sidwesten wird der Anderungsbereich durch das Industriegebiet von Téging be-
grenzt. Den siUdlichen Abschluss bilden die Industriegleise, dargestellt als ,Flachen for

Bahnanlagen”.

Im Norden und Osten, teils getrennt durch ,Sonstige Grinfléchen (Schutzstreifen, Orts-

randeingrinung und fur das Ortsbild bedeutsame Grin- und Freifléchen)”, schlieBen land-

wirtschaftliche Fléchen an.

Abb. 7 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Téging am Inn. Rote Strichlinie:
Geltungsbereich (grob), schwarz: Uberlagerung Flurkarte. Stand FNP 23.09.2020. Ohne MaBstab.
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9

<) = A & .‘ e ) 45
Abb. 8 Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Fléchennutzungsplan der Stadt Téging am Inn mit Deckblatt Nr. 15.

Schutzgebiete

Im Bereich der auszuweisenden Flachen finden sich keine Schutz-, Vorrang- oder Vorbe-

haltsgebiete.

Im Planungsgebiet selbst sind laut Artenbiotopschutzprogramm (ABSP) Bayern keine ge-
schiutzten Arten kartiert. Es befindet sich jedoch in den BayernnetzNatur-Projekten ,Netz-
werk for den Kiebitz”, ,Drachen der Unterwasserwelt” und ,Allen Unkenrufen zum Trotz:
Entwicklung und Umsetzung einer Strategie zum langfristigen Schutz der Gelbbauchunke”.
Sudlich des Planungsgebietes beginnt die Téginger Au, welche Bestandteil des natur-schutz-

fachlichen Schwerpunkigebietes ,Innaue” ist.

Durch das Bauvorhaben wird hauptséchlich in intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
eingegriffen, die einen geringen naturschutzfachlichen Wert aufweisen. Sémtliche Bio-
topfléchen sowie alle Gehélz- und Strauchbestdnde im Umfeld des Vorhabens liegen au-
Berhalb des Umgriffs und bleiben erhalten (siehe Abb.). Die amtlich kartierten Biotope in

der Umgebung werden in Kap. 3.2.2 genauer beschrieben.

Somit fohrt die Ausweisung des Gewerbegebietes am gewdéhlten Standort im Zusammen-
hang mit den bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu keinen unmittelbaren

Beeintrdchtigungen wertvoller Naturlebensréume.
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3.2

3.2.1

2
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Abb. 9 Schutzgebiete im Untersuchungsraum. Rot: Geltungsbereich (grob), rote Schraffur: amtlich kartierte
Biotope, orange/grine/rosa Schraffur: Fléchen im Okofléchenkataster. Ohne Mafstab. Geobasisdaten:
© BVV. Geofachdaten: © LfU. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 15.02.2021.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und starke negative Beeintréchtigung.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Sudlich des Planungsgebietes begleitet der Innradweg den Innkanal. Entlang der Innstraf3e
verlauft ein Teil der sogenannten ,Salz-Schleife”, einem Radwanderweg der Wasser-Radl-
wege Oberbayern. Das Freibad Hubmuhle liegt knapp 500 m entfernt in nordéstlicher
Richtung.

Bei der ndchsten Wohnbebauung handelt es sich um ein Mischgebiet im Westen in etwa
50 m Entfernung. In nérdlicher Richtung, Luftlinie ca. 300 m, befindet sich der Reitstall Au-
waldhof. Dessen sidéstlich angrenzenden Koppeln haben, gemessen an der kirzesten

Stelle, einen Abstand von rund 50 m zum Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet selbst hat fir die Stadt Téging keine grof3rdumliche Erholungsrelevanz
und spielt fir die Naherholung eine untergeordnete Rolle. Allerdings bildet der Kanaldamm
eine gunstige Verbindungsachse der nahen Wohnsiedlung im Westen zu einem Waldweg
entlang der alten Industriegleise bzw. zum Innwerksweiher. Aussagen zur tatséchlichen Nut-

zung der Umgebung durch Erholungssuchende kénnen nicht getroffen werden. Jedoch
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2

bildet die Hangleite im Norden mit dem dort flieBenden Au- bzw. Mihlbach und das Hart-
holz im Westen Tégings ebenfalls ansprechende Erholungsfléchen fur die Téginger. Fur
den gréfBten Teil der Tdginger ist das Umfeld des Vorhabens nicht fuBBlaufig erreichbar. Es
ist anzunehmen, dass bei einer Bereitschaft, das Fahrrad oder Auto zu nutzen, Uberwiegend
die Bereiche des Inns aufgesucht werden und weniger die Acker- und Waldflachen &stlich

des Industriegebiets.

Auswirkungen:

Durch eine Gewerbeansiedlung ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Erhéhungen

von Licht-, Schall- und Schadstoffimmissionen in der Umgebung zu rechnen.

Eine geringfigige Erhéhung der bestehenden Beeintréchtigungen durch das Industriegebiet
kénnen trotz Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen nicht ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund wurde in Bezug auf die umliegende Wohnbebauung ein rechnerischer
Nachweis (Schalltechnischer Bericht) zur Vertréglichkeit erstellt. Darin vorgeschlagene Fest-
setzungen zum passiven Lédrmschutz werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr.

51 ,Gewerbegebiet Mitterwehrt” aufgefUhrt und festgesetzt.

Der Verkehr im Bereich der Werk-, Aluminium- und Innstraf3e wird sich um etwa 25 % er-
héhen (von ca. 120 LKW/Tag auf ca. 150 LKW/Tag). Der Abschnitt der Innstraf3e, welcher
an der Wohnbebauung vorbeifihrt, ist dabei nicht fir LKW freigegeben; der Anschluss zum

Gewerbegebiet hat Uber die Werkstrae und die Aluminiumstrafie zu erfolgen.

Um negative optische Beeintrachtigungen abzumildern, ist eine entsprechende Eingrinung

vorzunehmen. Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die direkte Verbindung der Wohnbebauung an der Innstrafle zum Gehdlz im Osten Gber
den Kanaldamm entféllt durch das Bauvorhaben. Dabei gilt zu bemerken, dass der Kanal-
damm nicht zum Zweck einer solchen Verbindung angelegt wurde. Auch der Weg Gber die
Magerwiese / die Gleisanlagen ist nur im Zuge der Abraumhalden entstanden und wird

nach Beseitigung dieser wieder entfallen.

Baubedingt ist, wdhrend dem Bau der Betriebsanlagen, vorUbergehend mit erhéhten
Ladrmemissionen zu rechnen. Besonders wéhrend der anfénglichen Bodenarbeiten kénnen
hier Lérmemissionen nur bedingt gemindert werden. Die Larmbeeintréchtigungen wéhrend
dieser Phase werden vergleichbar mit den Tétigkeiten im Bereich der benachbarten Ab-
raumhalden sein. Im Zuge der weiteren Bauarbeiten soll der Larmschutzwall (Erdwall) fer-

tiggestellt werden, um fir eine larmmindernde Wirkung zu sorgen.

Weitere vorhabensbedingte Auswirkungen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-

ren abzukldren.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt nur gering negative Beeintréchtigun-

gen zu erwarten.
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3.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

%)

Beschreibung:

Das Vorhaben befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D65 ,,Unterbayerisches Higel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten” (SSYMANK zit. nach FIS-Natur) und darin in der Natur-
raum-Einheit 054 ,Unteres Inntal” (MEYNEN/SCHMITHUSEN et al. zit. nach FIS-Natur). Bei der
Naturraum-Untereinheit handelt es sich laut ABSP um die ,Innaue - Salzachmindung”
(054-A).

Bei der potenziellen natirlichen Vegetation handelt es sich um einen Feldulmen-Eschen-
Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald (E7b). Diese wirde
sich, bei Ausbleiben des direkten Einflusses des Menschen, als héchstentwickelbare Vege-

tation im Bereich des Vorhabens etablieren.

Das Planungsgebiet selbst umfasst ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen (Ackerfléche mit Maisanbau) und ehemals landwirtschaftliche Flachen, die voraus-
sichtlich bis 2022 als Lagerfléchen fir den Bodenaushub des Innkraftwerkneubaus genutzt
werden. Gehdlze und wertgebende Landschaftsstrukturen im Plangebiet sind nicht vorhan-
den. Im Bereich der Gewerbegebietsausweisung befinden sich keine amtlichen Biotopkar-

tierungen.

An der nordwestlichen Ecke des Umgriffs grenzt ein Gehdlzbestand (Ausgleichsfléche der
VAW aluminium AG) an. Den sidéstlichen Abschluss des Betrachtungsbereiches bilden
Waldflachen die Ausléufer der Téginger Au mit zahlreichen kartierten Biotopen. Im Norden
und Suden finden sich vereinzelte lineare Gehdlzstrukturen. Am Ostrand, jenseits der La-

gerfléchen, verlauft eine Feldhecke.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natur-, Landschaftsschutz- oder
Natura 2000-Gebietes. Sudlich des Geltungsbereiches verléuft Richtung Osten eine Werks-
bahnlinie, die von zahlreichen kartierten Biotopen flankiert wird.

Biotope (in der Umgebung des Planungsgebietes, siche Abb. ):

Nordéstlich des Geltungsbereiches befindet sich auf der gleichen Flurnummer die biotop-
kartierte Fladche Nr. 7741-0070-001 , Grauerlenwald nordéstlich Innwerk”. Jenseits der
Werksbahn befinden sich die Biotope der Nummern 7741-0068-002 ,,Grauerlen-Auwaélder
ostlich Innwerk”, 7741-0067-005 ,Gehdlz- und Rasenbesténde stidastlich Hubmohl”,
7741-0069-001 ,Innwerkstimpel &stlich Innwerk” und 7741-0072-003 , Extensivgrionland
beim Innwerk studéstlich Téging”. Das flachenmdaBig gréfite zusammenhdngende biotop-
kartierte Gebiet der Nummer 7741-0068-001 ,,Grauerlen-Auwdlder dstlich Innwerk” liegt

ca. 50 m sUdéstlich des Geltungsbereiches.
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S A Y e AT
Abb. 10 Amtlich kartierte Biotope im Bereich des Vorhabens (rot). Blau: Geltungsbereich (grob). Geobasisda-
ten: © BVV. Geofachdaten: © LfU. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 15.02.2021.

Die Téginger Au sidlich des Planungsgebietes ist im Arten- und Biotopschutzprogramm als

Schwerpunktgebiet des Naturschutzes festgelegt.

Die Gleistrasse ist als Biotopverbundachse fir wéarmeliebende Reptilienarten wie Zau-

neidechse und Schlingnatter und fur zahlreiche Weichtiere zu sehen.

Vorkommende Fledermausarten werden die umliegenden Waldbestadnde als Jagdhabitate

nutzen.

Die betroffene Ackerfléche kommt allenfalls fir Bodenbriter der offenen Landschaften in

Frage.

Auswirkungen:

Eine mdgliche Betroffenheit einzelner Arten oder Artgruppen wird im Rahmen der Eingriffs-

regelung bzw. der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bewertet.

Die Vorhabensflache spielt als intensiv genutzter Acker und hoher Kulissenwirkung durch

die Randbereiche eine untergeordnete Rolle im Natur- und Artenschutz.

Durch das Bauvorhaben wird hauptséchlich in intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie temporére Lagerfléche fir Bodenaushub eingegriffen, die einen geringen natur-
schutzfachlichen Wert aufweisen. Sémtliche Biotopfléchen sowie alle Gehdlz- und Strauch-

besténde im Umfeld des Vorhabens liegen aufBerhalb des Umgriffs und bleiben erhalten.

Auswirkungen auf die umliegenden, héherwertigeren Vegetationsstrukturen (Gehdlze, Ma-
gerwiese) umfassen Lérm-, Licht- und Schadstoffemissionen. Diese kdnnen durch geeignete
MaBnahmen und Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans auf ein vertrégliches Min-

destmaf3 reduziert werden.
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3.2.3

2

Eingrinung und Neuanpflanzung von Heckenstrukturen und Grinflachen im Bereich der
ausgewiesenen Gewerbegebietsfléche sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 51

,Gewerbegebiet Mitterwehrt” festgesetzt.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden als mittel eingestuft.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Planungsgebiet ist der geologischen Raumeinheit ,Inn-Region” zuzuordnen. Der Un-
tergrund besteht laut Ubersichtbodenkarte von Bayern Gberwiegend aus ,vorherrschender
Gley-Kalkpaternia, gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem
Bodenartenspekirum.” Direkt stdlich an die Vorhabensfldche angrenzend und randlich
méglicherweise reinragend weist der Untergrund ,fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Car-
bonatfeinsand bis -schluff Gber Carbonatsand bis -kies (Auensediment)”. An der westlichen
Grenze herrscht ,fast ausschlie3lich kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff, gering verbreitet

aus Carbonatsand bis -lehm (Auensediment)” vor.

Laut Bodenschétzung Bayern befindet sich das Planungsgebiet auf Grinlandstandorten mit
Acker-/Grinlandzahlen zwischen 42 und 48. Demnach wird die Ertragsféahigkeit als mittel

bewertet.

Gemdf Blatt 4 der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 der Planungsregion 18 Sud-
ostoberbayern (LfU, 2015) besitzt die GrundwasserUberdeckung im Plangebiet eine geringe
Gesamtschutzfunktion; die wahrscheinliche Sickerwasser-Verweilzeit wird mit mehreren
Monaten bis ca. 3 Jahren angegeben. Die Deckschicht im Vorhabensbereich besteht laut
Karte aus (bindigem) Lockergestein mit GuBerst geringen bis geringen Porendurchléssigkei-

ten und besitzt ein Gberwiegend hohes Filtervermégen.

Auswirkungen:

Gegeniber der rechtswirksamen Darstellung als Flachen der Landwirtschaft erhdht sich der
Versiegelungsgrad in Teilen des Geltungsbereiches durch den Bau des Gewerbegebiets,
die Anlage von Stellplétzen und Lagerfléchen und die Errichtung von ErschlieBungsstrafen
in hdherem Umfang. Es werden ca. 50 % der Gesamitflache als Verkehrsfléchen (Erschlie-
BBungsstraflen, Verkehrs- und Lagerflachen) befestigt bzw. versiegelt oder mit Gebéuden

Uberbaut.

Neben den Versiegelungen und Uberbauungen kommt es auf der gesamten Fléche zu ei-
nem Eingriff in das Bodengefige. Die Fléche wird mit verfligbarem Bodenmaterial von dem
Innwerks-Neubau aufgefillt und an die angrenzenden Gelédndehdhen angepasst. Vor der
Auffillung wird der Oberboden abgetragen, seitlich gelagert und als oberste Schicht auf
die Verfullung wieder aufgetragen. Bei der Lagerung ist darauf zu achten, dass diese nicht
auf naturschutzfachlich wertvollen Flachen erfolgt. Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung
kam es in der obersten Bodenschicht bereits mehrfach zu Stérungen. Angesichts der gerin-

gen Gesamtschutzfunktion des Bodens fir das Grundwasser ist die Auffillung gering positiv
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zu sehen. Deutliche Verbesserungen der Schutzfunktion werden nicht erwartet, jedoch auch

keine Verschlechterungen.

Es ist insgesamt von Uberwiegend mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszu-

gehen.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Durch das Vorhaben sind keine flielenden oder stehenden natirlichen Oberfléchengewés-
ser betroffen. Der Innwerkskanal als kinstliches Gewasser liegt deutlich auf3erhalb des Pla-
nungsgebietes und ist auch funktionell nicht relevant fir das Vorhaben. Gleiches gilt fur

den Innwerksweiher im Osten.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Uberschwemmungs- oder Hochwasser-
gefahrengebiet jedoch im wassersensiblen Bereich (siehe Abb. ).
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Abb. 11 Thema Hochwasser im Untersuchungsgebiet. Blau: Wassertiefen fir HQextrem (je dunkler desto
tiefer), grin: wassersensible Bereiche. Geobasisdaten: © BVV. Geofachdaten: © LfU. Quelle: BayernAtlas,
Zugriff am 15.02.2021.

Auswirkung ergeben sich jedoch in Bezug auf das Grundwasser bzw. die Grundwasserneu-
bildungsrate. Laut UmweltAtlas Bayern (Hinweiskarte Hohe Grundwassersténde, LfU) be-
findet sich der Geltungsbereich in einem Gebiet mit erhéhtem Grundwasserstand, der in
einem Bereich von weniger als drei Metern unter dem Gelénde angetroffen werden kann.
Die exakte Héhe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt. Aufgrund der umliegenden
Bestandsbebauung (Industriepark) kann jedoch davon ausgegangen werden, dass dieser
fur die Gewerbegebietsausweisung unerheblich ist. Dennoch ist im Geltungsbereich zumin-

dest zeitweise mit hohen Grundwasserstéinden zu rechnen.

0 Seite 29
Lanc/ Schafft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR



Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15
Stadt Téging am Inn, Landkreis Altétting

3.2.5

2

GeméfB Blatt 1 der hydrogeologischen Karte 1:100.000 der Planungsregion 18 Sid-
ostoberbayern (LfU, 2015) befindet sich die Flache der geplanten Gewerbegebietsauswei-
sung in der Einheit ,Talschotter, i. d. R. mit Anbindung an das Talgrundwasser.” Gesteins-
ausbildungen aus ,Kies, schluffig bis sandig, karbonatreich, bereichsweise dinne schluffige
oder sandige Zwischenschichten; Méchtigkeit 1 bis 25 m, im Inntal bis 40 m, in glazial
Ubertieften Alpentélern mehrere 10er Meter.” Es handelt sich hierbei um einen ,Poren-
Grundwasserleiter mit hohen Durchlassigkeiten und mittleren bis sehr hohen Ergiebigkei-
ten, bereichsweise hydraulische Verbindung mit glazifluviatilen Schottern, wasserwirtschaft-

lich von lokaler bis regionaler Bedeutung.”

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind keine Oberfléchengewésser betroffen. Auswirkungen ergeben
sich allerdings in Bezug auf das Grundwasser. Die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den fUhrt zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate in diesem Bereich. Um diese
Auswirkung abzumildern werden innerhalb des Geltungsbereichs auf den Grinflachen
mehrere Sickermulden angelegt. AuBerdem werden versickerungsféhige Beladge for PKW-

Stellplatze im BBP festgesetzt.

Weiterhin wird die landwirtschaftliche Nutzung und in Folge der Nitrateintrag auf der Fléche
eingestellt, wodurch eine magliche Beeintrdchtigung des Grundwassers durch die Landwirt-
schaft entfallt.

Wasserwirtschaftliche Vorranggebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima im Bereich des Vorhabengebietes ist gekennzeichnet durch méfiig warme Som-
mer und kalte Winter. Die Witterung ist Uberwiegend feucht und kihl. Mit einer Jahresmit-
teltemperatur von 8,8 °C und einer durchschnitilichen Jahresniederschlagssumme von
789,2 mm entspricht das Planungsgebiet den im Naturraum Ublichen Verhéltnissen (Da-
tengrundloge néchste  Wetterstation Nr. 74 ,Lochheim”, https://geoservice.ser-
vice24.rlp.de/GBV-By-Wetter/).

Auswirkungen:

Ackerflachen gelten als wichtige Kaltluftentstehungsgebiete. Das geplante Gewerbegebiet
befindet sich in der Innaue und liegt somit deutlich tiefer als der Grof3teil der Wohnbebau-
ung von Téging. Fur die Stadt hat das Kaltluftentstehungsgebiet somit keine relevante Be-
deutung (Kaltluftsenke). Lediglich die Wohnhé&user an der Innstraf3e profitieren von der Kalt-
luftentstehung auf den landwirtschaftlichen Fléchen im Bereich des Vorhabens. Der Verlust
des randlich gelegenen Ackers wird aufgrund der verbleibenden Gréf3e des Offenlands als

nicht erheblich angesehen.
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3.2.6

2

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung wird der Fléche ein geringer Beitrag zur

Sauerstoffproduktion und kein wesentlicher Beitrag zur CO,-Bindung angerechnet.
Es ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima & Luft auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Als Betrachtungsmafstab for Auswirkungen auf das Landschafisbild wird die betroffene
Landschaftsbildeinheit abgegrenzt. Die Grenzen bilden im Stidwesten und Stden der Inn-
kanal, im SUdosten bis Nordosten die alten Industriegleise mit den Gehélzen und im Nor-
den und Nordwesten die meist bewaldete Hangleite. Die beschriebene Landschaftsbildein-
heit lasst sich nochmals in zwei Bereiche unterteilen: das zusammenhéngende Industriege-
biet im Sudwesten und die landwirtschaftlichen Fléchen im Nordosten. An der Grenze der
beiden Bereiche befindet sich die Wohnbebauung an der Innstraf’e und das Planungsge-
biet. Der landwirtschaftliche Bereich wird durch den Reitstall, das Freibad sowie mehrere
Gehélzstrukturen aufgelockert. Derzeit wird das Landschaftsbild stark durch die temporére
Abraumhalde beeintréchtigt.

Das Planungsgebiet liegt in einem relief- und strukturarmen Teilbereich (Ackerland und
weitgehend eben). Mit seiner Lage an der InnstraBe und dem angrenzenden Industriepark
Inntal sowie dem nordwestlich gelegenen Mischgebiet ist der Geltungsbereich an den Ort

angebunden.

Fir die Wohnbebauung an der Innstra3e und dem in nérdlicher Richtung gelegenen Reit-

stall bestehen aktuell Sichtbeziehungen zu den siddstlichen Auwaldflachen.

Auswirkungen:

Durch die Gewerbegebietsausweisung wird die bestehende Vorbelastung (grof3flachige Ge-

werbe- und Industrieansiedlung) kleinflachig erweitert.

Mit der Anlage einer durchlaufenden Eingrinung mittels Heckenpflanzung entlang der Ost-
seite, des begrinten Larmschutzwalls im Westen und weiteren EinzelmaBBnahmen werden
grunordnerische Minimierungsmafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehe-

nen Mafinahmen binden die Baukérper harmonisch in die Landschaft ein.

FOr die Wohnhéauser an der Innstrafie geht die Blickbeziehung zu den Auwéldern verloren,
Blicke auf die neuen Gewerbeanlagen werden durch den Larmschutzwall jedoch verhindert.
Im Zuge der BaumaBBnahme sowie bis zum Vegetationsschluss der Bepflanzung am Wall

kann eine Sicht auf hdhere Gebdude des Gewerbes méglich sein.

Insgesamt ist vorhabensbedingt von einer geringen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Land-

schaftsbild auszugehen.
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3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Baudenkmadler, Bodendenkmadler oder kulturhistorisch bedeutsame Stétten sind im Gel-
tungsbereich und in der ngheren Umgebung nicht vorhanden (Bayerischer Denkmal-Atlas,

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege).
Die Vorhabensfléche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben geht landwirtschaftlich genutzte Flache dauerhaft verloren.

Weitere Kultur- oder Sachgiter sind nicht betroffen.

Es ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- & Sachgiter auszugehen.

3.2.8 Wechselwirkungen

3.3

3.4

2

Bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Gber das natirliche Maf3 hinaus
sind nicht zu erwarten. Eine Ausnahme stellt die potenzielle Altlastenproblematik dar, die in
Bezug auf das Wirkungsgefige Boden-Wasser bzw. Boden-Wasser-Mensch entsprechende
Wechselwirkungen auslésen kénnen, sofern Altlasten bzw. mit Stoffen belastete Béden be-
wegt werden. Grundsétzlich hat die Uberbauung von Boden eine Auswirkung auf den Was-
serhaushalt. Die Grundwasserneubildungsrate wird in geringem Umfang verringert. AuBBer-
dem geht durch die Bodenversiegelung Lebensraum (Uberwiegend Ackerstandort) fir Tiere

und Pflanzen verloren.

Geplante MaBBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden aufgrund
der detaillierteren Aussagekraft im Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 51 abgehandelt.

Alternative Planungsméglichkeiten

Eine Verfugbarkeit bestehender Potenzialflédchen in der benétigten Gréflenordnung wurde
durch die Stadt Téging nicht bestétigt. Im Bereich des Industrieparks sind nur kleinere Teil-
flachen bekannt, die teils weit auseinander liegen. Zudem befinden sich diese in privater
Hand. Die Potenzialfléchen an der Autobahn sollen fir die Erweiterung der dort bestehen-
den Betriebe verfigbar bleiben. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen somit keine ge-

eigneten Potenzialfldchen im Bereich der Stadt Téging am Inn.

Bei der beantragten Flache handelt es sich bereits um die Alternative zu einem in Pleiskir-
chen beantragten Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 10 ,,Gewerbegebiet Pleiskirchen Std
[1”), welches aufgrund gescheiterter Verhandlungen fur die Fa. Schmid nicht mehr zur Ver-

figung steht.”
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3.5

3.6

3.7

%)

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der rechtskraftige Fléchennutzungsplan und vorliegende

Fachinformationen verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung nicht még-

lich.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Anderung einer Teilflache des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes einer landwirt-
schaftlich genutzten Fléche in ein Gewerbegebiet fihrt zu mittleren baulichen Eingriffen und
damit verbundenen Konfliktipunkten. Die geplante MaBnahme greift hauptsachlich in Ge-
biete geringerer bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein. Erhéhte Auswirkungen
ergeben sich vor allem durch die zusétzliche Versiegelung und die erhdhte Larmentwick-
lung. Hinsichtlich der Versiegelung und der Lédrmbeeintrdchtigungen sind entsprechende

MinderungsmaBBnahmen winschenswert und vorgesehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind vorhanden, kénnen aber durch geeignete
MinimierungsmafBBnahmen (bspw. Lérmschutz) auf ein vertrégliches Minimum reduziert wer-
den. Das Schutzgut Arten und Biotope wird primér durch nichtstoffliche Einwirkungen, wie
Larm oder Licht, auf die angrenzenden Vegetationsstrukturen beeintréchtigt. Durch geeig-
nete MaBnahmen (bspw. Beleuchtungsplan, Starkung des Habitatangebots) kénnen diese
Beeintrachtigungen stark gemindert werden. Eine Betroffenheit europarechtlich geschitzter
oder weiterer, planungsrelevanter Arten erfolgt im Rahmen des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans. Die Ausweisung eines Gewerbegebiets hat meist grofifléchige Versiegelung
des Bodens zur Folge. Diese kénnen durch platzsparende Gebé&udeplatzierung und nach
Méglichkeit wasserdurchléssige Beldge auf ein Minimum reduziert werden. Durch die Fla-
chenversiegelung gehen auch Auswirkungen auf das Grundwasser einher. Um eine még-
lichst geringe Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate zu gewdhrleisten, wird
das unbelastete Regenwasser Gber Sickerflachen im Geltungsbereich dem Grundwasser
zugefUhrt. Oberflachengewdsser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Auswirkungen auf
Klima und Luft treten nur kleinréumig im Rahmen der Kaltluftentstehung auf. Hier verbleibt
jedoch ausreichend offene Flache, um die betroffene Wohnbebauung zu versorgen. Beein-
tréichtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kénnen durch eine angemessene Eingrinung
der Fléche entgegengewirkt werden. Beziglich der Kultur- und Sachgiter ist ausschlief3lich

der Verlust von landwirtschaftlich genutzter Flache zu verzeichnen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf den verschie-

denen Schutzgitern zusammen:
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Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen mittel

Boden mittel

Wasser gering

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter | gering
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