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Beschreibung der Planung

1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele (Kurzdarstellung)

Die Firma Betonwerk Schwarz GmbH plant an Ihrem Standort Toging a. Inn die Erweiterung der dort
vorhandenen Lager- und Produktionsflachen v. a. fir landwirtschaftliche Fertighetonteile, da die Kapazitat der
vorhandenen Flache aus- bzw. (berlastet ist und eine Erweiterung der Produktionsbereiche, auch zur
langfristigen Sicherung des Standorts bzw. des Gesamtbetriebs unumganglich ist. Zu diesem Zweck stellt die
Stadt Tdging a. Inn den Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbegebiet an der Innstrale bei der Klaranlage®.

Dies bedingt eine Anderung der giltigen Flachennutzungsplanung. Ziel der 8. Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Ausweisung von Flachen mit der Nutzungsbestimmung als Gewerbegebiet (GE)
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 bzw. § 8 BauNVO im Anderungsbereich, weiterhin werden Teile der bestehenden Innstrale
als offentliche Verkehrsflachen dargestellt.

Abbildung 1 schematische Lage des Anderungsbereichs O
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1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Eine Prifung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten erfolgte nicht, da die vorliegende Planung als
Erweiterung des bestehenden Betriebsgeléndes der Fa. Betonwerk Schwarz GmbH anzusehen ist und damit
standortgebunden in effizienter Weise schon bestehende Infrastruktur nutzt. Damit tragt sie in erheblicher Art und
Weise auch zu ubergeordneten Zielen wie einem sparsamen Flachenverbrauch, einer geringen Neuversiegelung
bei, wenn andere Alternativen wie z. B. eine Umsiedlung des gesamten Standorts mit in die

Alternativenbetrachtung einbezogen werden.
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Beschreibung der Priifmethoden

1.3 Lage des Vorhabensgebiets

Das Planungsgebiet liegt sudlich von Toging a. Inn in ehemaligen Auwaldwaldflachen der Tdginger Au nordlich
des Innkanals auf Fl.-St. Nrn. 1433/2, 1433/3, 1456, 1458 (TF), 1458/4, 1459 (TF) 1459/3, 1459/7, 1679 (TF)
Gemarkung Toging a. Inn, Stadt Téging a. Inn. Es umfasst im Wesentlichen das bestehende Betriebsgelande der
Fa. Schwarz, sowie angrenzende Waldfldchen. Ostlich reicht das ausgedehnte Industrie- und Gewerbegebiet
Lndustrie- und Gewerbegebiet nordlich der Industrie-Bahn* bis nahe an den Planbereich heran, in dessen Umgriff
auch die Klaranlage der Stadt Toging angesiedelt ist. Im Norden und Osten begrenzen Auwaldflachen das
Plangebiet. Im Westen grenzen ein Griinweg und weitere Auwaldbestande bzw. die Klaranlage der Stadt Toging
a. Inn an. Im Siiden bildet im westlichen Teil die InnstralBe die Grenze des Geltungsbereichs. Im Gstlichen Teil

Grenzt der Geltungsbereich an den FuBweg entlang des Innkanals.
2 Beschreibung der Prifmethoden

2.1 R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsrahmen der Umweltprifung fiir den vorliegenden Umweltbericht umfasst fir Teile der
Schutzgiter nur den Geltungsbereich des Vorhabens, flir groRraumigere Schutzgiter (v. a. Landschaftshild und
Klima/Luft) auch angrenzende Flachen. Fur die im Umweltbericht behandelten Fragen zur Eingriffsregelung wird
auf die landesweit gliltigen Leitfdden bzw. Planungshilfen ,Eingriffsregelung auf Ebene der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung* (LFU 2001) bzw. ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung - Ein Leitfaden* (BAYERISCHE STAATSREGIERUNG FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN

(Hrsg.) 2003) verwiesen.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Vorgehensweise erfolgt im Wesentlichen nach den Vorgaben des Leitfadens der OBERSTEN BAUBEHORDE
(OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN & BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM
FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2006). Um Aussagen zum Ausgangszustand treffen zu
kénnen, wurde eine Ubersichtsbegehung des Vorhabensgebiets mit Aufnahme relevanter Strukturen
durchgefiihrt. Fir die weitere Bearbeitung wurden die zur Verfligung stehenden Grundlagendaten zum
Naturraum bzw. zur Eingriffsfldache recherchiert, in Bezug zum Umweltzustand, den Wirkfaktoren und den
Schutzgiitern gesetzt und bewertet. Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt dabei in drei ordinal verbal,

argumentativen Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Angaben zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgen im Rahmen der Flachennutzungsplanung
uberschldgig. Die Priifung der artenschutzrechtlichen Befreiungslage (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)
erfolgt getrennt vom Umweltbericht zum Flachennutzungsplan auf Ebene des Bebauungsplans. Im Rahmen des
Umweltberichts zur Flachennutzungsplanung erfolgt nur die grundsétzliche Prifung, ob von uniiberwindlichen

Planhindernissen begriindet durch den speziellen Artenschutze auszugehen ist.
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Planerische Vorgaben und deren Berticksichtigung

2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten

Fiir das Gebiet wurden sind keine Daten im Hinblick auf faktische bzw. ermittelte Uberschwemmungsgebiete des
HQ 100 oder HQextrem vorhanden. Weiterhin bestehen Unklarheiten hinsichtlich der genauen Lage, wie auch
der genauen Auspragung der in ABuDIS geftihrten Altlastenverdachtsflache (,Altablagerung Innwerk I, Kataster-

Nr. 17100973). Insgesamt sind die vorhandenen Datengrundlagen aberals ausreichend anzusehen.

3 Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Als planerische Ziele des Umweltschutzes wurden die allgemeingiiltigen Vorgaben des BNatSchG insbesondere
die 88§ 18, 19, 20 und 21 ber(icksichtigt, fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung das BauGB insbesondere
8§ 1la und § 200a. Der Umweltbericht wurde gem. 88 1, 2a, 4c, 6 und 10 sowie Anlage 1 BauGB verfasst. Den
einzelnen Zielen und Schutzgiitern wurde in den verschiedenen Phasen der Berichtserstellung uber

Ortshegehung, Grundlagenermittiung und Fachdatenerhebung Rechnung getragen.

Ebenso wurden die gemeinschaftsrechtlichen Richtlinien FFH-RL (92/43/EWG) bzw. Vogelschutz-Richtlinie
(79/409/EWG) und relevanten Fachgesetze wie Waldgesetz, BImSchV u. a. berlicksichtigt, soweit auf Ebene der
Flachennutzungsplanung erforderlich. Mdgliche erheblich beeintrachtigte Schutzgiter werden bei der

Ausarbeitung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsstrategien in besonderer Weise

beriicksichtigt.
Tabelle 1 Berticksichtigte Planungsvorgaben und -grundlagen (Auswahl)
Planungsgrundlage Quelle
gﬁgmnnzglrzgiigdl%s)t?nbk?r?:?)yrgghreibungen Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern (2009)
Flachennutzungsplan Gemeinde Stadt T6ging a. Inn (2012) Stadt T6ging a. Inn
Artenschutz- und Biotopkartierung (ASK / BK) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2012a)
Griine Liste von Bayern (v. a. LSG) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2012b)
Bodenschétzungskarte Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2012c)
Konzepthodenkarte Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2012c)
Temperatur- & Klimakarten Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2012c) bzw. BayForklim (1999)
Waldfunktionskarte Landkreis Alttting Bayerisches Staatsministerium fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten (1999)
Daten zu Kulturgiitern (Bau- und Bodendenkméler) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (2018)

3.1 Vorgaben des Regionalplanes (Auswahl)

Gemal? Regionalplan Sudostoberbayern (Planungsregion 18) liegen die geplanten Erweiterungsflachen des

Betonwerks Schwarz GmbH bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplans im nordlichen Randbereich des

landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.39 ,Inntal von Gars am Inn bis zur Landesgrenze“. Landschaftliche

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein
5
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Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

besonderes Gewicht zukommt. In diesen Gebieten sollen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild nachhaltig gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll hier
erhalten werden. Wertvolle Lebensrdume fiir gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sollen innerhalb der
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete besonders geschitzt werden. GroRere Eingriffe in das Landschaftsgefiige
sind zu vermeiden, wenn sie die dkologische Bilanz deutlich verschlechtern.

Abbildung2  Landschaftliche Vorbehaltsgebiete und Vorhabensgebiet (O)
[Quelle: Regionalplan Stidostoberbayern]

Bei raumbedeutsamen Planungen sollen die 6kologische und landschaftspflegerische Bedeutung inshesondere
bei der Abwéagung von Vorhaben und MalRnahmen im Einzelfall besonders berlicksichtigt und gewichtet werden.
Auch magliche Alternativstandorte sollen im Hinblick auf die oben genannten Ziele besonders berticksichtigt

werden.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind dabei nicht als Tabuzonen anzusehen, in denen notwendige
Entwicklungen nicht mdglich sind. Bei Eingriffen aus tUbergeordneten Interessen soll die umweltvertréglichste
Losung angestrebt werden. Die vorhabenshezogenen Auswirkungen auf die Ziele des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets sind bezogen auf das Gesamtgebiet zu bewerten.

3.2 Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Der zum Verfassungszeitpunkt giltige Flachennutzungsplan der Stadt Toging a. Inn weist fur den Bereich der
FI.-St. -Nr. 1458 und 1459 (Teilflache) Gemarkung T6ging, Stadt Téging a. Inn Flachen mit der Nutzung ,Wald-
und Forstwirtschaft* aus. Die weiteren Flachen innerhalb des geplanten Anderungsbereichs sind als Flachen fiir
die Landwirtschaft, sowie als Parkplatz dargestellt.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplan Bestand

Abbildung 4 Flachennutzungsplan 8. Anderung
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Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

3.3 Wald- und Forstwirtschaftliche Vorgaben

Als fiir den Eingriff bedeutsame und Ubergeordnete Planungsgrundlage ist der Waldfunktionsplan (StMELF
1999) - Teilabschnitt Region 18 Sudostoberbayern (Waldfunktionskarte Landkreis Altotting) zu berticksichtigen.
Die Waldfunktionskarte weist den betroffenen Waldbestand, wie auch die umliegenden Waldbereiche als Wald
mit ,besonderer Bedeutung als Biotop“ aus.

Waldflachen mit besonderer Bedeutung als Biotop sind Ausgleichsréume in intensiv genutzten weitestgehend
baufreien und dicht besiedelten oder vom Menschen deutlich verénderten Gebieten. Diese Waldflachen besitzen
u. a. eine Bedeutung als Gebiet fiir schutzwiirdige Tier- und Pflanzenarten oder sind okologisch beziiglich
besonderer Standortbedingungen bedeutsam. Fir den betroffenen Waldbestand diirfte die Einstufung v. a. aus
seiner Bedeutung als ehemaliger Auwaldstandort herriihren.

3.4 Naturschutzfachliche Vorgaben

341  Schutzgebiete und geschutzte Landschaftsbestandteile

3411 gesetzlich geschutzte Biotope (Art. 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. in dessen unmittelbarem Umgriff liegen diverse amtlich gefiihrte Biotope
der Biotopkartierung des Landkreises Altétting (LFU 2012), die z. T. auch gesetzlich geschiitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG darstellen.

Abbildung 5 Vorkommen von amtlichen Biotopen &
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Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

3412 Gemeinschaftsrechtliche Schutzgebiete (8 32 BNatSchG bzw. Art. 20 BayNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereichs oder des Wirkraums des Vorhabens liegen keine gemeinschaftsrechtlichen
Vogelschutzgebiete (SPA) oder FFH-Gebiete. Aufgrund der rdumlichen Abstande zu den néchstliegenden Natura
2000-Gebieten, dem FFH-Gebiet ,Griinbach und Buchner Moor“, bei Ehring bzw. dem FFH-Gebiet ,Innauen und
Leitenwélder* bei Miihldorf a. Inn, sind erhebliche Auswirkungen auf die gemeinschaftsrechtlichen Schutzgebiete,
die dort zu schiitzenden Lebensraumtypen bzw. Arten gem. Anhang | und Il FFH-Richtlinie oder deren

Erhaltungsziele auszuschliel3en.

3.4.1.3 Natur- und Landschaftsschutzgebiete (§ 23 bzw. 26 BNatSchG)

Der Planungsraum liegt nicht in einem Naturschutzgebiet oder einem Landschaftsschutzgebiet. Es kommt zu

keinen Auswirkungen auf Gebiete dieser Schutzkategorie.

3414 Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG bzw. Art. 17 BayNatSchG)

Es befinden sich keine punktuellen oder flachigen Naturdenkmale im Planungsraum oder werden durch die

Planung betroffen.

4 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

J Jedes Vorhaben hat Auswirkungen auf den Naturhaushalt, seine Funktionen und das Landschaftsbild. Je nach
Ausmall und Umfang der MalRnahme und der Empfindlichkeit der R&ume, in der sie sich vollzieht, treten
unterschiedlich starke Beeintréchtigungen der verschiedenen Funktionen auf. Viele der schon jetzt absehbaren
Wirkfaktoren sind schon durch die bestehende Nutzung im Umfeld vorhanden, &ndern sich voraussichtlich nicht
erheblich bzw. verstarken sich nur in geringem Ausmali. Andere Wirkfaktoren treten im Gebiet vorhabensbedingt
neu auf und verdndern Funktionen in Teilflichen deutlich. Die bis jetzt absehbaren Wirkfaktoren sind im

Folgenden, differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren beschrieben.

4.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme von bis jetzt unversiegelten Waldflachen.
Hierunter fallen neben bestockten Bereichen auch insbesondere Flachen mit z. t. neophytischen Schlagfluren
bzw. Schatt- und Hochstaudenfluren. Randlich der InnstraBe treten auch Ruderalfluren entlang eines

wassergebundenen Streifens im Ubergang zur Waldflache auf.

Verlust und Verdnderung von Biotop- und Habitatstrukturen

Durch Flachenentzug und tief greifende Strukturdnderungen treten Verluste an nur mittel- bis langfristig
wiederherstellbaren Lebensrdumen v. a. geschlossenen bis liickigen Erlenniederwaldbestdnden, aber auch
alteren Uberhaltern, Waldsaumen sowie Schlag- und Hochstaudenfluren auf. Weiterhin entfallen auf der
Gesamtflache einzelne Habitatstrukturen, die Brut-, Entwicklungs- und Fortpflanzungsstétten von

gemeinschaftsrechtlich bzw. national streng geschitzten Arten darstellen kénnen.
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Bodenverlust und Veranderung von Bodenfunktionen
Auf der von neuer Uberbauung betroffenen Flache sowie auf der Gesamtfliche im Baugebiet ist mit
Bodenentnahmen (Oberbodenabschub) und Uberschiittung zu rechnen. Der Verlust einer natiirlichen

Bodenschichtung (Horizontabfolge) aber auch einer fortlaufenden Bodenbildung ist zu prognostizieren.

Verdnderung des Grundwassers bzw. Veranderung der Neubildungsrate
Durch Versiegelung bzw. Uberbauung verringert sich die, fiir die ungestérte Infiltration von Niederschlagswasser
zur Verfigung stehende Grundflache. Eine Verringerung von Infilirations- und Absorptionsvolumen ist

vorhabensbedingt anzunehmen.

Veranderung des Mikroklimas

Innerhalb und im unmittelbaren Umgriff der gerodeten und neu (iberbauten Flachen kommt es zu einer
Veranderung des Mikroklimas. Urséchlich hierfiir ist neben einer Rodung von Waldbestinden die Uberbauung
und Versiegelung, die eine Verringerung der Verdunstungsrate bzw. Veranderung des Oberflachenalbedos

bedingt.

Sonstige Wirkfaktoren
Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind zum Verfassungszeitpunkt nicht bekannt.

4.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme
Es ist davon auszugehen, dass nur Flachen innerhalb des Eingriffs- und Vorhabensgebiets als Lager- oder

Arbeitsflache fiir den Baubetrieb in Anspruch genommen werden. Lediglich zur Rodung kénnen auRerhalb des

Geltungsbereichs liegende Flachen beansprucht werden (vgl. MaRnahmen zur Minimierung bzw. Vermeidung).

Bodenverdichtung und Bodenentnahmen
Innerhalb der Arbeitsfldchen, der neu zu iberbauenden Teile des Vorhabensgebiets, wird der Boden durch Bau-

und Lastmaschinen in unterschiedlich starker Weise verdichtet und in seiner Lagerung verandert.

Grundwasserverunreinigung
Magliche nicht fachgerechte Entsorgung von Bauabwéssern oder Bauabféllen (z.B. in Fundamentgruben) sowie
die Verdnderung von bekannten bzw. nicht bekannten Altlasten kdnnen zu einer Verunreinigung des

Grundwassers durch Versickerung oder Mobilisierung von Fremd- und Schadstoffen fiihren.

Abwasser
Mit dem Anfall von baubedingten Abwéssern ist zu rechnen. Die genaue Art der Abwésser hangt von Bauwerken

und Bauverfahren ab. Die genaue Zusammensetzung ist zum Verfassungszeitpunkt nicht ausreichend bekannt.

Abfalle
Abfallstoffe und Abfélle unterschiedlichster Art, Substanz und Risiko fallen u. a. durch den Betrieb von

Maschinen, (iberschiissigen Baustoff und Verpackungsmaterial an.

10



Umweltbericht 8. Anderung des Flachennutzungsplans zur Aufstellung BP Nr. 40 ,Gewerbegebiet an der InnstraRe bei der Klaranlage* j;-’ﬁi nature 2019

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Larm
Wahrend der Bauzeit erfolgt eine Larmbelastung des arrondierten Areals durch den Baubetrieb selbst, aber auch

durch den Abtransport von Bodenmassen und die Anlieferung von Baustoffen und Material.

Luftverunreinigung
Der Betrieb von Bau- und Transportmaschinen fihrt zu einem erhghten AusstoR von Luftschadstoffen.
Aufwirbelungen und Staubentwicklung durch Baufahrzeuge und -materialien fihren zu einer zusétzlichen

Anreicherung der Luft mit Aerosolen unterschiedlicher Herkunft und Wirkung.

Erschitterungen
An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen. Ist der Einsatz von Spundwénden bei

Erdarbeiten erforderlich, ist durch das Einrammen dieser mit zusatzlicher Belastung zu rechnen.

Licht
Erfolgt der Baubetrieb auch abends bzw. nachts sind wéhrend der Bauphase zusatzliche Lichtemissionen zu

erwarten. Zum Verfassungszeitpunkt liegen hier keine ausreichenden Kenntnisse vor.

Visuelle Wirkfaktoren
Das Baugebiet mit Baueinrichtung, Arbeitsflichen und Maschinen, sowie der LKW-Verkehr beeintrachtigen das

lokale Landschaftshild voriibergehend.

Sonstige Wirkfaktoren
Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind zum Verfassungszeitpunkt nicht bekannt oder klar absehbar.

4.3  Betriebshedingte Wirkfaktoren

Schallemissionen

Auf den erweiterten Produktions- und Lagerflaichen kommt es zu Produktions-, Lager- und Umschlagtatigkeit
sowie zu weiterem Betriebsverkehr. In Abhdngigkeit zu diesen Tatigkeiten kommt es zu einer Erhéhung der
Schallemissionen im Gebiet, die weiter als bisher in bisher nur wenig gestorte bzw. ungestérte, angrenzende

Waldbestéande einwirkt.

Lichtemission
Die derzeitigen Lichtverh&ltnisse werden sich in Abh&ngigkeit zu zusatzlicher Beleuchtung der neu zu
errichtenden Lagerflichen &ndern. Es ist davon auszugehen, dass Teile der Lagerflichen und die sie

erschlieRenden Fahrwege mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet werden.
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5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

5.1 Mensch und menschliche Gesundheit

In direkter Umgebung des Geltungsbereiches liegen, soweit bekannt, keine Wohn- oder Mischgebiete oder
sonstige Einzelanwesen!. Die ndchsten bewohnten Geb&ude liegen an der Innstral3e ca. 460 m nordwestlich des
Geltungsbereichs. Bezogen auf die menschliche Gesundheit liegen gebietsbezogen keine relevanten
Erkenntnisse vor. Der fir das Schutzgut Mensch relevante Punkt Erholung/Erholungsnutzung wird im Schutzgut
Landschaftshild behandelt.

5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Schutzgut Arten- und Lebensrdume werden vorhandene Lebensrdume wie Fortpflanzungs-, Nahrungs- aber
auch Wander- und Ausbreitungshabitate fiir die Pflanzen- und Tierwelt, sowie die im Projektgebiet
vorkommenden Arten der Flora und Fauna untersucht. Das Eingriffsgebiet umfasst fast ausschlief3lich

Waldflachen und auch im okologischen Sinn kein Offenland.

Die Erfassungen bilden auch die Grundlage fiir die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) bzw. den
Umweltbericht zur Bebauungsplan Nr. 40, in der die jeweilige Erfassungsmethodik fiir die einzelnen Tiergruppen

und die detaillierten Ergebnisse der Fauna eingearbeitet sind (vgl. NATURECONSULT 2018).

521  Naturrdumliche Lage

Das Eingriffsgebiet liegt im  Hauptnaturraum Isar-Inn-Schotterplatten, im  Naturraum  (D054)
Unteres Inntal, bzw. dem forstlichen Wuchsgebiet 13 Schwabisch-Bayerische Schotterplatten- und
Altmorénenlandschaft im Wuchsbezirk 13.3, den Muhldorfer und Altéttinger Schotterfeldern (GULDER 2001)

5.2.2  Potentielle natiirliche Vegetation (pnV)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im forstlichen Wuchsbezirk 13.3, in dem nach der
regionalen natiirlichen Waldzusammensetzung von Bayern Buchenwalder vom Typ der Buchen-Tannenwélder
mit regionalen Fichtenbeimischungen (WALENTOWSKI et al. 2001) als zonale Waldgesellschaft vorherrschend
waren. Im Bereich der ehemaligen Auestandorte handelt es sich jedoch um einen +/- azonalen Standort in der als
potentiell nattirliche Vegetation Feldulmen-Eschen-Auenwald mit Grauerle an grundwassernahen Standorten mit

Ubergangen zu Edellaubwaldern wie dem Giersch-Bergahorn-Eschenwald zur Ausprégung kommen wiirde.

523 Reale Flora und Vegetation

Die reale Vegetation des Eingriffgebiets setzt sich weitestgehend aus Erlen-Niederwéldern zusammen, die im
Eingriffsgebiet sowohl als jiingere bis mittelalte geschlossene Besténde, wie auch als deutlich aufgelichtete
Altbestande auftreten.

s, g. ,Betriebsleiterwohnungen® sind nicht berlcksichtigt
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In den vorgenannten liickigen bis geschlossenen Niederwaldbestanden stocken zumeist in kleineren Gruppen
Altbdume als Uberhélter. Neben tiberalterten Erlen, die sich zumeist in der Absterbephase befinden, sind dies v.
a. Pappeln (Populus spec.) und vereinzelt auch Silber-Weiden (Salix alba). Neben den bestockten Waldflachen
kommen im Eingriffsbereich forstwirtschaftlich bedingte Schlagfluren im Bereich westlich des derzeitigen

Betriebsgeléndes vor.

5.24  Vegetationskundliche Gesamtbewertung

Der Standort ist als deutlich berprégte Altaue zu typisieren. Die damit einhergehenden Veranderungen betreffen
neben Veranderungen in der Bodenentwicklung v. a. auetypische Tier- und Pflanzenarten, die auf regelméRige
Uberflutungen angewiesen sind. Typische Arten der Aue insbesondere Baumweiden verjiingen nicht mehr und

finden sich nur noch in {iberalterten Exemplaren.

Insgesamt dominieren im Eingriffshereich floristisch recht artenarme Besténde sowohl in der Gehélz- wie auch in
der Feldschicht. Der Waldbestand im Eingriffsgebiet ist in weiten Teilen deutlich von der Niederwaldwirtschaft
gepragt. Lediglich in kleineren Teilbereichen konnten sich auch einzelne wertgebende Altbdume halten. In
Rodungsflachen kommen zumeist kurzlebige bzw. sogar neophytische Schlag- und Ruderalfluren auf, die

floristisch von untergeordneter Bedeutung sind.

5.25 Fauna

Im Plangebiet wurde Vorkommen diverser wertgebender oder bedrohter Tierarten festgestellt. Besonders
hervorzuheben ist das Vorkommen der nach FFH-RL Anhang Il und IV besonders streng geschiitzten
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus, RL BY 1). Dariiber hinaus kommen im Vorhabensgebiet weitere stark
gefahrdete bzw. gefahrdete Fledermausarten vor. Im Rahmen der Geléndekartierungen zum Vorhaben wurde
auch ein Vorkommen der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Haselmaus im Plangebiet festgestellt. Weiterhin
konnten einige wertgebende Brutvogelarten, u. a. Goldammer, Gelbspotter und Feldsperling nachgewiesen

werden. Auch Erdkréte und Grasfrosch kommen vor. Weiterhin eine Reihe wirbelloser Tierarten.

5.25.1  Faunistische Gesamtbewertung des Gebiets

Das Gebiet erreicht insbesondere durch das Vorkommen der Haselmaus, aber auch der festgestellten
Fledermausarten eine hohe faunistische Wertigkeit. Vor allem das Vorkommen der Mopsfledermaus im
Untersuchungsgebiet, auch zur Wochenstubenzeit muss als bedeutsam angesehen werden. Weiterhin ist das
Gebiet fir die Avifauna, v. a. der Gruppe der Waldvogel relevant, wobei hier keine hochgradig geféhrdeten Arten
mit Brutvorkommen im Eingriffsgebiet nachweisbar waren. Fir genauere Angaben wird auf den Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 40 bzw. die Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung verwiesen

(NATURECONSULT 2018).

5.25.2  Spezieller Artenschutz Flora und Flora

Aus dem Vorhaben ergeben sich, auch bei Beriicksichtigung des gebotenen hohen Vorsorgegrundsatzes fiir

gemeinschaftsrechtlich oder nur national streng geschiitzte Pflanzenarten, keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
13
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Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG oder des dieser Rechtsvorschrift ibergeordneten européischen Rechts
gem. den Artikeln 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (92/43/EWG).

Vorkommen und eine vorhabensbedingte Beeintréchtigung von gemeinschaftsrechtlich bzw. national streng
geschiitzten Tierarten im Gebiet sind im Hinblick auf den speziellen Artenschutz (saP) gegeben. Aus dem
Vorhaben ergeben sich zum Verfassungszeitpunkt fir gemeinschaftsrechtlich oder nur national streng geschiitzte
Tierarten, jedoch keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG oder des dieser
Rechtsvorschrift (ibergeordneten europdischen Rechts gem. den Artikeln 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) bzw. der Vogelschutzrichtlinie Artikel 5 (79/409/EWG) oder es ist
sichergestellt, dass sich solche Verbotstatbestdnde durch geeignete Malinahmen vermeiden lassen bzw. durch
entsprechende Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG iiberwunden werden kénnen (vgl.

Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, NATURECONSULT 2018).

5.3 Boden und Flache

Das Gebiet liegt in der Niederterrassenflur des Inns, die aus wiirmeiszeitlichen Schottern, vermischt mit weiteren
Fullungen aus Mergel, Lehm und Sand, aufgebaut ist. Geologisch ist das Gebiet Teil der s. g. Miihldorfer und
Ottinger Schotterfelder der standortiichen Landschaftsgliederung ist. Das natiirliche Relief im Gebiet ist der Natur
der Terrassenlandschaft gemaR relativ flach und wenig bewegt ausgepragt, es steigt erst nach Norden hin weit

auBerhalb des Plangebiets deutlich an. Die Geldandehéhe liegt bei ca. 377 m iiber NN.

Hier stehen laut Bodentibersichtskarte 1:200.000 (LFU 2012) v. a. Auenkalkgley aus carbonatreichen, sandigen
bis schluffigen Auesedimenten an, die iber den kiesigen Auenablagerungen lagern. Diese Bodenart ist nach der
Bodeniibersichtskarte im Gebiet zwar auf die ehemaligen Bereiche der Auelandschaft des Inns mit dem
entsprechenden anstehenden Ausgangsmaterial beschrankt, dort aber verbreitet und als nicht selten einzustufen.

Die Bodenschatzung gibt fur umliegende Bereiche Alluvialbdden aus lehmigen Sanden an.

Weiterhin ist festzustellen, dass sich auf Fl.-St. Nr. 1458 und 1459 nach ABUDIS eine Altlastenverdachtsflache
(LAltablagerung  Innwerk I, Kataster-Nr. 17100973) befindet. Die ca. 2 ha (Schétzung) grolle
Altlastenverdachtsflache ist bisher nicht erkundet bzw. untersucht. An vermuteten bzw. soweit bekannten
Abfallarten sind in ABuUDIS Erdaushub, Bauschutt, Hausmdll, hausmdillahnliche Gewerbeabfélle und Treibgut
angeflhrt. Inwieweit in der Flache Kampfmittelverdacht besteht, kann im Rahmen des vorliegenden

Umweltberichts nicht abschlieRend geklart werden und ist ggf. behdrdlicherseits festzustellen.

Bezogen auf die beanspruchte Flache bzw. den Flachenverbrauch ist festzustellen, dass der Grofteil des
ca. 4,28 ha grofRen Geltungsbereichs bereits durch Bebauung und die Nutzung als Verkehrs- und Lagerflachen
teil- bzw. vollversiegelt ist. Im Bereich der geplanten neuen Lagerfliche im Nordwesten des Geltungsbereichs

sind unversiegelte Flachen betroffen.
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5.4  Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine flieBenden oder stehenden natiirlichen Oberflaichengewésser. Der
Innkanal als kiinstliches Gewésser liegt aulerhalb und ist auch funktionell fir das Gebiet nicht maf3geblich.
Der s. g. Innwerkweiher liegt ebenfalls deutlich auBerhalb des Geltungsbereichs. Er wird vermutlich v. a. vom

Grundwasser gespeist, das im Gebiet entsprechend niedrig ansteht.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Gebieten, die zur Trinkwassergewinnung genutzt werden oder hierfir
regionalplanerisch festgesetzt sind (STMWIVT 2011). Grundlagendaten hinsichtlich der Lage des Gebiets in
einem faktischen bzw. ermittelten Uberschwemmungsgebiet fiir ein hundertjéhrliches Hochwasser (HQ 100) oder
Extremhochwasser (HQextrem) liegen nicht vor. Es liegen keine Erkenntnisse (iber eine entsprechende
Uberschwemmungsgefahr vor. Jedoch ist das Gebiet Teil der von LfU errechneten wassersensiblen Gebiete
(LFU 2012c), die hier allerdings die gesamte Niederterrasse umfassen. Flr genauere Angaben wird auf den

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 40 verwiesen (NATURECONSULT 2018).

5.5 Schutzgut Klima/Luft

Mit einer Jahresmitteltemperatur von 7 bis 8° C (LFU 2012e) und einer Jahresniederschlagsumme von 750 -
850mm (LFU 2012d) entspricht das Vorhabensgebiet den im Naturraum Ublichen Verhaltnissen. Die

Eingriffsflache hat als Waldflache eine grundlegende Schutzfunktion fiir das Klima inne.

5.6 Landschaftsbild und Erholung

Gemall dem Regionalplan der Planungsregion 18 ,Siidostoberbayern® ist der Geltungshereich und die
umliegenden Fl&chen als Teil des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 39 Inntal von Gars am Inn bis zur

Landesgrenze® ausgewiesen.

Die Erholungsfunktion im Gebiet ist nur von untergeordneter Bedeutung. So finden sich Gber Wirtschafts- und
Waldwege hinaus keine besonders fiir die Erholungsnutzung geeignete Infrastruktur oder Wegebeziehungen
(z. B: Aussichtspunkte, Wanderwege). Fir genauere Angaben zum Landschaftshild wird auf den Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 40 verwiesen (NATURECONSULT 2018).

5.7 Schutzgut Kultur sonstige Sachgdter

Nach Abfrage der Datenbank ,BayernViewer Denkmal“ des BAYERISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE (BLFD

2018) sind fur den Geltungsbereich und seine Umgebung keine Boden- oder Einzeldenkmaler bekannt.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Uber das natiirliche MaR hinaus
sind nicht bekannt oder vorherzusehen. Eine Ausnahme stellt die potentielle Altlastenproblematik dar, die in

Bezug auf den Boden-Wasser-Pfad bzw. den Wirkungspfad Boden-Mensch Wechselwirkungen auslésen kann.
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6 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. menschliche Gesundheit

Durch das Vorhaben kommt es zu einer bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Erhdhung von Licht-, Schall- und
Luftimmissionen. Aufgrund der weiten Entfernung zu bewohnten Gebduden und den vorhandenen
Vorbelastungen im Umfeld ist eine erhebliche vorhabensbedingte Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch
durch einen Anstieg von Immissionen aber nicht zu erwarten. Auch erhebliche Auswirkungen auf die menschliche

Gesundheit sind nicht zu prognostizieren.

Zusammenfassende Beurteilung:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/Immissionen sind bei Umsetzung der Planung bau- und anlage- und
betriebsbedingte Umweltwirkungen mit nur geringer Erheblichkeit zu erwarten

6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biodiversitat

Das Vorhaben fihrt mehrheitlich zum Verlust von naturnahen Niederwaldbestdnden und einzelnen Altbaumen,
die auf ehemaligen Auestandorten stocken. Diese stellen bedeutsame Lebensrdume, Habitate bzw. Wuchsorte

von Tier- und Pflanzenarten dar.

6.2.1  Flora/Vegetation:

Als betroffene, naturschutzfachlich relevante Einzelart der Flora ist als Baumart die Silber-Weide (Salix alba) RL
Bayern Vorwarnstufe) anzufthren, die im Gebiet einzelne Vorkommen besitzt. Als weitere Arten der Vorwarnliste
Bayerns (RL V), die im betroffenen Bestand vorkommen und 2012 im Rahmen der Gelédndebeobachtung auch
festgestellt werden konnten, ist der Bunte Holzahn (Galeopsis speciosa) sowie die Mistel (Viscum album) zu
nennen. Nach Biotopkartierung kénnen auch Vorkommen der Berg-Distel (Carduus personata) betroffen sein.
Insgesamt ist der Bestand floristisch jedoch nur von untergeordneter Bedeutung, was insbesondere auch auf die

fehlende Auedynamik zuriickzufiihren ist.

Durch das Vorhaben kommt es bau- und anlagenbedingt zu Verlusten von ca. 1,08 ha an Vegetationsbestanden
verschiedener Typen (vgl. Tabelle 2), wobei die betroffenen Waldlebensrdume nur mittel- bis langfristig

wiederherstellbar sind.

Tabelle 2 Flachenbeanspruchung von Vegetationsbestdnden und anderen Strukturtypen
Struktur- bzw. Lebensraumtyp Alterklasse / Bemerkung Wertigkeit Flache
Altbaumbesténde v. a. aus Silber-Weiden & Pappeln ++ ca. 3.010 m2

wenig altersgemischte, zumeist mittelalte,

Erlen-Niederwald, geschlossen . ++ ca. 3.496 m2
geschlossene Bestande

Erlen-Niederwald, liickig lickige , aufgelichtete zumeist ltere, ++ ca. 1.859 m2
Besténde

Schlagflur z. T. neophytisch ©) ca. 1.770 m2
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Struktur- bzw. Lebensraumtyp Alterklasse / Bemerkung Wertigkeit Flache

Hochstaudenflur z. T. neophytisch + ca. 270 m2

Ruderalfiur z. T. entlang Wagsergebundener ca. 338 m2
StraBenrandstreifen

Griinweg Westseite Geltungsbereich - ca. 73 m?

wassergebundene Lagerflachen (Kies) Lagerflachen bestehendes Betriebsgelénde - ca. 1.529 m2

versiegelte Flachen im Betriebsgelande Lager- und Verkefrsfiachen (Asphatt, Beton, ca. 2.227 m?
Pflaster)

Gesamtflache (inkl. versiegelten bzw. wassergebundenen Flachen) ca. 1,457 ha

Legende:

naturschutzfachliche Wertigkeit:

- sehr gering

- maRig

©) mittel

+ hoch

++ sehr hoch

6.2.2 Fauna/Lebensraume

Die Verluste an Lebensrdumen der Fauna sind schwerwiegender als die Verluste an floristisch wertgebenden
Arten bzw. Vegetationstypen einzustufen. So konnten in der Umgebung des Gebiets u. a. Nachweise von
mehreren gemeinschaftsrechtlich geschiitzten, Wald bewohnenden Fledermausarten erbracht werden.
Weiterhin sind zumindest auch Teilhabitate der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Haselmaus betroffen,
wenngleich die Schwerpunktlebensrdume der Art, nach Ergebnissen der Gelandekartierung aulerhalb des
direkten Eingriffbereichs liegen. Im Hinblick auf die Avifauna ergeben sich zum Verfassungszeitpunkt nach
Datenlage weniger gravierende Folgen als bei der Tiergruppe Fledermduse, bezogen auf den Gefahrdungsgrad
der betroffenen Arten. Fiir die Gruppe der Amphibien treten Verluste von nutzbaren Landlebensrdumen, also
Sommer- und Winterhabitaten auf. Fortpflanzungsgewésser werden nicht geschadigt oder mittelbar
beeintrachtigt. Reptilienarten sind aufgrund der im Gebiet vorhandenen Waldtypen und hochstehenden
Staudenfluren nicht betroffen. Hochst bedeutsame Lebensrdume der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) entlang der Bahnlinie sind weder direkt

noch mittelbar betroffen.

Zusammenfassende Beurteilung:

Fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume ergeben sich bei Umsetzung der Planung Umweltauswirkungen
hoher Erheblichkeit durch bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren, die betriebsbedingte Beeintrachtigung wird als
geringfiigig Erheblich angesehen.

6.3 Schutzgut Boden und Flache

Bei der Verwirklichung des Vorhabens kommt es zu einem ausgleichspflichtigen Flachenverlust natlirlichen
Bodens. Durch bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen Stérungen des Bodengefliges, es kommt zu

Versiegelung und Uberbauung mit Verlust nahezu aller Bodenfunktionen.

Eingeschrénkt betrifft dies auch Grenzflichen entlang der Innstrale bzw. innerhalb des bestehenden
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Betriebsgeléndes, die bereits stark bis teilgestérte Bodenfunktionen und eine stark Gberpragte Bodenbildung

aufweisen.

Daneben kommt es zu einer, zum Verfassungszeitpunkt noch nicht néher quantifizierbaren Beeintréchtigung von
Bodenflachen im gesamten Vorhabensgebiet inkl. durch Verdichtung, Um- und Uberlagerung durch
Baumaschinen und der Baustelleneinrichtung. Dabei ist festzustellen, dass es sich bei den betroffenen Béden um
keine seltenen Bodentypen im Naturraum handelt, der durch die Entkoppelung von der ehemals

standorttypischen Uberflutungsdynamik auch beziiglich seiner Bodenentwicklung teilgestort ist.

Hinsichtlich des Flachenverbrauchs ist festzustellen, dass es zum Verlust von ca. 1,08 ha unversiegelter Flachen
im Bereich der geplanten neuen Lagerflachen kommt. Weiterhin sind ca. 0,15 ha teilversiegelte Lagerflachen im
Bereich des geplanten Hallenneubaus betroffen. Die Restflachen des Geltungsbereichs werden bereits

Uberwiegend als Betriebsgelande bzw. Verkehrsflachen genutzt.

Zusammenfassende Beurteilung:

Die bau- und anlagebedingten umweltbezogenen Beeintréchtigungen des Schutzguts ,Boden” sind als
Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit einzustufen. Durch die betriebsbedingten Wirkfaktoren sind
zumindest Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Insgesamt ist von einer mittleren bis hohen

Erheblichkeit auszugehen.

6.4 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachengewésser betroffen. Auswirkungen ergeben sich allerdings im Bezug
auf das Grundwasser bzw. die Grundwasserneubildungsrate wobei keine wasserwirtschaftlichen Vorranggebiete

betroffen sind.

Fir das Schutzgut Wasser ist die Verminderung der Versickerungsleistung auf der Gesamtfliche des
Geltungsbereichs durch Versiegelung als gegeben anzusehen. Teile des Niederschlagwassers werden zwar
weiter Uber die natiirliche Bodenschicht versickert, allerdings ist die zur Verfligung stehende Flache deutlich
eingeschrankt. Der Auswirkung dieser Prozesse auf die Grundwasserneubildung im Gebiet ist aufgrund der

bestehenden, relativ geringen Grundwasserneubildungsrate, nur eine geringe Erheblichkeit beizumessen.

Die real vorhandene Filterwirkung des Bodens (Wechselwirkung Schutzgut Boden) kann aufgrund mangelnder
Datengrundlagen nicht abschlieBend beurteilt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Filterwirkung in
jedem Fall herabgesetzt, was sich auch auf das Schutzgut Wasser niederschlagt. Betriebsbedingt ergeben sich
weiterhin potentielle Gefahrenquellen aus Leckagen von Betriebsmitteln beim Transport- und Lagerverkehr mit

einer Auswirkung auf den Boden-Wasser-Pfad bzw. das Grundwasser.

Zusammenfassende Beurteilung:

Die bau- und anlagebedingten umweltbezogenen Beeintréchtigungen des Schutzguts ,Wasser* sind als
Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit einzustufen. Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind, als gering
anzusehen. Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit bezogen auf das Schutzgut auszugehen.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

6.5 Schutzgut Klima / Luft

Die aktuelle Bewertung der Flache gemé&R ihrer Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft kann als mittel eingestuft
werden. Innerhalb des Geltungsbereichs und in seinem Umgriff kommt es zu einer sehr kleinrdumigen
Verénderung des Gelande- und Mikroklimas v. a. durch den dauerhaften Wegfall an Vegetations- bzw.
Waldflachen. Betriebshedingt kommt es zu einer Zunahme von Liefer- und Lagerverkehr mit entsprechendem

Ausstol3, Ausbreitung und Anlagerung von verkehrsbedingten Aerosolen und Stauben.

Zusammenfassende Beurteilung:

Die bau- und anlagebedingten umweltbezogenen Beeintréchtigungen des Schutzguts ,Klima und Luft* sind als
Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit einzustufen. Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind als nur
gering anzusehen. Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

6.6 Schutzgut Landschaftshild und Erholung

Durch die groftenteils funktionalen Sichtbarrieren der umliegenden Waldbestéande ergeben sich kaum
vorhabensbedingten Auswirkungen auf das groRrdumige Landschaftshild, Horizontabfolge oder weitreichende
Sichtbeziehungen. Durch die Rodung der Erweitungsbereichs und die Errichtung der dort geplanten
Betriebsflachen kommt es aber kleinrdumig zu einer weiteren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch bau-

und anlagebedingte Wirkfaktoren.

Die Erholungsfunktion im Gebiet ist nur von untergeordneter Bedeutung, so dass sich auch hier kaum relevante

Beeintrachtigungen einstellen werden.

Zusammenfassende Beurteilung:

Die bau- und anlagebedingten umweltbezogenen Beeintréchtigungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild und
Erholung” sind als Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit einzustufen. Aufgrund der zu erwartenden
betriebsbedingten Belastungen im Umfeld, v. a. durch Liefer- und Lagerverkehr, werden die betriebsbedingten
Belastungen ebenfalls als Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut eingestuft.

6.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Vom Vorhaben sind soweit vorhersehbar keine Kulturglter betroffen. Durch das Vorhaben kommt es allerdings
zu einem, jedoch nur als gering anzusehenden Nutzungsausfall fur die Forstwirtschaft auf der Rodungsflache.
Dariiber hinaus geht die Jagdnutzung auf der Fl&che und ggf. auch in angrenzenden Flachen verloren. In wieweit
es zu einer Jagdwertminderung innerhalb des betroffenen Reviers kommt, kann im Rahmen des Umweltberichts

nicht ermittelt werden und ist ggf. jagd- bzw. privatrechtlich zu klaren.

Zusammenfassende Beurteilung:

Fir das Schutzgut Kulturgiiter* ergeben sich zum Verfassungszeitpunkt keine Beeintréchtigungen. Die bau- und
anlage- und betriebsbedingten umweltbezogenen Beeintréchtigungen auf das Schutzgut ,Sachgiter” sind als
Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit einzustufen.
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Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands

6.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende vorhabensbedingte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern tiber das nattirliche Maf3 hinaus
sind nicht zu prognostizieren. Eine Ausnahme stellt die potentielle Altlastenproblematik dar, die in Bezug auf den
Boden-Wasser-Pfad bzw. den Wirkungspfad Boden-Wasser-Mensch Wechselwirkungen ausldsen kann, falls

Altlasten bzw. mit Stoffen belastetes Boden mobilisiert werden.

6.9 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Hinsichtlich der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben sind keine schweren Unfélle oder Katastrophen
i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB mit Wechselwirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)-d) und i)

BauGB zu erwarten.

6.10 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima bzw. Anfalligkeiten gegeniber den
Folgen des Klimawandels

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust Waldbesténden. Aufgrund des Alters der betroffenen Bestande ist
die CO,.Bindung jedoch bereits als eingeschrénkt zu betrachten. Durch die im Bebauungsplan festzusetzenden
Ersatzaufforstungen werden diese Auswirkungen kompensiert. Vorhabensbedingte Anfalligkeiten gegenuber den

Folgen des Klimawandels bestehen, soweit zum Verfassungszeitpunkt bekannt, nicht.
7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

7.1  bei Durchfihrung der Planung

Bei einer Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen. Aufgrund der Besonderheit
des Plangebiets als ehemaliger Auestandort mit reliktaren, weitestgehend naturnahen Waldbesténden, ergeben

sich eine Reihe von Auswirkungen, auf die zu prifenden Schutzgiter des Naturhaushalts.

Bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ist besonders den
Schutzgtitern Arten & Lebensraume, Boden, Wasser und Klima Rechnung zu tragen. So kommt es innerhalb des
Vorhabensgebiets v. a. fur das Schutzgut ,Fauna“ zu einer Beeintréachtigung mittlerer bis hoher Erheblichkeit
durch Verluste von Lebensrdumen und Habitatstrukturen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (v. a.
Flederméuse, Haselmaus) durch den Verlust naturnaher Waldbestédnde. Die Waldbestdnde sind zudem als

gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG anzusehen.

Des Weiteren kommt es fur die Schutzguter ,Boden”, ,Wasser* und Klima/Luft* zu hohen bzw. mittleren
Beeintrachtigungen, wie sie flir Bauvorhaben dieser GroRenordnung jedoch (blich sind. Der Verlust von ca.
1,23 ha unversiegelten bzw. nur teilversiegelten Bodens mit z. T. hoher funktionaler Wertigkeit geht so mit einer
Umsetzung der Planung einher. Ebenso wie Einbuf3en an Infiltrationsflache und Verénderungen im Kleinklima

durch Oberflachenversiegelung und den Wegfall von Waldbesténden.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Anwendung der im Umweltbericht erarbeiteten Mal3namen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation, soweit dies zum Verfassungszeitpunkt maoglich war, kénnen die auftretenden negativen

Auswirkungen aber langfristig auf ein nicht erhebliches Mal reduziert werden.

Dabei werden die notwendigen Mal3nahmen zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. in die
betroffenen Schutzgiiter auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt, die in funktionaler
Anbindung zum Eingriffsraum stehen. Insofern kdnnen auch die Verluste an gesetzlich geschiitzten Biotope gem.

8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG, wenngleich nur langfristig, wieder ausgeglichen werden.

7.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Weiterbestehen der relativ naturnahen
Niederwaldbesténde auszugehen. Die Auspragung, Funktion und Qualitat der Schutzguter bleibt voraussichtlich

unverandert bestehen.

8 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

8.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen zu erwartenden Beeintréchtigungen oder mdglichen Risiken
sind - bezogen auf samtliche Schutzgiiter - folgende Mafnahmen bautechnischer und griinordnerischer Art und
Weise - zum Verfassungszeitpunkt abzusehen. Sie sind im Rahmen der weiteren Bauleitplanung bzw. im

Fachbeitrag Artenschutz (saP) weiter zu konkretisieren bzw. festzusetzen.

8.1.1  Bautechnische MaRnahmen

Die Verdichtung des Bodens wéhrend der Bauarbeiten durch Befahren mit schwerem Gerét ist auf das

ndtige Mindestmal? zu beschranken.
MalRnahmen zum Schutz bzw. zur Sicherung anfallenden Oberbodens
Keine Anlage von Baueinrichtung oder Baustral3en in Bereichen auRRerhalb des Geltungsbereichs

Zum Schutz von angrenzenden Baumen- und Pflanzenbesténden in der Bauphase sind Mafinahmen
gemal DIN 18920 und RAS-LG 4 anzuwenden.

Bauliche MalBnahmen zum vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutz sind nach den Regeln der
Technik und rechtlichen Anforderungen abzuleisten.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

Die vorgesehenen Lager- und Stellflachen, sowie Zufahrten sind, soweit unter den Vorgaben des

Boden- und Gewésserschutzes mdglich, mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten.
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8.1.2  MaRBnahmen der Griinordnung

Die neu entstehenden Gewerbeflachen sind soweit betriebstechnisch méglich einzugriinen, um die

Beeintrachtigungen des Landschaftshilds und der Erholungsnutzung soweit wie méglich zu verringern.

8.1.3  MaRnahmen des speziellen Artenschutzes (vgl. auch saP NATURECONSULT 2018):
Festsetzungen zur Bauzeitenregelungen v. a. beziiglich Baum- und Gehdlzféllung und Stockrodung

Schutz von angrenzenden wertgebenden Waldbestanden und Habitaten
Sicherung von Habitatstrukturen

SchutzmalRnahmen gegen betriebshedingte Lichtemissionen

Vorgezogener Ausgleich von entfallenden Habitatstrukturen z. B. durch Nisthilfen

Sicherung von Altbdumen als langfristige Habitatstrukturen

8.2 Artund Ausmalf? von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren zu erwartenden Mehrbeeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftshild werden im
Folgenden aufgezeigt:
dauerhafte Verluste von naturnahen Waldbesténden mit nur geringer anthropogener Uberpragung
(Niederwaldwirtschatft) in einer GréRenordung von ca. 1,08 ha
dauerhafte Verluste von wertgebenden Einzel- und Altbdumen
Verluste von (Teil-)Habitaten auch gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten und weiterer Arten der
Roten Liste bzw. der Vorwarnliste Bayerns v. a. fir die Gruppen Flederméuse, Bilche, Végel und
Amphibien
Beeintrachtigung von ca. 1,23 ha un- bzw. teilversiegelten Bodens durch dauerhafte Versiegelung,
unterschiedlich starke Verdichtung (Baumaschinen, Befahren, Storung der Bodenschichten) oder
Umwandlung (Uberfiillung, Verénderung des Lagegefiiges)
Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung und Strukturdnderung
Verlust von mind. 1,08 ha Waldbestéanden mit eingeschrankter Bedeutung fiir die forstwirtschaftliche

Nutzung bzw. die Jagdnutzung

8.3 forstlicher und naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf

Die Ermittlung des naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfs wurde mit Hilfe der Arbeitshilfe
LEingrifisregelung auf Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung® (LFU 2001) berschlagig
durchgefiihrt. Beim gegebenen Vorhabensgebiet, einem Gebiet hoher (Altwaldbestdnde) bis geringer Bedeutung
(teilversiegelte Flachen) fur den Naturhaushalt, ist zum Verfassungszeitpunkt von einem Kompensationsfaktor
zwischen 0,2 und 2,0 auszugehen. Uberschlagig ergibt sich ein Kompensationsflichenbedarf zwischen 1,3
und 2,1 ha auszugehen. Die genaue Kompensationsflachenermittiung und -planung ist im Rahmen des

Umweltberichts zum Bebauungsplan dargestellt auf den hier verwiesen wird.
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Fir die vorhabensbedingte Rodung ist weiterhin eine Ersatzaufforstungsverpflichtung gem. BayWaldG zu
festzustellen. Zum Verfassungszeitpunkt ist von einer Ersatzaufforstungsfléache von ca. 1,08 ha auszugehen. Die
naturschutzfachliche Kompensationsflache und die Ersatzaufforstungsflaiche kénnen zueinander anrechenbar

sein, wenn sie den jeweiligen fachlichen Erfordernissen entsprechen.

Die Kompensations- und Ersatzaufforstungsflachen sind auf den Fl.-St. Nrn. 2069, 2068 und 2070 (TF) bzw.
2071 (TF) Gemarkung Toging a. Inn, Stadt Toging a. Inn vorgesehen, die in funktionaler Nahe zum Eingriffsort

liegen und eine standdrtlichen Eignung als enemalige Auestandorte aufweisen.

8.4  Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation

zu erwartende

Mal3nahmen zur Vermeidung von

Schutzgiter Beeintrachtigungen gegentiber I KompensationsmalRnahmen
dem plangebenden Zustand SRl
Minimierung des anlage- und
baubedingten Flachenverbrauchs
bautechnische Minimierungs- und
Verlust / Stérung von 1,08 ha \ézzgsﬁﬁpugﬁrznr?g?Sh;n?cmﬁer
Lebensraumen auch bedrohter glu.a externe KompensationsmaBnahmen auf
: mafnahmen von angrenzenden . . - .
Arten und Arten der Roten Liste } auszuweisenden Kompensationsflachen in
Lebensraumtypen und Habitaten, : .
Lebensraume Verlust von 1,08 ha funktionalem Umgriff im Umfang von

(Flora & Fauna)

Bodenflache als Lebensraum
von im Gebiet haufigen Arten
und des Edaphons

6kologische Baubegleitung)

Vermeidungs-MaRnahmen der saP

(z. B. zeitliche Festsetzungen)
MinimierungsmafRnahmen der saP

(u. a. zeitliche Festsetzungen,
abgestimmte Beleuchtungseinrichtungen,
u.a.)

CEF-MaRRnahmen der saP

Verlust von ca. 1,23 ha
belebtem Boden durch
Versiegelung
Verdnderung des
Bodenwasserhaushalts

Verdnderung des

Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen (u. a.
Minimierung des anlage- und
baubedingten Flachenverbrauchs)

bautechnische Minimierungs- und

Aufwertung des Schutzgutes Boden als
Ausgleich firr die zu erwartende
Beeintrachtigung im Vorhabensgebiet

Boden/Fliche Bodenaufbaus und der VermeidungsmaRnahmen bei der nicht mdglich
Bodenentwicklung durch Baudurchfihrung (u. a. Vermeidungs- externe Kompensation auf auszuweisenden
Stérung auf max. 1,23 ha mafnahmen zur Boden- und Kompensationsflachen in funktionalem
Flachenverbrauch von max. Grundwasserverunreinigung, Umgriff
1,23 ha derzeit unversiegelte Schqtzmaf&nahmen von angrenzenden
Flache bzw. teilversiegelter Bereichen)
Fléache
Minimierung des anlagebedingten
Flachenverbrauchs
" Versickerung des Niederschlags im externe Kompensation auf auszuweisenden
Erh6hung des : ) " : ;
5 Geltungsbereich oder angrenzenden Kompensationsflachen in funktionalem
Oberflachenabflusses - . " .
Minderuna der Grundwasser Flachen soweit aus Griinden des Umgriff
Wasser erung Wasserschutzes maglich Versickerung in der Flache bzw. evt.
neubildungsrate . S : L L
fah o bautechnische Minimierungs- und innerhalb von kleinflachigen kinstlichen
ge adr von Eintragen in VermeidungsmaRnahmen (u. a. offenen bzw. geschlossenen
rundwasser versickerungsfahige Beldge) Versickerungseinrichtungen (z. B. Rigolen)
Vermeidungsmal3nahmen zur
Grundwasserverunreinigung
. Anderung im Geléndekiima Minimierung des anlagebedingten externe Kompensation auf auszuweisenden
Klima/Luft Flachenverbrauchs Kompensationsflachen in funktionalem

Verlust von Pufferkapazitaten

MaRnahmen der Griinordnung

Umgriff

Landschaftsbild

Beeintrachtigung des
Landschaftshildes

Minimierung des anlagebedingten
Flachenverbrauchs
SchutzmafBnahmen von angrenzenden
wertgebenden Waldbestanden

externe Kompensation auf auszuweisenden
Kompensationsflachen in funktionalem
Umgriff
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der auf die Umwelt (Monitoring)

9 Geplante Manahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der auf die Umwelt
(Monitoring)

Da die Flachennutzungsplananderung keine unmittelbare Umweltauswirkung nach sich zieht, kann auch keine

Uberwachung erfolgen.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Firma Betonwerk Schwarz GmbH plant an Ihrem Standort in Téging a. Inn, Innstrae die Erweiterung der dort
vorhandenen Produktions- und Lagerflachen fiir landwirtschaftliche Fertighetonteile, da die Kapazitat der
vorhandenen Produktions- und Lagerflachen (iberlastet ist. Um Sicherung und Konkurrenzféhigkeit des
Produktionsstandortes auch zukiinftig zu gewahrleisten und eine Behinderung der Fertigteil-Produktion mit
erheblichen betriebswirtschaftlichen Folgen zu vermeiden, ist eine Erweiterung der Betriebsflachen
unumganglich. Hierfir wird das behandelte Bauleitplanverfahren aus Flachennutzungsplan-Anderung und

Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Der Umweltbericht stellt dabei einen Teil der Begriindung dar.

Der zum Verfassungszeitpunkt giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Toging a. Inn weist fur den
Anderungsbereich Flachen mit der Nutzung ,Wald- und Forstwirtschaft’, sowie Landwirtschaft und Parkplatze
aus. Die zukiinftige Nutzung in 0. g. Bereich wird als ,Gewerbegebiet* (GE) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 bzw. § 8

BauNVO und im Bereich der Innstrale als ,6ffentliche Verkehrsflache* dargestellt.

Die Anderungen der Nutzung bringen Auswirkungen und Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftshildes mit sich. Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft. Die gewichtigsten Beeintrachtigungen erféhrt dabei das Schutzgut ,Pflanzen/Tiere und Biodiversitat*
durch Verluste an Waldlebensrdumen und Habitatstrukturen von z. T. stark bedrohten gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tierarten. Bei den Auwaldbestdnden selbst, handelt es sich um keine rezente Auwalder, also
Standorte die noch einer natiirlichen Uberflutungsdynamik unterliegen, wie sie fiir Auwalder typisch ist. Trotz
fehlender Uberflutungsdynamik ist der Waldbestand als gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG in
der amtlichen Biotopkartierung gefiihrt. Beeintrdchtigungen dieser gesetzlich geschiitzte Biotope sind gem.
8 30 BNatSchG grundsatzlich verboten. Es konnen jedoch Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigung in geeigneter Weise kompensiert werden kann. Insofern sind besondere Anforderungen an

Kompensationsfléchen fiir gesetzlich geschiitzte Biotope zu stellen.

Fur die Schutzgiter ,Bode/Flachen® und ,Wasser* ergeben sich durch die Bebauung bzw. Versiegelung und die
damit einhergehenden Folgen, wie eine Storung der natiirlichen Bodenentwicklung, ebenfalls deutliche
Beeintrachtigungen. Ferner kommt es zu einer Beeintréchtigung des Schutzguts Klima/und Luft* durch die
Rodung von Waldflachen, die grundsétzlich eine besondere Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz bzw. das

Geléndeklima besitzen.

Fur das Schutzgut ,Landschaftshild & Erholung” sind durch die Rodungen bzw. die Errichtung des neuen

Betriebsgeléndes ebenfalls Auswirkungen zu konstatieren, die aber v. a. aufgrund der schon bestehenden
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Vorbelastung des Gebiets nur als Beeintréchtigungen mit mittlerer Erheblichkeit anzusehen sind.

Fur das Schutzgut ,Mensch/menschliche Gesundheit® kommt es zu keiner bzw. einer nur geringen
Beeintrachtigung bei Verwirklichung der Planung. Weitere Beeintrachtigungen treten fiir das Schutzgut
,Sachguter” durch den Ausfall von Flachen fir die jagd- und forstwirtschaftliche Nutzung auf. Hinsichtlich des
Schutzguts Kulturguter” ergeben sich durch das Vorhaben zum Verfassungszeitpunkt voraussichtlich ebenfalls

keine relevanten Beeintréchtigungen. Tabelle 3 fasst die Ergebnisse der Priifung tabellarisch zusammen.

Tabelle 3 Ergebniszusammenfassung

S eblcnet | Eaolenket | Erebienker Efgebnls
Mensch / menschl. Gesundheit nicht betroffen nicht betroffen gering gering
Tier/Pflanzen/Biodiversitat hoch hoch gering mittel - hoch
Boden/Flachenverbrauch hoch hoch gering mittel - hoch
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima/Luft gering mittel gering gering - mittel
Landschaftsbild und Erholung mittel mittel mittel mittel
Kulturgiter gering gering nicht betroffen gering
Sachgiiter gering gering nicht betroffen gering

Das Vorhaben bedingt Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen, die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung sowie im  Umweltbericht zum Bauleitplanverfahren erarbeitet und im

Bebauungsplan festgesetzt werden:

So sind Ausgleichsflachen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) u. a. fiir gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG und des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) erforderlich, um die o. g. Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftshild
bzw. der Waldbesténde auszugleichen. Der im Rahmen des Umweltberichts zur Flachennutzungsplan-Anderung
uberschlagig ermittelte Kompensationsfaktor von 0,2 -2,0 bedingt eine Ausgleichsflachenverpflichtung von 1,3 bis

2,1 ha. Die erforderliche Ersatzaufforstungsflache betrdgt ca. 1,08 ha.

Die stattfindenden Beeintrachtigungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind insgesamt von hoher bis
mittlerer Erheblichkeit. Hervorzuheben sind die Beeintrachtigungen von bedeutsamen Tierarten, Lebensrdumen,
sowie des Schutzgutes Bodens. Zum Verfassungszeitpunkt konnten jedoch keine unuberwindlichen Hindernisse

im Sinne der Flachennutzungsplanung festgestellt werden, die dem Vorhaben entgegenstehen.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Eingriffe kdnnen durch die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen
voraussichtlich in vollem Umfang, jedoch nur langfristig ausgeglichen werden. Aufgrund der funktionalen N&he
zum Eingriffsort und der standdrtlichen Eignung als ehemalige Auestandorte, ist dies auch fiir den Ausgleich der

gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG auf den geplanten Ausgleichsflachen zu konstatieren.

«%ﬁ consult

x
Dipl~Ing. (FH) Andreas Maier
Altétting, 24.06 2019
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