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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:1.1 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Besichtigung der Einfriedungswand an der Erhartinger Stral3e am Kindergarten St. Josef
Die Mitglieder des Bauausschusses besichtigen die Einfriedungswand an der Erhartinger Stral3e
am Kindergarten St. Josef.

Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst erklart das Vorhaben. Die genaue Ausfihrung erlau-

tert Bauhofleiter Christian Kammerbauer.

Der Bauausschuss nimmt diese Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.

Beschluss Nr.:1.2 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Besichtigung des stadtischen Freibads Hubmuhle

Bei einer Vor-Ort-Besichtigung werden den Mitgliedern des Bauausschusses die erfolgten Um-

baumalRnahmen erlautert.

Ebenso werden die wegen Corona notwendigen umgesetzten MalRnahmen angesprochen und

besichtigt.

Der Bauausschuss nimmt diese Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:2 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beschluss zur Sanierung der Einfriedungswand und Uberdachung am Kindergarten St.
Josef

Die Einfriedungswand am Kindergarten St. Josef zur Erhartinger StralRe soll saniert werden und
optisch wieder ansprechend gestaltet werden.

Der Verwaltung liegt ein Angebot der Firma Kremsreiter vor, in welchem die Kosten auf ca.
80.000,00 € geschatzt werden.

Der Bauhof schéatzt, dass die Wand mit den eigenen Arbeitern flr einen substantiell geringeren
Betrag saniert werden kann.

Die Granitabdeckung, welche auf der Einfriedung verlauft, soll entfernt und ersetzt werden.

Die bestehenden Séaulen sollen riickgebaut werden. Die gleiche Blechabdeckung, die auf der
Wand im Turnhallenbereich aufgebracht ist, soll auch fur die Saulen auf der Mauer verwendet
werden. Die Oberkante der Saulen ist hdhengleich mit der bestehenden Betonmauer an der Kin-
derkrippe, was einer Héhe von ca. 2,10 m entspricht.

Zwischen den Saulen und auf der Einfriedung sollen Fassadenplatten von Fundermax verbaut
werden. Es ist geplant, zwischen zwei Saulen zwei Fassadenplatten einzubauen, welche in der
Mitte durch ein Stahlrohr geteilt werden.

Die Fassadenplatten sollen abwechselnd in den Farben griin und gelb/orange gestaltet sein. Die
grinen Fassadenplatten wurden ausgewahlt, um eine einheitliche Gestaltung mit der Turnhallen-
fassade zu schaffen.

Aus den Fassadenplatten sollen verschiedene Tiermotive ausgeschnitten werden. Die ausge-
schnittenen Tiermotive sollen anschliel3end als Verzierung an die Wand des Kindergartens an-
gebracht werden.

Die Oberkante der Fundamentplatten soll nicht Plan verlaufen, sondern eine Wellenform erhalten,
welche von der einen zur anderen Seite harmonisch durchlaufen soll.

Die Feuerwehrzufahrt soll durch den Einbau eines Schiebetores realisiert werden. Das Schiebe-
tor soll — um eine einheitliche Gestaltung zum Rest der Einfriedung zu gewahrleisten — ebenfalls
mit den Fassadenplatten bestiickt werden.

Die Uberdachung im Innenbereich wird ebenfalls erneuert und im Zuge dessen vergréRert. Fur
den Kellerabgang und den Bereich tber dem Ausgang aus dem neuem Gruppenraum ist auch
eine Uberdachung mit Trapezblech vorgesehen.

Um den Bereich unter der o. g. Uberdachung zu belichten, soll in die bestehende Mauer an der
Ecke Erhartinger Stral3e/Harter Weg ein rundes Fenster sowie ein Lichtband eingebaut werden.

Seite 5



Auf der bereits erneuerten Wand im Krippenbereich soll zur Erhartinger Stral3e hin eine Fassa-
denplatte mit ausgeschnittener Sportler-Silhouette angebracht werden.

Die Gestaltung der Wand durch die Kiinstlerfirma, welche auch die Trafostationen im Stadtbe-
reich fur die strotdg verziert hat, erwies sich als sehr kostenintensiv.

Der Bauausschuss beschliel3t einstimmig, die Einfriedung gemalf dem Vorschlag der Ver-
waltung durch den stadtischen Bauhof zu sanieren.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Bestimmung der zu entsendenden Verbandsréate aufgrund der Mitgliedschaft beim Stra-
Ren- und Wasserzweckverband von Gemeinden des Landkreises Altotting (Vorberatung)

Der Stadtrat beschloss Im Juni 2017 den Beitritt der Stadt Téging a. Inn zum Strafen- und Was-
serzweckverband von Gemeinden des Landkreises Altétting. Dessen Verbandsversammlung be-
steht aus dem Vorsitzenden und den je Mitgliedsgemeinde entsandten zwei Verbandsraten.

Aufgrund der Blrgermeister- und Gemeinderatswahlen mussen nach Art. 31. KommZG die Ver-
bandsrate und ihre Stellvertreter neu bestellt werden.

Kraft seines Amtes ist der Erste Blrgermeister einer der zwei Verbandsrate, seine Stellvertretung
obliegt dem 2. Burgermeister.

Die Verwaltung schlagt vor, wie in der letzten Wahlperiode, den zum Bau-Referenten berufenen
Stadtrat mit dem weiteren Verbandsratssitz zu bekleiden, seine Stellvertretung durch einen Tech-
niker vom Bauamt.

Konkret stellt sich dies wie folgt dar:

1. Verbandsratssitz Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst
Stellvertretung 2. Burgermeisterin Renate Kreitmeier
2. Verbandsratssitz Stadtrat Josef Neuberger

Stellvertretung Bernd Lehner (technischer Angestellter)

Mit Ablauf des kommunalen Wahlamtes endet auch das Amt zum Verbandsrat, entsprechendes
gilt auch fur ihre Stellvertreter.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, Ersten Birgermeister Dr. Tobias
Windhorst und als Stellvertretung 2. Blrgermeisterin Renate Kreitmeier in das Amt des
Verbandsrates des StraRen- und Wasserzweckverband von Gemeinden des Landkreises
Altotting zu berufen.

Zudem wird fur das Amt des weiteren Verbandsrates einstimmig dem Stadtrat empfohlen,

Bau-Referent und Stadtrat Josef Neuberger und als Stellvertretung Bernd Lehner vom
Bauamt zu berufen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Aufhebung der Ausbaubeitragssatzung (ABS) (Vorberatung)

Mit dem Gesetz zur Anderung des Kommunalabgabengesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. S. 449)
hat der Bayerische Landtag beschlossen, dass fir die Verbesserung oder Erneuerung von Orts-
stralRen, beschrankt-6ffentlichen Wegen, in der Baulast der Gemeinden stehenden Teilen von
Ortsdurchfahrten und der StraRenbeleuchtung (Straf3enausbaubeitragsmal3nahmen) keine Bei-
trdge mehr erhoben werden kénnen (8 1 Nr. 2 a; Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAGi. d. n. F.).

Dieses Anderungsgesetz tritt mit Wirkung zum 1. Januar 2018 in Kraft (§ 2).

Die Stadt Tdging a.Inn hat eine Satzung Uber die Erhebung von Beitragen zur Deckung des Auf-
wands fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung von StralRen, Wegen,
Platzen, Parkplatzen, Grinanlagen und Kinderspielplatzen (Ausbaubeitragssatzung — ABS) vom
23. Juli 2004, welche am 4. August 2004 (eine Wochen nach ihrer Bekanntmachung) in Kraft trat.

Diese Ausbaubeitragssatzung wurde durch die Satzung der Stadt T6ging a.Inn zur Anderung der
Ausbaubeitragssatzung vom 4. Oktober 2006 geandert. Aus der Uberschrift wurden Kinderspiel-
platze gestrichen. Diese wurden aus dem Geltungsbereich der Ausbaubeitrags-satzung genom-
men.

Diese Satzung hat fir die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung von selbst-
standigen Platzen, selbststandigen Parkplatzen und selbststandigen Grinanlagen immer noch
Bedeutung.

Der Landtag hat die Beitragserhebung nur fur Stra3en abgeschafft.

Die Verwaltung schlagt vor die Satzung ebenfalls mit Wirkung zum 1. Januar 2018 aufzuheben.
Beitrage fur selbststandige Platze, Parkplatze und Grinanlagen sind in der Praxis hahezu nicht
oder nur sehr schwer zu erheben. Der Kreis der Beitragspflichtigen — also diejenigen, die durch
die Anlage (Platz, Parkplatz, Griinanlage) einen Vorteil haben — ist bei Platzen und Parkplatzen
nahezu unbestimmbar. Bei Griinanlagen wird empfohlen einen 200 m Radius um die Grinanlage
zu ziehen. Alle Grundstiicke in diesem Radius haben einen Vorteil von der Griinanlage.

Die Abgrenzung wann eine Anlage selbststandig und wann sie Bestandteil einer Stral3e ist, ist
ebenfalls in der Praxis nicht immer eindeutig.

Das Staatsministerium des Innern, fir Sport und Integration hat Erlauterungen zum Vollzug des
Gesetzes zur Anderung des Kommunalabgabengesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. S. 449), IMS
vom 10.12.2018 (Az. B4-1523-4-81) herausgegeben. Hierzu heil3t es

Il. Neufassung des Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG
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1) Umgang mit Satzungen betreffend die Erhebung einmaliger Stralenausbaubeitrage
bzw. wiederkehrender Beitrage

b) Nichtigkeit bestehender Beitragssatzungen

Mit Inkrafttreten des Gesetzes am 01.01.2018 sind bestehende Beitragssatzungen (teil-) unwirk-
sam geworden, soweit sie gegen Art. 5 Abs. 1 Satz 3 Halbsatz 1 KAG n. F. versto3en (vgl. Ge-
setzesbegrindung, LT-Drs. 17/21586 vom 11.04.2018, S. 7).

Insoweit sind diese Satzungen nicht mehr mit héherrangigem Recht vereinbar.

Davon unberthrt bleibt, dass diese Satzungen nach Mafigabe des Art. 19 Abs. 7 Satz 1 (i.V.m.
Satz 5) KAG weiterhin Grundlage der bis 31.12.2017 erlassenen Beitrags- und Vorauszahlungs-
bescheide bleiben (siehe 1V. 1)).

Zur Klarstellung kénnen die Gemeinden Beitragssatzungen, soweit sie dem seit dem 1. Januar
2018 geltenden gesetzlichen Erhebungsverbot widersprechen, grundsatzlich mit Wirkung zum
01.01.2018 aufheben (vgl. hierzu BVerwG v. 21.11.1986 — 4 C 22.83; BVerwG 75, 142, 144 ff. =
NJW 1987, 1344; BVerwG Beschl. v. 12.12.1990 — 4 B 143.90, NVwWZ-RR 1991, 524; BVerwG
Urt.v. 11.2.1993 — 4 C 25.91, BVerwGE 92, 66, 69 = NVwZ 1994, 265; BVerwG Urt. v. 31.1.2001
— 6 CN 2.00, BVerwGE 112, 373, 381 = NVwZ 2001, 1035).

Die Erstattung nach Art. 19 Abs. 9 KAG bleibt nach dem Willen des Gesetzgebers von einer
solchen (deklaratorischen) Aufhebung einer ohnehin unwirksam gewordenen Satzung fir die Zu-
kunft unberihrt (siehe dazu VI. 1) b) i)).

Ist eine Satzung im Zeitraum 01.01.2018 bis 11.04.2018 erstmals erlassen worden, wird im Hin-
blick auf das Erstattungsverfahren nach Art. 19 Abs. 9 KAG eine Aufhebung fur die Zeit vor dem
12.04.2018 nicht empfohlen.

Bei Bedarf steht es den Gemeinden jederzeit frei, eine neue Beitragssatzung betreffend andere
offentliche Einrichtungen zu erlassen.

Unschadlich fur den Erstattungsanspruch ist es, wenn eine Gemeinde eine rechtzeitig erlassene
Satzung nach nunmehr erfolgter Abschaffung des StralRenausbaubeitragsrechts aus Griinden
der Rechtsklarheit fur die Zukunft wieder aufhebt (siehe dazu oben II. 1) b)).

Die Erstattung nach Art. 19 Abs. 9 Satz 1 KAG bleibt von einer solchen deklaratorischen Aufhe-
bung einer ohnehin unwirksam gewordenen Satzung fir die Zukunft unberihrt.

Fur die Zwecke des Erstattungsverfahrens wird nach dem Willen des Gesetzgebers die Weiter-
geltung des Kommunalabgabengesetzes in der bis zum 31.12.2017 geltenden Fassung und der
zu diesem Zeitpunkt geltenden bzw. noch bis spatestens 11.04.2018 erlassenen gemeindlichen
Beitragssatzung fingiert (vgl. etwa Art. 19 Abs. 9 Satz 2 KAG).

Die Verwaltung hat folgende Aufhebungssatzung entworfen:

»Satzung zur Aufhebung Ausbaubeitragssatzung (ABS) der Stadt Téging a.Inn
vom

Die Stadt Toging a.lnn erlasst aufgrund von Art. 2 und 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. April 1993 (GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-), zuletzt
geandert durch 8 5 Abs. 7 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737), folgende Sat-
zung:
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§1

Die Satzung uber die Erhebung von Beitragen zur Deckung des Aufwands fir die Herstellung,
Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung von Stral3en, Wegen, Platzen, Parkplatzen, Grin-
anlagen und Kinderspielplatzen (Ausbaubeitragssatzung — ABS) vom 23. Juli 2004, geandert
durch Satzung vom 4. Oktober 2006, wird aufgehoben.

§2

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1. Januar 2018 in Kraft.*

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, die Satzung der Stadt Toging a.Inn
Uber die Erhebung von Beitragen zur Deckung des Aufwands fir die Herstellung, Anschaf-
fung, Verbesserung oder Erneuerung von Stral3en, Wegen, Platzen, Parkplatzen, Grinan-
lagen und Kinderspielplatzen (Ausbaubeitragssatzung — ABS) vom 23. Juli 2004, geéndert
durch Satzung vom 4. Oktober 2006 zum 1. Januar 2018 aufzuheben und den vorstehenden
Satzungsentwurf als Satzung zu beschliel3en.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:5.1 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantragen
Errichtung einer Maschinenhalle mit einem Carport an der Traunsteiner Strafl3e 65

Auf dem Grundsttick FI.-Nr. 86/3 der Gemarkung Tdging a.lnn, Traunsteiner Stral3e 65 soll eine
Maschinenhalle mit einem Carport errichtet werden.

Das Grundstuck liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Es handelt sich um ein sonstiges Vor-
haben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Das Grundstiick ist nicht an die stadtische Wasserversorgung oder Kanalisa-
tion angeschlossen. Das Grundstlick grenzt nicht an eine 6ffentliche StralRe.

Der Bauherr hat einen Auszug aus einer notariellen Urkunde (URNr. H 1142/2015 vom 19. Juni
2015 des Notariats Altdtting — Markus Pflieger, Notarassessor als Vertreter von Michael Habel)
beigelegt, aus der hervorgeht, dass auf den Grundstticken FIl.-Nr. 86 und 86/1 der Gemarkung
Toging a.lnn, Traunsteiner Strale 59,61 und 59 ein Wege- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Baugrundstiicks besteht. Die ErschlieBung ist daher gesichert.

Ein Anschlussbedarf an die stadtische Wasserversorgung besteht laut Bauherr nicht. Eine Ent-
wasserung ist laut Bauherr fiir das Gebaude nicht erforderlich. Niederschlagswasser werden tber
eine bestehende Oberflachenwasser Versitzung entsorgt. Dies wurde der Verwaltung mit E-Mail
vom 27. April 2020 mitgeteilt.

Die o¢ffentlichen Belange sind beeintrachtigt, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes widerspricht (8§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Der Flache wird im Flachennutzungsplan als Wald und als Flache fur Abgrabung dargestellt.
Westlich, nordlich und 6stlich des Grundstiick stellt der Flachennutzungsplan eine Altlastenver-
dachtsflache dar. Westlich grenzt das Sondergebiet Wertstoffsammelstelle und eine Flache fir
die Landwirtschaft an.

Dem Vorhaben kann aber nicht entgegengehalten werden, dass es den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans widerspricht.

Es handelt sich um einen zuldssigerweise errichteten gewerblichen Betrieb (Baggerbetrieb) und
die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude angemessen (8 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 6 BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann aus den o. g. Grinden erteilt werden. Die Nachbarunter-
schriften sind unvollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:5.2 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantrégen
Errichtung einer Terrassentiberdachung an der Schweppermannstralle 14

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 500/78 der Gemarkung Téging a.Inn, Schweppermannstral3e 14 soll
eine Terrassenluberdachung errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§8 34
BauGB).

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden, da sich das Vorhaben nach Art (§ 4
BauNVO — WA — allgemeines Wohngebiet) und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt
und die Erschliel3ung gesichert ist. Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bleiben gewahrt. Es sind keine schadlichen Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Téging a. Inn oder in anderen Gemeinden zu
erwarten.

Da das Bauvorhaben die Abstand__sfléche nicht einhalten kann, ist eine Ausnahme nach der Sat-
zung der Stadt Toéging a.Inn tber Ortliche Bauvorschriften ,Abstandsflachen fir Wintergarten und
uberdachte Pergolen® notwendig.

Im Bereich von Bebauungsplanen fir Wohngebiete nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) und im
Innenbereich nach § 34 BauGB kann bei Doppelhdusern und Reihenh&usern an der gemeinsa-
men mit dem Wohnhaus bebauten Grundstiicksgrenze fiir den Bau von Wintergarten und Uber-
dachten Pergolen, die an das Wohnhaus angebaut werden, ausnahmsweise der seitlich gefor-
derte Grenzabstand gemal Art. 6 BayBO entfallen, wenn die folgenden Voraussetzungen erfillt
werden:

1. Die maximale Wandhohe des Wintergartens bzw. der tiberdachten Pergola an der Grund-
stiicksgrenze darf 3.00 m im Mittel nicht Uberschreiten

2. Die maximale Tiefe (LAnge an der 0.g. Grundstiicksgrenze) des Wintergartens bzw. der

Uberdachten Pergola darf 4.00 m nicht Uberschreiten

Das Dach ist als Pultdach auszufiihren.

Die Bauform, ist der des Wintergartens bzw. der Giberdachten Pergola auf dem angren-

zenden Grundstick, anzupassen.

5. Die Wand an der o0.g. Grundstiickgrenze ist als Brandwand nach Art. 28 BayBO auszu-
fuhren. Ausnahmen sind nur maglich, wenn sie den jeweiligen gesetzlichen Anforderun-
gen entsprechen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6&ffentlichen
Belangen vereinbar sind.

ko

Es handelt sich — wie oben erlautert — um einen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Weiter handelt es sich um eine Doppelhaushélfte bzw. mit der Doppelhaushalfte Schwepper-
mannstral3e 12 um ein Doppelhaus.
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Die Terrassenuberdachung soll an die gemeinsame mit dem Wohnhaus bebauten Grundstiicks-
grenze und an das Wohnhaus errichtet werden.

Die mittlere Wandhohe der Terrasseniberdachung liegt mit 2,815 m auch unter der maximal zu-
lassigen Wandhohe von 3 m.

Die TerrassenlUberdachung ist mit einer Tiefe von 4,00 m geplant und soll als Pultdach ausgefihrt
werden.

Der Bauherr hat eine Bestatigung vom 26. Mai 2020 unterschrieben, nach der die Bauform der
beantragten Terrassentberdachung an die Bauform des Wintergartens bzw. der Uberdachten
Pergola/Terrasseniberdachung auf dem angrenzenden Grundstiick Schweppermannstral3e 12
angepasst ist.

Laut Bauplan soll an die Grundstiicksgrenze eine neue Wand errichtet werden. Laut Baubeschrei-
bung unter 2. Vorhaben, wird fir Brandwéande, Wé&nde anstelle von Brandwanden folgende Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten verwendet: ,Gemaf Art. 28 Abs. 3 Satz 2 Nr. 3 BayBO ,Wand
anstelle von Brandwanden®“ von innen nach auf3en mind. feuerhemmend, und von aufRen nach
innen die Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger Bauteile aufweisen.”

Das Grundsttick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser durfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.

Der Bauausschuss erteilt einstimmig die Ausnahme von der Satzung der Stadt T6ging

a.Inn uber ortliche Bauvorschriften ,,Abstandsflachen fiir Wintergarten und liberdachte
Pergolen®.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:5.3 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 0 Nein 10 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantrégen
Errichtung einer LED-Werbeanlage an der Hauptstral3e Ecke Weichselstralle

Auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 448/2 der Gemarkung Tdging a.Inn, Nahe Lechfeldstralie soll eine
LED-Werbeanlage errichtet werden. Das Grundstiick befindet sich ndrdlich der Hauptstral3e zwi-
schen der WeichselstralR3e und der Wilhelm-Fulda-Stral3e.

Die momentan auf dem Grundstiick errichtete 75“ Werbestele (BV-Nr. F2015/0183) soll abgebaut
werden und durch die hier beantragte LED-Werbeanlage ersetzt werden. Der Bauherr beschreibt
das Bauvorhaben wie folgt: ,Werbe LED Anlage als Ersatz fir die bisherige Werbestele am glei-
chen Grundstuck®.

Einem gleichlautenden Bauantrag wurde in der Bauausschusssitzung am 15.04.2020 (BV-Nr.
20/20), TOP 4.4 ,Errichtung einer LED-Werbeanlage an der HauptstralRe (FI.-Nr. 448/2) der Ge-
markung Toging a.Inn“ das gemeindliche Einvernehmen verweigert.

Dieser Bauantrag wurde vom Bauherren per E-Mail vom 16.04.2020 zurtickgenommen und die-
ser Bauantrag neu eingereicht.

Vergleich der Bauantrage (Standort unverandert)

Vorheriger Bauantrag Neuer Bauantrag
Hohe 5,66 m, davon 2,50 m Standfuld | 4,60 m, kein Standful3
Breite 2,20 m 1,66 m
Tiefe 0,30 m 0,16 m
Ansichtsflache | 5,53 m? (2,88 m x 1,92 m) 3,75 m? (2,50 m x 1,50 m)

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,flr das Gebiet
Weichselstralle - Bundesbahn - Wolfgang-Leeb-StralRe“ und stimmt mit dessen Festsetzungen
nicht Gberein. Das Bauvorhaben soll aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt werden, da die
Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen nicht mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Nachbarunterschriften wurden keine geleistet.

Ein Anschluss an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation ist nicht notwendig.

Der Bauherr hat eine Rickbauverpflichtung der bestehenden 75“ Werbestele innerhalb eines Mo-

nats nach Abschluss der Bauarbeiten an der neuen Werbestele unterschrieben und der Verwal-
tung Ubersandt.
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Erster BUrgermeister Dr. Tobias Windhorst teilt mit, dass nachbarliche Bedenken per E-Mail ge-
gen das Bauvorhaben vorgebracht wurden und liest diese vor.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und verweigert das gemeindliche
Einvernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 0 Nein 10 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Vorbescheid
Nutzungsanderung einer Betriebsleiterwohnung sowie von Gewerberdumen in eine Mon-
teurwohnung an der Aluminiumstrafe 2

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1600/22 der Gemarkung Tdging a.Inn, Aluminiumstraf3e 2, soll eine
Monteurwohnung eingebaut werden und die bestehende Nutzung geandert werden. Der Bauherr
stellt einen Antrag auf Vorbescheid gem. Art. 71 BayBO.

Der Antragsteller bezeichnet das Bauvorhaben wie folgt:

,Das Gebaude besteht aus einer Betriebsleiterwohnung sowie Gewerberaumen. Der Groliteil der
gewerblichen Flachen ist an die Caritas vermietet, die restlichen Flachen stehen seit 2014 leer.
Diese sind raumlich klar getrennt und verfligen Gber eine separate Eingangstir auf der Nordseite
des Gebaudes. Die Raumlichkeiten erstrecken sich Uber zwei Etagen und sollen kiinftig als Mon-
teurwohnung genutzt werden. Fir dieses Vorhaben sind kleinere Bauvorhaben (u. a. Mauern
einziehen, Duschen) notwendig. Ist die geplante Art der Nutzung hier zulassig?“

Der Flachennutzungsplan stellt das Baugrundsttick als Industriegebiet — Gl — (§ 9 BauNVO) dar.
In einem Industriegebiet ist Wohnen nicht zulassig.

Aus der Zweckbestimmung des Industriegebiets i. S. d. § 9 Abs. 1 BauNVO (ausschlielliche
Unterbringung von Gewerbebetrieben) ergeben sich auch Beschrankungen fur die Wohnnutzung.
Wohngebaude und Wohnungen sind im Industriegebiet — wie im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) —
grundsatzlich nicht vorgesehen. Eine Wohnnutzung ist auf bestimmte Betriebsbezogene Woh-
nungen beschrankt (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO); dabei handelt es sich aber nicht um die allgemeine
Wohnnutzung, sondern um eine solche, die einem bestimmtem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm untergeordnet ist und nur ausnahmeweise zugelassen werden kann.

Es sind daher Wohnnutzungen oder wohné&hnliche Nutzungen, die keinen Bezug zu einem In-
dustriebetrieb (wie in Féllen des § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) haben, von vorherein gebietsunver-
traglich.

Wohnnutzungen mit einem Bezug zu einem Industriegebiet nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

Auch Beherbergungsbetriebe in denen gewohnt wird oder die wohnahnlich genutzt werden sind
im Industriegebiet von vornherein unzulassig, weil sie dem Gebietscharakter des Industriege-
biets, in dem das Wohnen nicht vorgesehen ist, nicht entsprechen. Darauf, dass diese Betriebe
mangels selbststandiger Gestaltung des hauslichen Wirkungskreises nicht als Wohngebaude gel-
ten, kommt es nicht an (BVerwG Urt. V. 29.4.1992 — 4 C 43.89).
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Wohnheime, auch wenn sie gewerblich betrieben werden, sind unzulassig (BVerwG Urt. V.
25.11.1983 — 4 C 21.83).

Die 0. g. Urteile beziehen sich zwar auf Gewerbegebiete, aber soweit in Gewerbegebieten be-
stimmte Unterkinfte und wohnéahnliche Nutzungen wegen Widerspruchs zum Gebietscharakter
ausgeschlossen sind, sind sie erst recht in Industriegebieten ausgeschlossen. Insofern kénnen
die Ausfihrungen entsprechend herangezogen werden; zu beriicksichtigen ist, dass Beherber-
gungsbetriebe in Industriegebieten nicht vorgesehen sind und daher von vornherein fiir wohn-
ahnliche Nutzungen ausscheiden (EZBK/Sofker, 136. EL Oktober 2019, BauNVO § 9 Rn. 9a).

Die Monteurwohnung ist eine Wohnnutzung. Selbst wenn Sie als Beherbergungsbetrieb angese-
hen wirde, wiirde sich keine andere Rechtslage ergeben, da es sich um eine wohnahnliche Nut-
zung handelt. In einer typischen Monteurwohnung wird gewohnt bzw. diese zumindest wohnéhn-
lich genutzt. Die Bewohner missen selbst kochen, waschen, Bettwasche abziehen etc., was ho-
telahnliche Leistungen sind. Da dies von den Bewohnern selbst erledigt werden muss, spricht
mehr fir die wohnahnliche Nutzung. Im Ubrigen sind Beherbergungsbetriebe in Industriegebieten
nicht vorgesehen.

Das gemeindliche Einvernehmen kann daher nicht erteilt werden.
Das Grundsttick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Nachbarunterschriften wurden keine geleistet.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Kenntnis und verweigert das
gemeindliche Einvernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:7 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes
Erstellung einer Lagerflache fur Gartenmébel an der Loisachstral3e 30

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1965/31 der Gemarkung Toging a.lnn, LoisachstraRe 30, soll eine
Uberdachte Lagerflache fir Gartenmdbel errichtet werden.

Das Vorhaben stellt ein Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt von unter 75 m3 dar. Das Bauvor-
haben ist verfahrensfrei nach Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Mangfallstral3e“ und
stimmt mit dessen Festsetzungen nicht Uberein. Es soll aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet werden.

Aus diesem Grund ist eine Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes not-
wendig.

Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann zugelassen werden,
da die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Das Grundsttick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.
Niederschlagswasser durfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kenntnis und Iasst diese einstimmig zu.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:8 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Nachtrage

Dieser Tagesordnungspunkt entfallt.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:9.1 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Wunsche, Anregungen und Informationen
Baufreihaltung der Grundstiicke in der Téginger Au

Aufgrund verschiedener Bauanfragen fir diverse Grundstiicke in der Téginger Au in den letzten
Jahren sollte grundsétzlich entschieden werden, ob die Téginger Au weiterhin von jeglicher Be-
bauung frei bleiben soll, so Erster Blrgermeister Dr. Tobias Windhorst.

StR Harrer bittet darum, dass die Toginger Au frei bleibt. Die sei auch die Meinung der gesamten
SPD.

Die Toginger Au sei auch bekannt als kleines Wander- und Fahrradgebiet, meint StR Grinfelder.
Auch sollte bedacht werden, dass bei privaten Baumal3hahmen ein Ausgleich fir die Natur ge-
schaffen werden muss. Dies sei in der Téginger Au moglich.

Von StR Neuberger wird angemerkt, dass zwar die Schaffung erneuerbare Energien gefordert
werden solle, aber es sei auch wichtig, die Natur zu erhalten. Fir Photovoltaikanlagen muissten
auch meistens erst die Anschlussmaoglichkeiten geschaffen werden.

Erster Burgermeister Dr. Tobias Windhorst schlagt vor, in einer der nachsten Stadtratssitzungen

einen Grundsatzbeschluss Uber die Baufreihaltung der Grundstlicke in der Téginger Au zu fas-
sen.

Der Bauausschuss nimmt diese Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:9.2 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Wunsche, Anregungen und Informationen
Gemeindeflachentausch stdlich des Inns

StR Neuberger regt an, die Grundstiicke der Téginger Au sudlich des Inns der Stadt Téging und
die Grundstuticke nordlich des Inns mit der Gemeinde Teising zu tauschen.

Es habe bereits in der Vergangenheit immer wieder Gesprache mit der angrenzenden Gemeinde

Polling gegeben. Diese war jedoch bis jetzt nicht bereit dazu, so Erster Burgermeister Dr. Tobias
Windhorst.

—

Polling

TiBling

Der Bauausschuss nimmt diese Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:9.3 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Wunsche, Anregungen und Informationen
Ubersicht Gber stadtische Grundstiicke

StR Neuberger fragt an, ob die Stadtrate einen Plan erhalten kénnten Uber die stadtischen Grund-
stucke.

Der Bauausschuss nimmt diese Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 03.06.2020

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:9.4 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Wunsche, Anregungen und Informationen
Missachtung Verkehrsschild "Radweg endet" beim Rottweg

StR Grunfelder moniert, dass die Radfahrer beim Rottweg, in Richtung Wolfgang-Leeb-StralRe
fahrend, das Verkehrsschild ,Radweg endet” missachten. Um hier eine Verbesserung zu schaf-
fen, sollte eine Verkehrsschau durchgefuihrt werden.

Vor kurzem sei auf dem Rottweg ein Bus durchgefahren. Ist dies Gberhaupt aufgrund der Enge
erlaubt, fragt 2. Burgermeisterin Kreitmeier an.

Der Bauausschuss nimmt diese Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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