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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:1 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja - Nein - Anwesend waren: 10

Ortsbesichtigung
Robert-Koch-StralRe 5 - 7

Johannes Demmelhuber stellt vor Ort den sanierten Block in der Robert-Koch-Strafle 5 und 7
vor, der 2015 von der Stadt verkauft worden ist und erlautert das dahinstehende Konzept.

Der Bauausschuss macht sich ein Bild vor Ort.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:2.1 - Der Tagesordnungspunkt war offentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Bebauungsplan Nr. 46 "An der Innstral3e"
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Vorberatung)

In der Stadtratssitzung vom 17.12.2015 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,An
der Innstral3e” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte die Grundstiicke — jeweils der Gemarkung
Toging a. Inn - Fl.-Nr. 674/2 - N&he Innstral3e, Fl.-Nr. 674 - Innstrae 3, 674/1 — Nahe Haupt-
strafle und einer Teilflache von FI.-Nr. 1679, Innstrafle umfassen.

Er befindet sich siid-stiddstlich der HauptstraRe und des Anwesens InnstralBe 1 und nord-
nordwestlich der Anwesen Innstraf3e 5 und 9 sowie Rathausberg 14. Im Osten befindet sich
noch das Grundstiick Hauptstraf3e 6 und im Westen das Anwesen Innstraf3e 14.

Geplant ist ein Mischgebiet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend (8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Es kann und sollte also von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Wenn auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet wer-
den soll, ist ortsiiblich bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRern kann. Dies kann mit
dem Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses verbunden werden (§ 13a Abs. 3 BauGB).
Es ist ausreichend, die genannte Frist auf zwei Wochen nach der Bekanntmachung zu setzen.

Weiterhin kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden
und den berthrten Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 durchgefihrt werden (8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

Hier empfiehlt die Verwaltung aus Rechtssicherheit jeweils die standardmaRigen Beteiligungs-
formen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zu wéhlen.

Im vereinfachten (und somit auch im beschleunigten) Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und 8 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (8 13 Abs. 3 BauGB).
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http://dejure.org/gesetze/BauGB/4.html

Ein Ausgleich ist auch nicht notwendig, da die Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Be-
bauungsplanes zur erwarten sind, in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (wie
hier), als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig gelten (8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB).

In einer kurzen Diskussion wird erwahnt, dass die Pflanze ,Schneeball”, welche in der Pflanzlis-
te aufgefuihrt ist, giftig ist und diese entfernt werden sollte.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, den Bebauungsplanentwurf Nr. 46
»An der InnstraBe“ mit Begriindung zu billigen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und stattdessen
ortsliblich bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer Zwei-Wochen-Frist zur Planung dufzern kann.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig, die Beteiligungen im Wege der § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:2.2 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Sidlich der Ludwig-der-Bayer-StraRe"
Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss (Vorberatung)

Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Alt. 1 BauGB).
Stellungnahmen:

1. Landratsamt Alt6tting Sachgebiet 52 (Hochbau):

In der Planzeichnung fehlen noch die auch weiterhin gultigen sonstigen zeichnerischen
Festsetzungen, wie Baugrenzen, Geschosszahl, Firstrichtung, Garage, Perlschur, Dach-
form, Wandhohe usw. (letztgenannte sind in der Zeichnung kaum noch leserlich). Eine
diesbeziigliche Uberarbeitung ist noch erforderlich, da die Planzeichnung der vorliegen-
den Anderung als ,Deckblatt* zu sehen ist.

Die Planzeichnung wird dahingehend ergéanzt.

2. Landratsamt Alt6tting Immissionsschutzgesetz:
Die bauliche Nutzung des Plangebietes wird von einem WA in ein MI geandert. Die bau-
liche Nutzung eines MI entspricht der in der Begriindung dargestellten tatsachlichen
Nutzung.

3. Landratsamt Altotting Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Keine Bedenken

4. Landra_tsamt Altotting Gesundheitsweisen:
Keine Aul3erung

5. Kreisbr_andinspektion
Keine Auf3erung

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde wie beschlossen nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung vom 22.12.2015 wurde am 23.12.2015 ausgehangen und am 15.02.2016
abgenommen. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 08.01.2016 bis 09.02.2016 zu
den ausgelegten Unterlagen eine Stellungnahme abgeben.

In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Von einer erneuten Beteiligung kann abgesehen werden, da der Entwurf nach Auslegung nur in
Punkten geéndert worden ist, zu denen die betroffenen Blrger sowie die Trager 6ffentlicher
Belange zuvor Gelegenheit zur Stellungnahmen hatten und die entweder auf ausdriicklichen
Vorschlag beruhen, auch Dritte nicht abwagungsrelevant bertihren, oder nur eine Klarstellung
von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen bedeuten.
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Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit 6 : 4 Stimmen, den Bebauungsplanentwurf
unter Berlcksichtigung der Anderungen, die in der Abwagung genannt sind, als Satzung

zu beschliel3en.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit 6 : 4 Stimmen, auf eine erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu

verzichten.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:3 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Bauantrégen
Neubau eines Wintergartens an der Berliner Stral3e 14

Auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 954/51 der Gemarkung Toéging a. Inn, Berliner StralRe 14, soll ein
Wintergarten neu errichtet werden.

Der Wintergarten mit den MalRen 3,88 m x 6,55 m soll an die Sudseite des Wohnhauses ange-
baut werden. Die Dachneigung betragt 5°, die Wandhoéhe ca. 2,40 m.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und fligt
sich in die Eigenart der naheren Umgebung (WA — allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO) ein.

Dem Bauvorhaben kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da es sich nach Art
und Malf? der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache die tberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird
nicht beeintrachtigt.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Niederschlagwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem ei-
genen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen einstimmig.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:4.1 - Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes
Errichtung einer Gartenlaube an der Rosenstral3e 24

Auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 583/17 der Gemarkung Téging a. Inn, Rosenstral3e 24, soll eine
Gartenlaube in Japan-Art errichtet werden.

Die Gartenlaube hat die MaRRe 3,350 m x 3,350 m, mit Terrasse 5,00 m x 5,00 m. Die Wandho-
he betragt 2,20 m mit einem héheren Zentraldach mit einer Firsththe von 3,88 m. Das Gebaude
soll in die stidwestliche Grundstiicksecke errichtet werden mit einem 3,00 m Abstand zum sudli-
chen Nachbarn.

Das Gebaude ist verfahrensfrei, da es einen Brutto-Rauminhalt von nicht mehr als 75 m3 auf-
weist (Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenstralle” und stimmt
mit dessen Festsetzungen nicht Uberein, weswegen, trotz Verfahrensfreiheit, ein Antrag auf
Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gestellt werden muss.

Das Gebaude soll auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. AuRRerhalb
dieser sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28° - 38° bei Haupt- und Nebenge-
bauden festgesetzt.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig, allerdings auf den Antragsunterlagen und nicht auf
dem Lageplan und der Bauzeichnung, wie es notwendig ware.

Die isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann zugelassen werden,
da die Grundzige der Planung nicht beeintrachtigt werden, die Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den dffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

Das Grundsttick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser dirfen nicht in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden; diese sind
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Kenntnis und Iasst diese einstimmig zu.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:4.2 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Beratung und Beschlussfassung zu Antragen auf Isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes

Errichtung eines Gartenzaunes aus Holz mit Steinmauerelementen an der Hans-
Stettheimer-StralRe 6

Der Antrag wurde vorerst zurtickgezogen.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemar eingeladen.
Beschluss Nr.:5 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Bekanntgabe von Bauvorhaben im Rahmen des Freistellungsverfahrens

Erster Burgermeister Dr. Windhorst gibt bekannt, dass im Rahmen des Genehmigungsfreistel-
lungsverfahrens nach Art. 58 Abs. 2 BayBO folgende Bauvorhaben registriert wurden:

- Nutzungsénderung von einem Biro zu einer Wohnung in der Holbeinstral3e 17

- Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in der Heinrichstraf3e 50.
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SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES
DER STADT TOGING A. INN AM 06.04.2016

Alle 10 Ausschussmitglieder wurden ordnungsgemal eingeladen.
Beschluss Nr.:6 - Der Tagesordnungspunkt war ¢ffentlich.
Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend waren: 10

Nachtrage
Beratung und Beschlussfassung zu Bauantrégen
Neubau eines Birogebaudes und einer Lagerhalle an der Franz-Marc-StralRe 7

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1945/16 der Gemarkung Toging a. Inn, Franz-Marc-Strafl3e 7 soll
ein Burogeb&aude und eine Lagerhalle errichtet werden.

Im Norden des Grundstiicks soll die Lagerhalle mit den MaR3en 25,00 m x 12,00 m errichtet
werden. Die Wandhohe betragt 4,25 m und es ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 15
° geplant. Die Firstrichtung verlauft von West nach Ost.

Sidlich davon das 12,00 m x 18,375 m grofRe Blrogebaude mit einer Wandhéhe von 5,71 m
und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 18°. Die Firstrichtung verlauft von Nord nach
Sad.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet
Tdging-Unterhart” und stimmt mit dessen Festsetzungen nicht tberein:

L2Antrage fur Einzelbauvorhaben sind mit einem nachvollziehbaren schalltechnischen Gutachten
zu erganzen. Daraus soll hervorgehen, dass die IFSP sowie die Richtwerte fiir Wohnbebauung
(GE/1) in benachbarten Flachen eingehalten werden.”

Ein solches liegt nicht vor.

Der Entwurfsverfasser begriindet die notwendige Befreiung von der Festsetzung — also den
Verzicht auf ein Schallgutachten - wie folgt:

Das geplante Bauvorhaben sieht ein Biurogebéude sowie eine Lagerhalle vor, welche aufgrund
der Betriebsbeschreibung die festgesetzten Schallgrenzwerte nicht Gberschreiten werden.

Somit werden durch die Befreiung die Grundziige der Planung nicht bertihrt und sie ist stadte-
baulich vertretbar.

Der notwendigen Befreiung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Grund-
zuige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und auch un-
ter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Nachbarunterschriften wurden keine geleistet.

Das Grundsttick ist an die stadtische Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden; diese sind auf dem
eigenen Grundstiick zu versickern.
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Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Baugenehmigung zur Kenntnis und erteilt das
gemeindliche Einvernehmen einstimmig.

7. Winsche, Anregungen und Informationen

-keine-
Vorsitzender: SchriftfGhrer:
Dr. Windhorst StralRer

Erster Bargermeister
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